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NORMATIVA

Piano Urbanistico Comunale
adeguata ai pareri ex art.3 c.5 del Reg.Reg.le n° 5/2011 e della L.R.16/2004

Il piano si configura come processo di cambiamento, risponde a problematiche ed esigenze diverse: non
vincola le risposte ad un esito unico e irreversibile, si pone come strumento flessibile, capace di accogliere e
recepire le dinamiche in atto, mutevoli e repentine, indirizzandole e disegnandone un percorso attuativo.

L'obiettivo & perseguito, fermo restando il rispetto delle normative vigenti nazionali e regionali,
costruendo uno strumento in grado di inquadrare le soluzioni progettuali specifiche nell'ambito di un sistema piu
esteso di riferimento, dove le soluzioni puntuali sono valutate e verificate in un quadro pil ampio di principi e
valori rispetto ai quali trovare la necessaria rispondenza. Gli interventi sono programmati con riferimento alle
procedure previste dal "Manuale operativo del Regolamento 4 agosto 2011 n°5 di attuazione della L.R. 16/2004
in materia di Governo del territorio". La redazione del Piano e costruita attraverso un ragionamento sulle diverse
scale del progetto e promuovendo interazioni tra i diversi strumenti urbanistici. Il Piano Urbanistico Comunale si
attua attraverso tecniche perequative come previsto dall'art.32 della Legge Regionale n°16 del 22.12.2004. i
Piano Urbanistico del comune di Solofra si inserisce quindi, nell'evoluzione del ragionamento sul significato del
piano e in particolare la sua redazione coincide con I'adeguamento della legislazione regionale all'orientamento
legislativo e teorico nazionale.

L'articolazione in due livelli di pianificazione - "strutturale" e "operativo"- richiede una reinterpretazione
del senso finora attribuito allo strumento. Il Piano Strutturale si configura come strumento di programmazione, in
guanto delinea le strategie che sottendono I'attuazione degli interventi in un arco temporale ampio. Il Piano
Operativo invece riguarda |'attuazione del Piano e rappresenta il documento normativo di riferimento per gli
interventi su tutto il territorio comunale, in un arco temporale che coincide con il mandato amministrativo. Il
PUC di Solofra considera, riordina e confronta valori e potenzialita del territorio sia rispetto alle sue componenti
naturali, ambientali e storico-culturali, sia rispetto a quelle antropiche.

La sovrapposizione di indicazioni, ad esempio nelle aree del campo naturale ed aperto va letta sempre come
integrazione delle prescrizioni e degli indirizzi, con prevalenza per i parametri di trasformazione edilizia di quelli
pil restrittivi.

La sostanza regolamentare a quanto premesso e perseguita con la presente Normativa Tecnica di
Attuazione, afferente alla componente strutturale del PUC.

La stessa e articolata in Sei parti, quindici titoli, 165 articoli, due appendici con Riferimenti e linee guida per la
progettazione ed Elenco con ricognizione delle disposizioni incidenti sugli usi e le trasformazioni del territorio e
sull'attivita edilizia, oltre che tre allegati richiamati in alcuni articoli delle norme e ad essi integrati.

La parte prima contiene disposizioni generali, chiarendo obiettivi ed efficacia del PUC;

la parte seconda contiene norme generali, chiarendo la disciplina generale relativa all’attuazione del PUC;

la parte terza contiene la classificazione dei contesti territoriali e riguarda la disciplina del territorio distinto in
sistemi, ambiti e risorse, con I'equivalenza rispetto alle z.t.o. del DI 1444/1968;

la parte quarta analizza le relazioni con i piani di settore e gli studi specifici per il PUC ed in particolare detta
disposizioni generali ed attuative in materia di protezione civile, rischio sismico e riduzione degli impatti di
natura antropica valevoli in termini generali per ogni ambito di del PUC.

la parte quinta contiene il rimando alle disposizioni programmatiche, nonché le modalita per gli strumenti di
attuazione, e studi particolareggiati;

la parte sesta sono norme transitorie e finali, con disposizioni per il monitoraggio e I'aggiornamento del piano.

La presente normativa include articoli con carattere descrittivo il cui contenuto € funzionale alla comprensione
di criteri e metodologie introdotte dal PUC.

La corretta attuazione della normativa e poi strettamente connessa ai seguenti elaborati :

PS 2-2.2. Quadro delle regole. Schede Unita Territoriali Organiche Elementari del Territorio della persistenza
storica

QP 2.1 Normativa di attuazione. Ambiti di pianificazione operativa

QP 2.2 Prescrizioni operative. Schede d’ambito e schemi assetto preliminare ambiti di attuazione perequativa




Nelle presenti norme restano evidenziate le modifiche apportate a seguito dell’adozione e successive al
recepimento delle Osservazioni ai sensi dell’art.3 comma 3 del Reg. Reg. di Attuazione per il Governo del
Territorio n.5 del 4.08.2011.

Inoltre vengono evidenziate ulteriormente, le modifche a seguito del recepimento dei pareri con le relative
osservazioni / prescrizioni ai sensi dell’art.3 c. 4 Reg. R.C. 5/2011. Variazioni apportate sugli elaborati del PUC
adottato, come modificati a seguito del recepimento delle Osservazioni dei cittadini e delle osservazioni
pervenuti dagli enti sovraordinati che hanno contribuito alla Conferenza di Servizi Asincrona indetta con nota
prot. 249/2017.

Elaborati, che furono oggetto di delibera Giunta Comunale n. 24 del 25 gennaio 2018 recante “Presa d'atto
elaborati del PUC modificati a seguito recepimento delle osservazioni e delle controdeduzioni”, e che sono stati
posti alla base della “Conferenza dei Servizi semplificata in modalita "asincrona" per I'avvio della procedura del
Piano Urbanistico Comunale (PUC) integrato con le osservazioni - Rapporto Ambientale (VAS) -Valutazione
d'Incidenza e Studio Geologico; artt. 14 bis e 14 quater della legge 241/90 e D. Lgs. n. 127/2016”, indetta con
I'istanza presentata dal Dirigente dell'Area Tecnica del Comune di Solofra il 07/02/2018 prot. n. 2226 .

LA REVISIONE DEL P.U.C.

in coerenza con il recepimento delle osservazioni di cui alla del. G.C. n. 206/2016 e successivamente con
I’adeguamento ai pareri / nulla osta /autorizzazioni ed ogni atto endoprocedimentale delle Amministrazioni
Competenti acquisiti ai sensi dell’art.3 c. 4 Reg. R.C. 5/2011, giusto Determinazione di Conclusione Positiva
della Conferenza di Servizi decisoria ex. Art.14 c.2 L.241/90. Prot. 6619 del 7.5.2019, quale atto sostitutivo di
ogni autorizzazione, concessione, nulla osta, o atto di assenso comunque denominato di competenza delle
amministrazioni partecipanti, o comunque invitate a partecipare, e giusto Visto di Conformita del PUC al PTCP
come da Provvedimento Presidente Amm. Prov Avellino n° 9 /2020

HA RIGUARDATO ESCLUSIVAMENTE IL CORPO DEGLI ELABORATI:

PS- QUADRO STRUTTURALE DELLE SCELTE PIANIFICATORIE -PIANO STRUTTURALE COMUNALE
QP —Poc - QUADRO PROGRAMMATICO -PIANO OPERATIVO COMUNALE

Nell’ambito di tale revisione il “Quadro delle Regole.Norme di attuazione” relative al Piano strutturale riporta
con un carattere “blu” - le modifiche rispetto all’elaborato adottato con Delibera di Giunta Comunale n°
206/2016. a seguito accoglimento Osservazioni dei Cittadini ai sensi dell’art. 3 c.4 del Reg. Reg. Campania n°
5/2011 e s.m.i e a seguito prima facoltativa Conferenza di Servizi Semplificata Asincrona con enti sovraordinati e
Soggetti Competenti in Materia Ambientale Avvio Procedura Nota prot. 249/2017 e valutate con con
deliberazione della Giunta Comunale n. 52 del 03/03/2017.

Con il carattere “marrone” vengono, evidenziate le modifiche apportate per adeguare il PUC ai pareri / nulla
osta /autorizzazioni ed ogni atto endoprocedimentale delle Amministrazioni Competenti con le relative
osservazioni e prescrizioni ai sensi dell’art. 3 c.4 del Reg. reg. Campania n° 5/2011 e s.m.i.

Ogni modifica rimanda anche ad un riferimento al pie’ pagina, che indica il motivo della modifica al testo della
norma ed in particolare :
«  ™osservazioni ARPAC Campania prot. 0008547/2017 o Osservazioni AdB Campania Centrale prot.
000475/2017-Confer. di Servizi Semplificata Asincrona. Proc.avviata con Nota Prot. 249/2017.
« " 0osservazioni di cui alla Relazione ricognitiva Settore Tecnico Comunale. Oss. N°9 prot. N. 1652 del
31.1.2017 di cui Del. G.C. 52/2017
. ) Esame e controdeduzione osservazioni di cui alla Del. G.C. 52/2017.
e (“) Riesame Osservazione in Autotutela — Nota Conceria Axel Prot. 5703/2017
. Integrazione norme sulla base di proposte “Motu proprio” del gruppo di progettazione al fine di
migliorarne I'utilita ed una facilitazione nella applicabilita operative delle stesse (D.G.C. 25/18).

. AP Pareri/nulla osta/autorizzazioni -art.3 c.4. R.R.C. 5/11. /Riferimento Ente e protocollo.

« ) yisto di Conformita al PTCP - art.3 c.4. R.R.C. 5/11. /Riferim. Provv.Presid. Amm.Prov. Av

« 7 Chiarimenti a seguito Nota Area Ill Tecnica del Comune di Solofra prot.6311 dell’11.5.2020
Segnalazione refusi elaborati .....
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QUADRO DELLE REGOLE
SCHEMI DI LETTURA E DI INTERRELAZIONE ED INTEROPERABILITA’

La norma strutturale definisce il quadro delle regole di riferimento per le attivita, gli usi e le modifiche
urbanistiche ed ambientali del territorio, sia per i contesti urbani che per il campo naturale ed aperto.
La corretta interpretazione, sia per I'attuazione che per il controllo e la gestione & basata su una
interrelazione ed interoperabilita dell’articolato normativo, tra prescrizioni / prestazioni di carattere
generale per I'intero territorio e per i singoli ambiti o zone territoriali omogenee.

In particolare, ad esempio, per l'articolato normativo delle aree ricadenti nel Campo Naturale ed
Aperto, la relazione e di tipo “a cascata”.

Le prescrizioni/prestazioni della norma urbanistica rispetto alla specificita colturale (aree agricole di
pregio, ordinarie, forestali, ecc.) - che incide sugli indici urbanistici ed edilizi per nuovi interventi - €
sempre contenuta in termini applicativi nell’ambito rurale che indica una qualita strutturale, dove si
evidenziano le prescrizioni relative all’esistente ed alle attivita ammesse ai fini ecologico-ambientali.

(aree ad alta valenza naturalistica, aree rurali per la connessione eco sistemica ,ecc.)

Di seguito degli schemi esemplificativi delle modalita di interrelazione ed interoperabilita delle norme
relativia :
* INTERVENTI DI TRASFORMAZIONE EDILIZIA ED URBANISTICA. SISTEMA INSEDIATIVO E
SISTEMA DELLE ATTIVITA' PRODUTTIVE

* INTERVENTI DI TRASFORMAZIONE EDILIZIA ED URBANISTICA E DI TUTELA AMBIENTALE.
SISTEMA AMBIENTALE E DELLE RISORSE NATURALISTICHE, PAESAGGISTICHE E RURALI

e INTERVENTI DI TRASFORMAZIONE EDILIZIA ED URBANISTICA.
SISTEMA DELLE RELAZIONI SOCIALI E DELLE DOTAZIONI TERRITORIALI.



INTERVENTI DI TRASFORMAZIONE EDILIZIA ED URBANISTICA -
SISTEMA INSEDIATIVO E SISTEMA DELLE ATTIVITA' PRODUTTIVE

TITOLO SECONDO - DISCIPLINA GENERALE

Pianificazione sovracomunale.
Glossario. Categorie di intervento
edilizie ed ambientali.Distanze.

Attivita' edilizia pregressa efo in corso . Utilizzazione di
aree e costruzion in contrasto con indicazioni del puc.

Incentivazione e creditl edilizi per la efficienza energetica

del costruito . Adeguamenti funzionali unatantum edific
esistenti. Recupero e riqualificazione dei manufatti
incongrui. Corti, verde privato ed aree scoperte annesse
ecc.

CONTESTI URBANI

—

TITOLO TERZO - INDIRIZZI GEMERALI

Invarianti, limitazioni, criticita
ambientali. Vincoli conformativi e
ricognitivi. Vincoli urbanistici.

Indirizzi e direttiva per la tutela e
la promozione della gualita del
paesaggio

Destinazioni d'uso -
L
art. 20 / art. 21/ Allegato 1
TITOLO UNDICESIMO Rischio
AMBITO Dotazioni territoriali, sismico. Studio Geologico
Descrizione, obiettivi, classificazione 1 P | monetizzazione art.18/art.19 == Tecnico. Riduzione
zto, disciplina attuativa, parametri art.22 vulnerabilita sismica del
urbanistici ed edilizi, destinazioni costruito.
ammesse
Verifica quadro vincolistico di
——| riferimento (Titolo
quarto e quinto)
TITOLO TREDICESIMO
’ art.144/art. 148 / art.149
e D AMITO - B TITOLO DODICESIMO
r - Fascicoll
AMBITO DI ATTUAZIONE PEREQUATIVA L » elaborati QP 2.2 — RIDUZIONE IMPATTI DI
RIF. ARTICOLO QUADRO DELLE REGOLE = NATURA ANTROPICA .
NORMATIVA : AMBITI DI
» ATTUAZIONE PEREQUATIVA
Elaborato QP2.1
» RIF. ARTICOLO QUADRO DELLE
ALTRI AMBITI

_>
UNITA' TERRITORIALI ORGANICHE DEL
TERRITORIO DELLA PERSISTENZA STORICA
RIF. ARTICOLO QUADRO DELLE REGOLE
—P

REGOLE

TITOLO TREDICESIMO
art.143 / art.145

Titolo Sesto - Capo 17 Rete
Ecologica - Capo 8° AMBITI
LINEARI PER LA CONNESSIONE
E LA COSTRUZIONE DELLA
RETE ECOLOGICA

SCHEDE U.T.O.E.
Elaborato PS2.2. -
Riferimento Piano del Colore

MODALITA DI ATTUAZIONE DEGLI INTERVENTI - ART. 29

MONITORAGGIO DEI PROCESSI DI TRASFORMAZIONE E VALUTAZIONE DEGLI IMPATTI
Titolo quattordicesimo art. 156 -

REGISTRO DEI CREDITI EDILIZI ART. 30




INTERVENTI DI TRASFORMAZIONE EDILIZIA ED URBANISTICA E DI TUTELA AMBIENTALE
SISTEMA AMBIENTALE E DELLE RISORSE NATURALISTICHE, PAESAGGISTICHE E RURALI

TITOLO SECONDO - DISCIPLINA GENERALE TITOLO TERZO - INDIRIZZI GENERALI

Attivita' edilizia pregressa e/o in corso . Utilizzazione di
aree e costruzioni in contrasto con indicazioni del puc.

Pianificazione sovracomunale. Incentivazione e crediti edilizi per |a efficienza Invarianti, limitazioni, criticita
Glossario. Categorie di intervento energetica del costruito . Adeguamenti funzionali ambientali. Vincoli conformativi e
edilizie ed ambientali.Distanze. unatantum edifici esistenti. Recupero e rigualificazione ricognitivi. Vincoli urbanistici.

dei manufatti incongrui. Corti, verde privato ed aree
SCOperte annesse ecc.

Indirizzi e direttiva per la tutela e
la promozione della qualita del
paesaggio

CAMPO NATURALE ED APERTO |—

Titolo sesto Capo 1°
RETE ECOLOGICA -
Elementi costitutivi ; Direttrici Verifica quadro vincolistico di
Simboliche ; Nodi e connessioni riferimento
ecologiche a scala comunale (Titolo guarto e quinto)

TITOLO UNDICESIMO Rischio
sismico. Studio Geologico
Tecnico. Riduzione
vulnerabilita sismica del

] costruito.

l_l AMBITI DI 1 LIVELLO DEL CAMPO NATURALE ED APERTO

> | RETE NATURA 2000 (art. 52)

PARCO NATURALISTICO
P> REGIONALE MONTI PICENTINI

- Aree ad alta Valenza naturalistica (ART.53)
(art. 62) - RISORSE PAESAGGISTICHE
Aree contigue ai siti naturalistici I (art. 42)

(art.65) CONTESTO PAESAGGISTICO DEL
Aree rurali per la connessione ——®  CenTRO STORICO (art.45)

TITOLO DODICESIMO
RIDUZIONE IMPATTI DI
NATURA ANTROPICA .

eco?[sfemlca divalenza RETICOLO IDROGRAFICO
paesaggistica e culturale (art.66) F——p» (art. 54)
- Aree agricole periurbane, teoria
AMBITI DI PERICOLOSITA'

Uegltomivtanl farnae) GEOMORFOLOGICA ED USO DEL
- Aree di ripristino ambientale SUOLO SUI VERSANTI (art.42)

(art.74)
AMBITO DI RISPETTO DELLE

RISORSE IDRICHE SUPERFICIALI E
SOTTERRANEE PER PRESE
IDROPOTABILI (art.75)

y

RIF. ARTICOLO QUADRO DELLE REGOLE .
Descrizione, obiettivi, classificazione zto, AMBITO DI RICOMPOSIZIONE E

disciplina attuativa, parametri urbanistici ed P COMPENSAZIONE ECOLOGICO-
edilizi, destinazioni ammesse AMBIENTALE (art.63)

TITOLO TREDICESIMO
PIANIFICAZIONE
PARTICOLAREGGIATA - Piano
del verde (art. 146) , Studio
Agronomico{art.150)

Destinazioni d'uso -
art. 20 / art. 21/ Allegato 1

- Aree boschive e forestali(art. 67)

- Ambienti seminaturali (art.68) PARAMETRI PER
- Aree agricole di pregio (art.69) - |——)»| TRASFORMAZIONI EDILIZIE EX
Aree agricole ordinarie(art.70) NOVO - RIF. ARTICOLO DI NORMA

- Aree devegetate o incolte (art.71)

*

AMBITI DI 2° LIVELLO DEL CAMPO NATURALE ED APERTO -
AREE AGRICOLE (perimetrate all'interno degli ambiti di 1° livello)

MODALITA DI ATTUAZIONE DEGLI INTERVENTI - ART. 29 |

MONITORAGGIO DEI PROCESSI DI TRASFORMAZIONE E VALUTAZIONE DEGLI IMPATTI -
Titolo quattordicesimo art. 156 -

REGISTRO DEI CREDITI EDILIZI ART. 30 per quelle attivita da monitorare fino
all'esaurimento delle dotazioni ammesse.




INTERVENTI DI TRASFORMAZIONE EDILIZIA ED URBANISTICA

SISTEMA DELLE RELAZIONI SOCIALI E DELLE DOTAZIONI TERRITORIALI.

TITOLO SECONDO - DISCIPLINA GENERALE

Pianificazione sovracomunale. Glossario.
Categorie di intervento edilizie ed ambientali.

CONTESTI URBANI
CAMPO NATURALE ED APERTO

TITOLO TERZO - INDIRIZZI GENERALI

Invarianti, limitazioni, criticita
ambientali. Vincoli conformativi e
ricognitivi. Vincoli urbanistici.

Indirizzi e direttiva per la tutela e
la promozione della qualita del
paesaggio

A 2

DOTAZIONI TERRITORIALI (Art.17)
Descrizione, obiettivi, standard, opere
di urbanizzazioni

Destinazioni d'uso -
art. 20 / art. 21/ Allegato 1

Dotazioni territoriali, modalita
di gestione, monetizzazione
art.18/art.19 / art.22

TITOLO UNDICESIMO Rischio
sismico. Studio Geologico
Tecnico. Riduzione
vulnerabilita sismica del
costruito.

Verifica quadro vincolistico di
riferimento (Titolo
quarto e guinto)

Capo Tredicesimo
ATRREZZATURE E SERVIZI
RIF. ARTICOLO QUADRO DELLE REGOLE .
Descrizione, obiettivi

A.l.P. -UNITA' TERRITORIALI ORGANICHE
DELLA TRASFORMAZIONE PUBBLICA -
Ambiti perequativi di decollo di diritti

edificatori - Progetti integrati ed unitari di

ambiti urbani destinati ad attrezzature.

ATTREZZATURE E SERVIZI
PUBBLICI DI INTERESSE
LOCALE & ATTREZZATURE
RELIGIOSE ex.L.R.9/1990

ATTREZZATURE DI INTERESSE
COLLETTIVO

TITOLO DODICESIMO
RIDUZIONE IMPATTI DI
NATURA ANTROPICA .

ATTREZZATURE DI INTERESSE
GENERALE

RIF. ARTICOLO QUADRO DELLE
REGOLE (art.106)

SCHEDE RIEPILOGATIVE
D'AMBITO - Fascicolo 3
elaborati QP 2.2.

Y

Titolo sesto- Capo 7%
SISTEMA DEI PARCHI URBANI

A J

S.P.U.. -SISTEMA PARCHI URBANI DI
ATTUAZIONE PEREQUATIVA - Ambiti
perequativi di decollo di diritti edificatori -

NORMATIVA : AMBITI DI
ATTUAZIONE PEREQUATIVA
Elaborato QP2.1

AREE FRUITIVE DI VALENZA
PAESAGGISTICA E DI TUTELA
DELLA IDENTITA’
TERRITORIALE (ART.76)
AREE A VERDE URBANO E
TERRITORIALE (AVT) (ART.77)

Titolo Sesto - Capo 1° Rete
Ecologica - Capo 8° AMBITI
LINEARI PER LA CONNESSIONE
E LA COSTRUZIONE DELLA
RETE ECOLOGICA

SCHEDE RIEPILOGATIVE
D'AMBITO - Fascicolo 3
elaborati QP 2.2.

NORMATIVA : AMBITI DI
ATTUAZIONE PEREQUATIVA
Elaborato QP2.1

MODALITA DI ATTUAZIONE DEGLI INTERVENTI - ART. 29

CONCORSI DI ARCHITETTURA - art. 18.9 / art.94.9/ art. 102.29 /art.102.30 /
art.142.1_3/

PROCESSI DI PARTECIPAZIONE / DIBATTITO PUBBLICO Obbligatorieta art.18.9 /
art.102.30 / art.155




INDICE""
NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE

PARTE PRIMA
DISPOSIZIONI GENERALI

TITOLO PRIMO
PRINCIPI GENERALI
ART. 1 FINALITA’
ART. 2 CONTENUTI E FUNZIONI DEL PUC
ART. 3 PIANO STRUTTURALE E PIANO PROGRAMMATICO. INTERRELAZIONI e CONTENUTI .
ART. 4 OBIETTIVI DEL PUC
ART. 5 EFFICACIA , AMBITO D’APPLICAZIONE, LIMITI E GRADI DI PRESCRITTIVITA’
ART. 6 ELABORATI COSTITUTIVI DEL PIANO
ART. 7 COORDINAMENTO CON IL REGOLAMENTO URBANISTICO EDILIZIO COMUNALE
PARTE SECONDA
NORME GENERALI
TITOLO SECONDO
DISCIPLINA GENERALE
ART. 8 STRUTTURA DEL PIANO. SISTEMI, CARATTERIZZAZIONI TERRITORIALI, CONTESTI,
AMBITI , RISORSE
ART. 9 ARTICOLAZIONE DEL PIANO. GLI AMBITI DEI SISTEMI STRUTTURALI E LA
CLASSIFICAZIONE IN ZONE OMOGENEE Al SENSI DEL DI 1444/1968 E S.M.I.
ART. 10 RAPPRESENTAZIONE CARTOGRAFICA E RELAZIONE CON NORMATIVA
D’ATTUAZIONE
ART. 11 RAPPORTO CON LA PIANIFICAZIONE SOVRACOMUNALE
ART. 12 GLOSSARIO DELLE GRANDEZZE URBANISTICHE ED EDILIZIE INDICI ED ALTRE

DEFINIZIONI E PRESCRIZIONI RELATIVE

- Parametri per il controllo dell’attivita urbanistica generalizzati;

- Altre definizioni urbanistiche;

- Parametri per il controllo dell’attivita urbanistica in attuazione dei comparti
perequativi;

- Parametri per il controllo dell’attivita edilizia;

- Definizioni per il controllo dell’attivita edilizia;

ART. 13 TRASFORMAZIONE EDILIZIA ED URBANISTICA E SALVAGUARDIA AMBIENTALE
ART. 14 CATEGORIE DI INTERVENTO EDILIZIE ED ATTIVITA” CONNESSE

- Quadro sinottico dei principali interventi di trasformazione edilizia
ART. 15 CATEGORIE DI INTERVENTO AMBIENTALE
ART. 16 DISTANZE TRA EDIFICI, DAL FILO STRADALE E DAI CONFINI DI PROPRIETA’
ART. 17 DOTAZIONI TERRITORIALI: STANDARD, ATTREZZATURE, URBANIZZAZIONI

- Dotazioni territoriali
- Standard urbanistici- Attrezzature pubbliche di livello locale.

1 @ Oss. 9 —Relazione ricognitiva Settore Tecnico Camteinintegrazione Indice con riferimento alla eglénza delle ZTO ai sensi del
DM1444/1968, che vengono indicate tra parenteshf@memente nella legenda generale degli elabgrafici in scala 1:2.000 “QP 4
Azzonamento* e degli elaborati del piano strutteii@B54-4.1, PS4-4.2, PS 4-4&trano inseriti accanto agli ambiti gli articoli iferimento
delle NTA.



ART.18

ART.
ART.
ART.

ART.

ART.
ART.
ART.

ART.
ART.
ART.

ART.

ART.

ART.

ART.
ART.

ART.
ART.
ART.
ART.
ART.
ART.

19
20
21

22

23
24
25

26
27
28

29

30

31

32
33

34
35
36
37
38
39

Attrezzature di interesse generale e collettivo

Il sistema delle attrezzature e delle relazioni sociali. Le qualita urbane
Obiettivi progettuali e requisiti funzionali del nuovo sistema di servizi alla citta
Opere di urbanizzazione primaria

Opere di urbanizzazione secondaria

DOTAZIONI TERRITORIALI: MODALITA DI ATTUAZIONE E REGIMI GESTIONALI DEL
SISTEMA DELLE ATTREZZATURE

MONETIZZAZIONE CRITERI, MODALITA OPERATIVE, VALORI PARAMETRICI
DESTINAZIONI D’USO

USI AMMESSI NEI DIVERSI AMBITI TERRITORIALI
(quadro sinottico in appendice alle norme)

CARICHI URBANISTICI .DOTAZIONE MINIMA DI STANDARD PER LE TRASFORMAZIONI
URBANISTICHE E LE CORRELATE DESTINAZIONI D’USO

ATTIVITA” EDILIZIA PREGRESSA E/O IN CORSO
UTILIZZAZIONE DI AREE E COSTRUZIONI IN CONTRASTO CON INDICAZIONI DEL PUC

INCENTIVAZIONE E CREDITI EDILIZI PER LA EFFICIENZA ENERGETICA DEL COSTRUITO
Incentivazioni per elevate prestazioni in campo energetico ed ambientale negli Ambiti
di Trasformabilita Urbanistica

Incentivazioni per la riqualificazione energetica degli edifici esistenti.

ADEGUAMENTI FUNZIONALI UNATANTUM EDIFICI ESISTENTI
RECUPERO E RIQUALIFICAZIONE DEI MANUFATTI INCONGRUI

CORTI, VERDE PRIVATO ED AREE SCOPERTE ANNESSE AD EDIFICI SPAZI PUBBLICI
INTERSTIZIALI

MODALITA’ DI ATTUAZIONE DEL PUC

Intervento edilizio diretto (led)

Intervento edilizio diretto convenzionato (lec )e progetto Urbanistico Unitario (Puu)
Intervento urbanistico preventivo (lup) e Piano urbanistico attuativo (Pua)

Ambiti ottimali d’intervento di attuazione perequativa (Comparti edificatori)

REGISTRO DEI CREDITI EDILIZI

PARTE TERZA
COMPONENTI STRUTTURALI ED ASSETTO DEL TERRITORIO
TITOLO TERZO
INDIRIZZI GENERALI

QUADRO DELLE RISORSE DI NATURA STRUTTURALE. INVARIANTI, LIMITAZIONI
E CRITICITA” AMBIENTALI
GRADI DI TRASFORMABILITA’. LIMITI ALL’USO DEL TERRITORIO
INDIRIZZI E DIRETTIVE PER LA TUTELA E LA PROMOZIONE DELLA QUALITA’ DEL
PAESAGGIO
CRITERI PER LA LOCALIZZAZIONE DEI FABBISOGNI INSEDIATIVI
LIMITE DEI CONTESTI URBANI PER LA TRASFORMABILITA” INSEDIATIVA
CENTRO ABITATO E CENTRO EDIFICATO
VINCOLI CONFORMATIVI E RICOGNITIVI
RICOGNIZIONE CARTOGRAFICA DEI VINCOLI SOVRAORDINATI.
VINCOLI URBANISTICI



TITOLO QUARTO
SISTEMA DELLE RISORSE AMBIENTALI, PAESAGGISTICHE, IDROGEOLOGICHE,
STORICO-CULTURALI E ANTROPICHE DEL TERRITORIO. TUTELE E VINCOLI.

ART. 40 PREVALENZA DELLE DISPOSIZIONI DI TUTELA E DEI VINCOLI
ART. 41 AMBITI DI TUTELA DALLA PERICOLOSITA’ / RISCHIO IDRAULICO E DA FRANE
ART. 42 AMBITI DI PERICOLOSITA” GEOMORFOLOGICA. USO DEL SUOLO SUI VERSANTI
ART. 43 RISORSE PAESAGGISTICHE Al SENSI ART. 142 DEL DLGS 42/2004 E S.M.I.
ART. 44 RISORSE ARCHITETTONICHE E STORICO CULTURALI
ART.45 CONTESTO PAESAGGISTICO DEL CENTRO STORICO (A4)
ART.46 VIABILITA” STORICA
ART.47 RISORSE ARCHEOLOGICHE (A.rv)
ART.48 VINCOLO DI DESTINAZIONE DELLE STRUTTURE RICETTIVO-TURISTICHE
ART. 49 VINCOLO IDROGEOLOGICO
ART. 50 AMBITI INTERESSATI DAL PIANO REGIONALE ATTIVITA ESTRATTIVE
ART. 51 AMBITI DI RISPETTO PER SORGENTI E POZZI
ART. 52 RETE NATURA 2000
ART. 53 PARCO NATURALISTICO REGIONALE DEI PICENTINI
ART. 54 RETICOLO IDROGRAFICO E FASCE DI RISPETTO CORSI D’ACQUA
TITOLO QUINTO
VINCOLI CONFORMATIVI DI NATURA ANTROPICA
ART. 55 AREE DI RISPETTO CIMITERIALE
ART. 56 FASCE DI SICUREZZA DA INQUINAMENTI PER INFRASTRUTTURE TECNOLOGICHE
ART. 57 FASCIA DI RISPETTO FERROVIARIA
ART. 58 FASCE DI RISPETTO STRADALI
TITOLO SESTO

SISTEMA AMBIENTALE, PAESAGGISTICO E DEL CAMPO NATURALE ED APERTO
CAPO 1° RETE ECOLOGICA

ART. 59 DISCIPLINA GENERALE DEL CAMPO NATURALE ED APERTO.
ELEMENTI COSTITUTIVI .

ART. 60 DIRETTRICI SIMBOLICHE R.E.R. (Rete Ecologica Regionale)

ART. 61 NODI E CONNESSIONI ECOLOGICHE A SCALA COMUNALE

CAPO 2° AREE NUCLEO (COREAS AREA)

ART. 62 AREE AD ALTA VALENZA NATURALISTICA (E.2)

CAPO 3° HABITAT DI SOSTA E PASSAGGIO PER SPECIE FAUNISTICHE (STEPPING ZONES)

ART. 63 AMBITI DI RICOMPOSIZIONE E COMPENSAZIONE ECOLOGICO-AMBIENTALE
(ACE) (E.3)

CAPO 4° ZONE CUSCINETTO DI PRIMO LIVELLO (BUFFERS ZONE)

ART. 64 ECOSISTEMI ED ELEMENTI DI INTERESSE ECOLOGICO E FAUNISTICO

ART. 65 AREE CONTIGUE Al SITI NATURALISTICI (CSN) (E.2.1)

ART. 66 AREE RURALI PER LA CONNESSIONE ECOSISTEMICA DI VALENZA PAESAGGISTICA
E CULTURALE (E.3)

ART. 67 AREE BOSCHIVE E FORESTALI DI PREMINENTE VALORE PAESAGGISTICO (E.f)

ART. 68 AMBIENTI SEMINATURALI DI PREMINENTE VALORE PAESAGGISTICO (E.s)

ART. 69 AREE AGRICOLE DI PREGIO (E.p)

CAPO 5° ZONE CUSCINETTO DI SECONDO LIVELLO

ART. 70 AREE AGRICOLE ORDINARIE (E.0)

ART. 71 AREE DEVEGETATE E/O INCOLTE (E.d)

CAPO 6° AREE DI RIQUALIFICAZIONE E SALVAGUARDIA AMBIENTALE
ART. 72 AREE AGRICOLE PERIURBANE - TEORIA DEGLI ORTI URBANI (E.1)



ART. 73 ESSENZE ARBOREE DI VALORE MONUMENTALE

ART.74 AREE DI RIPRISTINO AMBIENTALE (G.3)

ART. 75 AMBITO DI RISPETTO DELLE RISORSE IDRICHE SUPERFICIALI E SOTTERRANEE
PER PRESE IDROPOTABILI (G.4)

CAPO 7° SISTEMA DEI PARCHI URBANI

ART. 76 AREE FRUITIVE DI VALENZA PAESAGGISTICA E DI TUTELA DELLA IDENTITA’
TERRITORIALE (ASN) (F.2)

ART. 77 AREE A VERDE URBANO E TERRITORIALE (AVT) (F.2)

ART. 78 SISTEMA PARCHI URBANI DI ATTUAZIONE PEREQUATIVA (SPU) (F.2)

CAPO 8° AMBITI LINEARI PER LA CONNESSIONE E LA COSTRUZIONE DELLA RETE ECOLOGICA
ART. 79 CORRIDOI ECOLOGICI FLUVIALI

ART. 80 CORRIDOI ECOLOGICI IN AMBITO URBANO ED ANTROPIZZATO
ART.81 FASCE DI AMBIENTAZIONE STRADALE
ART.82 NUCLEO ELEMENTARE DI VERDE
TITOLO SETTIMO
SISTEMA INSEDIATIVO

CAPO 9° TERRITORIO URBANO DELLA PERSISTENZA STORICA
ART.83 AMBITI URBANI DELLA IDENTITA’ E DEL VALORE STORICO AMBIENTALE (A.1)
ART.84 AMBITI URBANI DELLA MEMORIA STORICA E SOCIO ECONOMICA (A.2)
ART.85 AMBITI URBANI DELLA STRUTTURA INSEDIATIVA STORICA (A.3)
ART.86 EMERGENZE DELLA IDENTITA’ STORICO -ARCHITETTONICO-CULTURALE (A.e)
ART.87 SISTEMA DEI MANUFATTI DI TESTIMONIANZA DOCUMENTALE DEI PROCESS|

PRODUTTIVI CONCIARI (A.a.i.)
CAPO 10° TERRITORIO URBANO CONSOLIDATO
ART.88 AMBITI URBANI OMOGENEI (B.1)
ART.89 AMBITI URBANI RECENTI (B.2)
ART.90 AMBITI URBANI DISOMOGENEI DI SATURAZIONE (ADS) (C.2)
ART.90 BIS  AMBITI URBANI DISOMOGENEI DI SATURAZIONE

IN RISCHIO IDROGEOLOGICO (C.2 -R.L.F.)
ART.91 AMBITI DI RIGENERAZIONE URBANA/RIUSO URBANO

DESTINATI AD ERP (AREP) (B.riq)
ART.92 SISTEMA DELL’EDILIZIA RESIDENZIALE PUBBLICA
CAPO 11°. TERRITORIO DELLA RIGENERAZIONE E RICONVERSIONE URBANA
ART.93 AMBITI DI TRASFORMAZIONE URBANA (ATU) (B.atu)
ART.93 BIS  AMBITI DI TRASFORMAZIONE URBANA

IN RISCHIO IDROGEOLOGICO (B.atu -R.L.F.)

ART.93 TER AMBITI DI TRASFORMAZIONE URBANA
PER LA RIQUALIFICAZIONE DI ATTIVITA’ PRODUTTIVE (B.atu A.P.E)

ART.94 AMBITI DI TRASFORMAZIONE STRATEGICA (ATS) (B.ats)
ART.94 BIS  AMBITI DI TRASFORMAZIONE STRATEGICA
IN RISCHIO IDROGEOLOGICO (B.ats -R.I.F.)
ART.95 AMBITI DI RIUSO/RIGENERAZIONE URBANA—FERROVIE DELLO STATO( G.riu)
ART.96 AMBITI DI RECUPERO ED UNITA’ TERRITORIALI DI INTERVENTO TOPPOLO-
BALSAMI (AR) (C.3)
ART.97 SISTEMA DI MANUFATTI ED AREE DISMESSE E/O DEGRADATE

IN AMBITO URBANO
CAPO 12° TERRITORIO URBANO MARGINALE
ART.98 AMBITI COLLINARI INSEDIATI (B.3)
ART.99 AMBITI DI TRASFORMAZIONE EDILIZIA IN CORSO DI ATTUAZIONE (C.1)



ART.100

ART.101

AMBITI URBANI DISOMOGENEI DI COMPLETAMENTO E RIDEFINIZIONE

QUALITATIVA (ADICO) (C/ F/ Stand.)
AMBITI PERIURBANI DI RICUCITURA URBANA (APERI) (C/ F/ Stand.)
TITOLO OTTAVO

IL SISTEMA DEI SERVIZI E DELLE RELAZIONI SOCIALI

CAPO 13° ATTTREZZATURE E SERVIZI

ART.102

ART.103
ART.104
ART.105
ART.106
ART.107
ART.108
ART.109

ATTREZZATURE E SERVIZI PUBBLICI DI INTERESSE LOCALE

(STANDARDS Al SENSI DEL D.I. 1444/1958)

- Modalita’ di attuazione ed altre destinazioni funzionali alle attrezzature ammesse
- Aree per spazi pubblici attrezzati a parco e per il gioco e lo sport

- Aree per l'istruzione

- Parametri urbanistici per attrezzature costituite da edifici

- Parcheggi

- Parametri ed indicazioni per interventi su attrezzature esistenti

- Concorso di progettazione e processi di partecipazione

- Attrezzature ricadenti in aree a rischio idrogeologico elevato e molto elevato
ATTREZZATURE RELIGIOSE EX L.R.9/1990

ATTREZZATURE DI INTERESSE COLLETTIVO Al SENSI DEL D.I. 1444/1968
ATTREZZATURE DI INTERESSE GENERALE

UNITA’ TERRITORIALI ORGANICHE DELLA TRASFORMAZIONE PUBBLICA (A.l.P.)
ATTREZZATURE E SERVIZI CIMITERIALI

ATTREZZATURE ECO-AMBIENTALI

ATTREZZATURE SPECIALI IMPIANTI DI RADIOFREQUENZA

TITOLO NONO
SISTEMA DELLE ATTIVITA’ PRODUTTIVE ED ECONOMICHE

CAPO 14° PIANO REGOLATORE ASI

ART.110

ART.111

AREE ASI — INDIRIZZI PER LA PIANIFICAZIONE DI SETTORE . ATTREZZATURE
ECOLOGICHE . (D.1)
ALTRI AMBITI URBANI RICADENTI IN AREA ASI.

CAPO 15° TERRITORIO DELLE ATTIVITA” ECONOMICHE

ART.112

ART.113
ART.113BIS
ART.114
ART.115
ART.116
ART.117
ART.118
ART.119
ART.120

ART.121
ART.122
ART.123
ART.124
ART.125

AMBITI PRODUTTIVI A DESTINAZIONE PREVALENTEMENTE
ARTIGIANALE/INDUSTRIALE (D.2)

AMBITI PER ATTIVITA’ ECONOMICO PRODUTTIVE (AAEP) (D.3)
AMBITI PER ATTIVITA’ ECONOMICO PRODUTTIVE*(AAEP*) (D.3*)
AMBITI PER #NSEBAMENTEATTIVITA” PRODUTTIVE — (AAP) 242 (D.4)
ATTREZZATURE COMMERCIALI (D.5)

PUNTI VENDITA CARBURANTI (D.6)

AMBITI DI INTEGRAZIONE PER SERVIZI (AISBA) (G.5)

AMBITI DI VALORIZZAZIONE TURISTICO-RESIDENZIALE (VRT) (G.1)
CENTRI COMMERCIALI NATURALI

DISPOSIZIONI IN MATERIA DI APPARATO DISTRIBUTIVO COMMERCIALE

TITOLO DECIMO
SISTEMA DELLE INFRASTRUTTURE E DELLA MOBILITA
VIABILITA’
INTERSEZIONI STRADALI
PERCORSI CICLO-PEDONALI
ASCENSORI PEDONALI
POTENZIAMENTO INFRASTRUTTURE PRIMARIE



ART.126 ACCESSIBILITA” ALLA STAZIONE FERROVIARIA
ART.127 POLO LOGISTICO INTERMODALE

PARTE QUARTA - INDIRIZZI E DIRETTIVE DI SETTORE
TITOLO UNDICESIMO
PROTEZIONE CIVILE RISCHIO SISMICO E PERICOLOSITA’ GEOMORFOLOGICA

ART.128 DISPOSIZIONI IN MATERIA DI PROTEZIONE CIVILE
ART.129 DISPOSIZIONI IN MATERIA DI RISCHIO SISMICO E PERICOLOSITA’

GEOMORFOLOGICA. STUDIO GEOLOGICO TECNICO.

- Disposizioni generali

- Pericolosita' sismica (mops)

- Pericolosita' geomorfologica
ART.130 VULNERABILITA’ SISMICA DEL COSTRUITO
ART.131 RIDUZIONE DELLA VULNERABILITA’ SISMICA IN AMBITO URBANO.

TITOLO DODICESIMO
RIDUZIONE DEGLI IMPATTI DI NATURA ANTROPICA
ART.132 DISPOSIZIONI IN MATERIA DI INQUINAMENTO DEL SUOLO E DELLE RISORSE
IDRICHE. SITI DI BONIFICA
- Aree ad elevata criticita’ ambientale
- Incrementi carichi idraulici. Sistema fognario

ART.133 DISPOSIZIONI IN MATERIA DI INQUINAMENTO ACUSTICO
ART.134 DISPOSIZIONI IN MATERIA DI INQUINAMENTO LUMINOSO
ART.135 DISPOSIZIONI IN MATERIA DI INQUINAMENTO ELETTRICO E MAGNETICO

ART.136 AREE PERCORSE DAL FUOCO

ART.137 MITIGAZIONE DEL RISCHIO FRANE ED IDROGEOLOGICO E PUNTI DI CRISI
IDROGEOLOGICI

ART.138 MITIGAZIONE DEL RISCHIO IDROGEOLOGICO IN AMBITO URBANO. RIDUZIONE
DEL CARICO INSEDIATIVO.

ART.139 VULNERABILITA” E TUTELA DELLA RISORSA IDRICA

ART.140 GESTIONE SOSTENIBILE DEL SUOLO E DELLE ACQUE

ART.141 DISPOSIZIONI IN MATERIA DI ADATTAMENTO AL CAMBIAMENTO CLIMATICO

ART.142 STANDARD DI QUALITA” URBANA ED ECOLOGICO AMBIENTALE

PARTE QUINTA
DISPOSIZIONI PROGRAMMATICHE

TITOLO TREDICESIMO
NORME GENERALI E PIANIFICAZIONE PARTICOLAREGGIATA
ART.143 PIANO DEL COLORE PER L’EDILIZIA STORICA
ART.144 PIANO URBANISTICO D’ ATTUAZIONE PER IL TOPPOLO BALSAMI
ART.145 PIANI DI RECUPERO NEL TERRITORIO DELLA PERSISTENZA STORICA

ART.146 PIANO DEL VERDE
ART.147 PIANO PER LA ELIMINAZIONE DELLE BARRIERE ARCHITETTONICHE
ART.148 GLI AMBITI DELLE TRASFORMAZIONI URBANISTICHE

DI ATTUAZIONE PEREQUATIVA
ART.149 RIMANDO ALLE DISPOSIZIONI NORMATIVE DEL PIANO OPERATIVO
ART.150 STUDIO AGRONOMICO



PARTE SESTA
NORME FINALI
TITOLO QUATTORDICESIMO
NORME TRANSITORIE , DEROGHE E MONITORAGGIO DEL PUC
ART.151 APPLICAZIONE PIANO CASA

ART.152 PROGETTI DI OPERE PUBBLICHE O DI PUBBLICA UTILITA” GIA” APPROVATI O
INSERITE NELLA PROGRAMMAZIONE DELLE OO.PP.

ART.153 DEROGHE ALLE PRESENTI NORME
ART.154 MODIFICHE AL PUC
ART.155 TRASPARENZA E PARTECIPAZIONE

ART.156 MONITORAGGIO DEI PROCESSI DI TRASFORMAZIONE
E VALUTAZIONE DEGLI IMPATTI
- Monitoraggio dei processi di trasformazione e dei carichi insediativi
- Controllo annuale
- Valutazione degli impatti
- Sistema informativo territoriale
ART.157 AGGIORNAMENTO DEL PIANO
ART.158 NORME DI SALVAGUARDIA

TITOLO QUINDICESIMO
ALLEGATI INTEGRANTI LE NORME ED APPENDICI DI RIFERIMENTI TECNICO-OPERATIVI

ART.159 APPENDICI : RIFERIMENTI TECNICO OPERATIVI
- A) Riferimenti e linee guida per la progettazione degli interventi di trasformazione.
- B) Elenco con ricognizione delle disposizioni incidenti sugli usi e le trasformazioni
del territorio e sull'attivita edilizia.
ART.160 ALLEGATI INTEGRANTI LE NORME DI ATTUAZIONE
1. Quadri sinottici che relazionano la categoria di destinazione d’uso ammessa agli
ambiti del PUC di cui all’art.21.
2. MISURE DI CONSERVAZIONE DEL SIC IT8050027 “Monte Mai e Monte Monna”
3. Norme Tecniche PRB, Linee guida per indagini preliminari e Tabella 4bis-3- Piano
Regionale Bonifiche Regione Campania

4. Aree a Rischio Incidente Rilevante . Elaborato tecnico
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PARTE PRIMA — DISPOSIZIONI GENERALI ‘
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ART.1 FINALITA’

La Legge Regionale n.16 del 2004 attribuisce ai Comuni la responsabilita di attivare il
processo di pianificazione urbanistica comunale al fine di promuovere, in coerenza con le
disposizioni degli strumenti sovraordinati del Piano Territoriale Regionale (PTR) e del Piano
Territoriale di Coordinamento Provinciale (PTCP), la tutela delle risorse ambientali, lo
sviluppo economico, sociale e culturale, il miglioramento complessivo della vita delle
comunita insediate. (Art. 22 L.R. 16/2004)

Il Piano Urbanistico Comunale (PUC) della Citta di Solofra € uno strumento per la
pianificazione territoriale ed urbanistica che persegue i seguenti obiettivi generali (Art. 2
L.R. 16/2004) :
a) promozione dell'uso razionale e dello sviluppo ordinato del territorio urbano ed
extraurbano mediante il minimo consumo di suolo;

b) salvaguardia della sicurezza degli insediamenti umani dai fattori di rischio
idrogeologico, sismico e vulcanico;

c) tutela dell'integrita fisica e dell'identita culturale del territorio attraverso la
valorizzazione delle risorse paesistico-ambientali e storico-culturali, la conservazione
degli ecosistemi, la riqualificazione dei tessuti insediativi esistenti e il recupero dei siti
compromessi;

d) miglioramento della salubrita e della vivibilita dei centri abitati;
e) potenziamento dello sviluppo economico regionale e locale;
f) tutela e sviluppo del paesaggio agricolo e delle attivita produttive connesse;

g) tutela e sviluppo del paesaggio e delle attivita produttive e turistiche connesse.

Il PUC detta la disciplina di qualsiasi tipo di intervento da realizzare all’interno del territorio
comunale, nel rispetto delle norme e delle leggi nazionali, regionali e della pianificazione
sovra comunale e di area vasta.

Le azioni di Piano sono determinate con la consapevolezza che la citta e assimilabile ad un
ecosistema urbano in cui si concretizzano flussi di materia, energia, informazioni che,
collegando i vari elementi del sistema, ne realizzano |'organizzazione e ne determinano il
grado di stabilita. Il modo in cui la citta si alimenta di materia ed energia in ingresso, le
metabolizza e le restituisce all’esterno sotto forma di rifiuti , emissioni inquinanti, consumo
di suolo e depauperamento di risorse naturali attesta il ruolo fortemente parassitario della
citta e I'impatto pericolosamente negativo sull’'ambiente, sulla qualita della vita e sul
benessere psico-fisico dei fruitori-cittadini.

L’obiettivo strategico del PUC é reinterpretare il senso di citta, programmare il suo sviluppo
e valorizzare il territorio del campo naturale ed aperto. A tale proposito, il PUC individua
interventi di trasformazione, salvaguardia e protezione ambientale per una controllata
utilizzazione delle risorse ed attraverso un sistema di regole volte a perseguire :

= |a tutela dell'integrita fisica e dell'identita culturale del territorio, assunte come
condizioni di ogni ammissibile scelta di trasformazione fisica e funzionale;
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= il consolidamento dei tessuti urbani principali, favorendo la densificazione dei
tessuti esistenti e dei nuclei urbani, limitando il consumo di suolo;

= |a attivazione di processi di rigenerazione e riuso urbano sostenibile, attraverso il
riscatto all'interesse pubblico di ampi comparti “industriali”, significativamente
dismessi e costituenti detrattori ambientali;

= |a valorizzazione delle qualita presenti nel territorio, il ripristino delle qualita
deteriorate, e il conferimento di nuovi e piu elevati caratteri di qualita formale e
funzionali.

Il complesso di norme scritte ed elaborati grafici del PUC si pongono lo scopo ideale di
ricucire la sostanziale differenza fra “citta” e “urbano”, intendendo:
= “citta” come relazioni fra le parti, disegno del vuoto, compresenze funzionali,

integrazione, spazi di aggregazione e socializzazione;

=  “urbano” come un territorio sostanzialmente costruito dove pero prevalgono
elementi o singoli edifici, come tali sintomi di disgregazione fisica e sociale.

Il PUC si compone di una componente strutturale e di una operativa: i cui contenuti
indirizzano le azioni di trasformazione e tutela verso il perseguimento di alcuni “elementi
di qualita” che devono informare le relazioni complesse tra i Sistemi territoriali,
determinando la gerarchia delle scelte e degli obiettivi di piano nelle sue componenti.
Siintendono :
= qualita urbana : come capacita di porre in rapporto dinamico tutti gli elementi
legati alla riqualificazione /trasformazione di un'area della citta con quelli pit ampi
del contesto nel quale essa insiste; fattore di innesco e moltiplicazione di un piu
ampio ed equilibrato sviluppo urbano che comprenda residenzialita, servizi e
lavoro realizzando maggiore coesione sociale ed economica, presupposto per lo
sviluppo di tutto il territorio;

= qualita urbanistica : come impianto normativo del PUC che deve garantire,
all'interno di parametri chiari e definiti, elementi di flessibilita affinche la proposta
urbanistica possa essere attuata anche nel medio-lungo periodo, garantendo
sempre la certezza del diritto e la coerenza con le indicazioni strutturali e
programmatiche iniziali;

= qualita architettonica : come capacita di indicare in termini prescrittivi e
prestazionali le diposizioni atte ad interpretare la sfida della contemporaneita e dei
nuovi stili dell'abitare, del lavorare, del vivere, della multietnicita; I'uso delle nuove
tecnologie compatibili con I'ambiente e che assicurino il risparmio delle risorse;
I'integrazione e la continuita con l'esistente, la storia dei luoghi e i fattori identitari
locali;

= qualita dello spazio pubblico : come superamento del concetto di “separazione”
insito nello zoning e nella standardizzazione degli spazi pubblici; adeguati ed
“integrati” spazi pubblici favoriscono lo sviluppo, la convivenza civile, la
comunicazione e |'aggregazione sociale, la sicurezza, la conoscenza reciproca e la
partecipazione;

= qualita sociale : come benessere per gli abitanti (residenti e fruitori), sia come
individui che come collettivita. Il contesto urbano deve facilitare la coesione,
favorire i rapporti interpersonali e l'interazione con i luoghi, offrire servizi adeguati
ed evitare processi di esclusione; anche attraverso la realizzazione di un'offerta
immobiliare diversificata (proprieta / affitto, mercato /social housing,
residenza/commercio/terziario/artigianato ).

= qualita economica : come capacita di produrre occasioni di sviluppo auto
propulsivo duraturo nel tempo e crescita economica; generando benefici
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economici sia per gli investitori (Privato economico), sia per il Pubblico, che per i
cittadini (Privato collettivo); attirando investimenti e generando sviluppo e nuove
opportunita di lavoro;

=  qualita ambientale : come capacita di introdurre nella
trasformazione/riqualificazione della citta fattori generali che ne definiscono la
crescita sostenibile, garantendo le bonifiche ambientali che la riqualificazione di
parti di citta produce quando, come accade nella maggior parte dei casi, si tratta di
siti storicamente inquinati; la tutela e la valorizzazione delle risorse territoriali
(nell'interazione tra risorse naturali e antropiche), prevenendo i rischi derivanti da
usi impropri o eccedenti la loro capacita di sopportazione;

= qualita energetica : come capacita di indirizzare gli interventi sul costruito
caratterizzandoli per il contenimento dei consumi energetici, per I'impiego minimo
di risorse naturali, per la riduzione dei rifiuti e delle emissioni clima-alteranti, nel
rispetto di elevati standard abitativi;

= qualita culturale : come capacita di progettare trasformazioni che siano in
continuita con le evoluzioni storico-culturali del luogo, o in necessaria e costruttiva
rottura, sulla base della consapevolezza del portato della storia fisica, economica e
sociale dell'area in questione e della citta;

= qualita paesaggistica : tutela e sviluppo del paesaggio ad alta valenza naturalistica
ed eco sistemica e delle attivita produttive e turistiche connesse;

La configurazione di un assetto coerente con le predette finalita si realizza mediante la
definizione delle trasformazioni fisiche ammissibili o prescritte, nonché delle utilizzazioni
compatibili o prescritte degli immobili che compongono il territorio.

Il PUC si avvale di norme scritte e di elaborati grafici.

Il PUC introduce la distinzione tra “norme prescrittive” (riferite agli elementi rigidi
vincolanti, cioé a scelte non negoziabili) e “norme di indirizzo prestazionali” (riferite
norme ripetute su piu elaborati o a questioni secondarie e non essenziali).

v M

La presente normativa include articoli con carattere descrittivo il cui contenuto e
funzionale alla comprensione di criteri e metodologie introdotte dal PUC.

Il PUC é redatto ai sensi dell'art.4 della Legge 17.08.42 n.1150, come integrata e modificata
dalle successive disposizioni legislative nazionali, nonché ai sensi dell’art. 23 della Legge
della Regione Campania n. 16/ 22.12.2004 e s.m.i. e delibere e regolamenti attuativi .



ART. 2 CONTENUTI E FUNZIONI DEL PUC

2.1 La nuova strumentazione per il governo delle trasformazioni del territorio comunale &
costituita da:

= Piano Urbanistico Comunale (PUC) - con le due distinte ed interdipendenti
componenti del Piano Strutturale (PSC) e del Piano Operativo (QP) (o
programmatico) - che si configura come lo strumento di pianificazione urbanistica
generale che delinea a tempo indeterminato, le scelte strategiche e i contenuti
strutturali relativi alla tutela e alla valorizzazione ambientale, al riassetto e allo
sviluppo del territorio comunale, in coerenza con gli esiti della Valutazione Ambientale
Strategica (VAS) (Art. 3 c.3 L.R. 16/2004).

= Atti di Programmazione degli Interventi (API) che, in conformita alle previsioni del
Piano Strutturale e senza modificarne i contenuti, specificano la componente
programmatica del PUC e disciplinano gli interventi di tutela, valorizzazione,
riqualificazione e trasformazione del territorio da realizzare nell’arco di tre anni (Art.
25 L.R. 16/2004).

= Regolamento Urbanistico Edilizio Comunale (RUEC) che individua le modalita
esecutive e le tipologie delle trasformazioni, nonché I'attivita concreta di costruzione,
modificazione e conservazione delle strutture edilizie (Art. 28 L.R. 16/2004).

= Valutazione Ambientale Strategica (VAS) che individua le condizioni necessarie per
garantire la sostenibilita ambientale del PUC e che si configura come un processo che
accompagna la pianificazione urbanistica comunale dalla definizione delle scelte fino
all’attuazione degli interventi (Art. 47 L.R. 16/2004 - Art. 2 Reg. Att. 5/2011 -Parte |I.
Tit. Il D.Igs 152/2006)

= Studio geologico tecnico (L.R.9/1983) le cui prescrizioni sono da considerare prevalenti
preliminarmente a qualsiasi intervento edile e/o opera edile e/o di movimento delle
terre sul territorio. "2

2.2 Il PUC siarticola, quindi, mediante due componenti progettuali e pianificatorie :

=  Piano Strutturale che detta le disposizioni strutturali, con validita a tempo
indeterminato, tese ad individuare le linee fondamentali della trasformazione a lungo
termine del territorio in considerazione dei valori naturali, ambientali e storico-
culturali, dell’esigenza di difesa del suolo, dei rischi derivanti da calamita naturali,
dell’articolazione delle reti infrastrutturali e dei sistemi di mobilita;

=  Piano Operativo che detta le disposizioni programmatiche attuative, tese a definire
gli interventi di trasformazione fisica e funzionale del territorio in archi temporali
limitati, correlati alla programmazione finanziaria dei bilanci annuali e pluriennali
dell’amministrazione (Art. 9 c.7 Reg. Att. 5/2011);

2.3 Il Piano Operativo é integrato dagli Atti di Programmazione degli Interventi, obbligatori
ed estesi all’arco temporale di un triennio.

2.4 Costituiscono contenuti del Piano Urbanistico Comunale della Citta di Solofra le regole,
cartografiche e descrittive, che disciplinano la tutela ambientale, le trasformazioni
urbanistiche ed edilizie dell’intero territorio comunale, anche mediante disposizioni a
contenuto conformativo del diritto di proprieta.

2.5 In coerenza con le disposizioni del Ptr e del Ptcp, costituiscono contenuti del PUC della
Citta di Solofra in particolare : (Art. 23 c.2 L.R. 16/2004)

2 4P pareri/n.o./autoriz.- art.3 c.4. Reg.Reg. 5/1E#hi6 Civile Avellino . DG 9 UOD 12 Dec. Dir. 28 029 prot.4043 del 19/03/2019
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I'individuazione degli gli obiettivi da perseguire nel governo del territorio comunale e
gli indirizzi per I'attuazione degli stessi;

I'individuazione e la valutazione della consistenza, delle caratteristiche e della
vulnerabilita delle risorse naturali e antropiche;

I'individuazione delle aree non suscettibili di trasformazione ai fini di un raccordo con
le esigenze di salvaguardia delle risorse naturali, paesaggistico-ambientali, agro
silvopastorali e storico-culturali disponibili ;

I'individuazione delle aree ad alta valenza paesaggistica-ambientale per Ia
specificazione delle componenti della Rete Ecologica;

la definizione delle condizioni di sostenibilita degli interventi di trasformazione;

la determinazione dei fabbisogni insediativi e le priorita relative alle opere di
urbanizzazione;

la suddivisione del territorio comunale in ambiti unitari, con la classificazione in zone
omogenee ai sensi del D.1.1444/1968;

I'indicazione, per ciascun tipo di ambito, delle trasformazioni fisiche e funzionali
ammissibili;
la disciplina del sistema della mobilita;

la definizione delle regole di utilizzo e trasformazione del paesaggio agrario e silvo-
pastorale finalizzato alla tutela e valorizzazione integrale dello stesso;

la compatibilita delle trasformazioni urbanistiche con gli studi di assetto geologico e
geomorfologico;

la definizione delle trasformazioni che possono essere attuate attraverso interventi
diretti, in conformita con la disciplina generale del RUEC, e di quelli sottoposti ad APl e
ai Piani Urbanistici Attuativi (PUA).

ART. 3 PIANO STRUTTURALE E PIANO PROGRAMMATICO.
INTERRELAZIONI e CONTENUTI .

Il Piano Urbanistico Comunale (PUC) della citta di Solofra si articola attraverso contenuti
normativi e grafici caratterizzanti il “piano strutturale, a tempo indeterminato”, ed il “piano
programmatico, a termine”, come previsto dall’art. 3 della LR n. 16/2004, e precisato
all’art.9, comma 1, del Regolamento di Attuazione. (Art. 9 c.1 Reg. Att. 5/2011)

Il Piano Strutturale del PUC fa riferimento ai seguenti elementi (Art. 9 c.3 Reg. Att. 5/2011):

I"assetto idrogeologico e della difesa del suolo;
i centri storici cosi come definiti e individuati dagli articoli 2 e 4 della L.R. 26/2002;
la perimetrazione indicativa delle aree di trasformabilita urbana;

la perimetrazione delle aree produttive (aree e nuclei ASl ed aree destinate ad
insediamenti produttivi) oltre che quelle destinate al terziario e quelle relative alla
media e grande distribuzione commerciale;

individuazione aree a vocazione agricola e gli ambiti agricoli e forestali di interesse
strategico;

ricognizione ed individuazione aree vincolate;

infrastrutture e attrezzature puntuali e a rete esistenti.
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Le disposizioni strutturali, in conformita a quanto normato nel PTCP della Provincia di
Avellino cosi come approvato con Delibera del Commissario Straordinario n° 42 del 25
febbraio 2014, individuano (Art. 32 NTA PTCPAV-DCS 42/2014):

= Je linee fondamentali della trasformazione a lungo termine del territorio, in
considerazione dei valori naturali, ambientali e storico-culturali, della conservazione
dei suoli agricoli e delle aree forestali di interesse paesaggistico e produttivo,
dell’esigenza di difesa del suolo, dei rischi derivanti da calamita naturali,
dell’articolazione delle reti infrastrutturali e dei sistemi di mobilita, delle potenzialita di
sviluppo economico-produttivo - in coerenza con le direttive, gli indirizzi e le
prescrizioni del PTCP;

e le aree non trasformabili e quelle trasformabili nel rispetto di vincoli e limitazioni
derivanti dalla tutela di beni paesaggistici, ambientali, storici, culturali e dalla
prevenzione e mitigazione dei rischi naturali e antropici;

e le interrelazioni con i territori contermini a livello ambientale, paesaggistico,
infrastrutturale e insediativo;

¢ la specificazione, delle reti ecologiche, della loro integrazione delle buffer zones, delle
aree agricole di pregio paesaggistico e produttivo, delle unita di paesaggio definite
nella componente strutturale del PTCP;

e icentristorici e gli elementi isolati del patrimonio storico da tutelare e valorizzare;

¢ la classificazione del territorio secondo unita territoriali organiche elementari e la
perimetrazione delle aree di trasformabilita urbana, con l'indicazione delle funzioni
caratterizzanti (produttive, residenziali, commerciali, direzionali/terziarie e miste);

¢ la individuazione degli ambiti nel rispetto della limitazione del consumo di suolo
agricolo, del rafforzamento della compattezza degli abitati, della limitazione alle forme
di insediamento periurbano diffuso.

La componente strutturale dei Piani approfondisce i temi del preliminare di piano,
integrato dai risultati delle consultazioni con i portatori di interessi e le amministrazioni
competenti; definisce il quadro strutturale delle “invarianti” del territorio, in relazione
all’'integrita fisica, ambientale e all'identita culturale dello stesso.

La componente strutturale del piano non contiene previsioni che producono effetti sul
regime giuridico dei suoli e, pertanto, e efficace a tempo indeterminato.

Compete alla parte programmatica del PUC ( Piano Programmatico, definito anche come
Piano operativo) la ulteriore specificazione dei predetti elementi e disposizioni strutturali,
indicando (Art. 9 c.6 Reg. Att. 5/2011:

a) destinazioni d’uso;

b) indici fondiari e territoriali;

c) parametri edilizi e urbanistici;

d) standard urbanistici;

e) attrezzature e servizi.

Le disposizioni programmatiche, altresi, in conformita a quanto normato nel PTCP della

Provincia di Avellino cosi come approvato con Delibera del Commissario Straordinario n° 42
del 25 febbraio 2014, definiscono :(Art. 32 NTA PTCPAV-DCS 42/2014)

a. la individuazione delle zone di trasformazione, con la definizione delle scelte per Ia
residenza, per le attivita produttive e per le attivita distributive, con I'indicazione delle
modalita attuative (intervento diretto, Pua ovvero con procedure di perequazione) con
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le relative destinazioni d'uso, indici fondiari e territoriali, parametri edilizi, standard
urbanistici, residenziali ed ambientali. Le aree di trasformazione sono individuate quali
ambiti ottimali di intervento, nell'ottica dell'integrazione delle diverse funzioni urbane
e della sostenibilita ambientale, gestionale ed economica degli interventi;

b. la stima dei fabbisogni insediativi da soddisfare ad ogni quinquennio successivo;

c. la previsione del dimensionamento demografico, delle attrezzature pubbliche, delle
attivita produttive industriali, commerciali, terziarie, turistiche e di qualificazione e
supporto all’agricoltura sull’arco quinquennale di riferimento.

d. la quantificazione degli standard urbanistici legati ai Piani Urbanistici Attuativi

Il Piano Programmatico, contenente anche gli Atti di programmazione degli interventi di cui
all’art. 25 della legge 16/2004, in particolare definisce attraverso di essi:

a. l'individuazione delle aree destinate a realizzare nel triennio successivo gli interventi
edilizi ed urbanizzativi residenziali e non residenziali anche attraverso procedure
attuative di tipo perequativo, per le quali devono comunque essere realizzate a carico
dei trasformatori tutte le urbanizzazioni primarie e cedute al comune tutte le aree per
le urbanizzazioni secondarie calcolate nel rispetto degli standard urbanistici di legge,
oltre che delle dotazioni stardard perequative;

b. la determinazione delle opere di urbanizzazione da realizzare o recuperare, nonché
degli interventi di reintegrazione territoriale e paesaggistica, ulteriori rispetto a quelli
standard;

c. larealizzazione di nuove infrastrutture viarie e il potenziamento di quelle esistenti;

d. la realizzazione di piste ciclabili, come servizio locale e come contributo alla creazione
della rete della mobilita dolce provinciale;

®

la quantificazione degli oneri finanziari a carico del comune e di altri soggetti pubblici
per la realizzazione delle opere previste non a carico dei soggetti attuatori,
indicandone le fonti di finanziamento;

f. la previsione di acquisizione, anche attraverso procedure espropriative, delle aree
destinate a spazi pubblici e di uso pubblico, ulteriori rispetto a quelle derivanti
dall’attuazione degli interventi di cui ai puntia e b.

Le disposizioni sancite attraverso il PUC, hanno efficacia differenziata.

L'efficacia conformativa di diritti e doveri si esplicita pienamente attraverso la
programmazione delle trasformazioni urbanistiche promosse attraverso modificazioni o
espansioni dell’insediamento, sancita dal “piano programmatico operativo comunale”, QP,
conforme alle disposizioni strutturali del PUC.

| fabbisogni, le priorita di intervento e le modalita di attribuzione dei diritti edificatori
andranno verificati e aggiornati periodicamente in sede di Piano Programmatico (QP) e dei
connessi Atti di Programmazione degli Interventi (API), ancorché coerentemente con le
indicazioni del Piano Strutturale (PS), in esito ad eventuali variazioni del quadro normativo
di riferimento, nonché all’andamento locale delle dinamiche urbane, delle istanze socio-
economiche e della propensione alla trasformazione urbana.



ART. 4 OBIETTIVI DEL PUC

4.1 In particolare le finalita generali di cui all’art.1 sono correlate alla attuazione dell’insieme di
norme scritte ed elaborati grafici dal contenuto prescrittivo o prestazionale, il cui fine
ultimo, nel lungo periodo, & il perseguimento dei seguenti obiettivi generali e relativi
obiettivi specifici.

4.2 Gli obiettivi generali che il piano persegue attraverso I’attuazione degli AMBITI ricompresi
nei Contesti del territorio urbano e nelle Caratterizzazioni del Territorio del Campo
Naturale ed Aperto, sono stabiliti nel rispetto delle relazioni di coerenza con gli obiettivi e
gli indirizzi derivanti dai piani sovraordinati.

4.3 Gli obiettivi generali e specifici, ai quali ogni azione di piano e successivamente ogni
intervento attuativo dovra perseguire sono di seguito sintetizzati :

Retrocessione all'uso pubblico delle aree ASI
0s1 ricadenti in aree "urbane" per definizione di Aree
Strategiche di Trasformazione Urbana
Ristrutturazione, riqualificazione e completamento
0S2 del territorio urbanizzato, e delle frange
periurbane all'interno del Centro Abitato
Definizione di un modello di uso del
territorio NON fondato sulla 0s 3 Insediamento di funzioni necessarie per lo
0G1 s e . . . i i
individuazione di aree soggette ad sviluppo economico
espansione edilizia Ricucitura dei tessuti edilizi carenti sotto gli aspetti
0s4 degli standard pubblici e dell'immagine urbana
attraverso una rete di spazi pubblici
Miglioramento delle prestazioni energetiche degli
edifici moderni —anche mediante la loro
0S5 sostituzione - e I'adeguamento del patrimonio
edilizio, pubblico e privato, agli standard anti-
sismici vigenti
Recupero delle aree industriali dismesse in ambito
0S6 urbano. Aree urbane di riequilibrio ambientale e
pubblico
0s7 Bonifica dei Siti contaminati
0G 2 Mitigazione dei principali detrattori
ambientali 058 Recupero funzionale e valorizzazione
paesaggistico-ambientale di cave
059 Individuazione livelli di trasformabilita insediativa a
salvaguardia dei fattori di rischio idrogeologico.
, N e s . Definizione di incentivazioni e norme per la
Favorire la sostituzione edilizia di sostituzione edilizia/adeguamento sismico
0G3 edifici non adeguati sismicamente, 0S 10 g

attraverso azioni di Rinnovo Urbano

premiale di edifici antecedenti al 1986 o comunque
non antisismici




Ricomposizione ambientale e paesaggistica delle

0s 11 aree compromesse e/o interessate da episodi
iniziali di "sprawl urbano"
Incremento della dotazione di attrezzature e servizi
o . . . 0S 12 .. . .
0G4 Costituzione di una rete di parchi pubblici o di uso pubblico
Valorizzazione e potenziamento degli elementi
0513 caratterizzanti il sistema naturalistico - ambientale,
con particolare attenzione ai
corsi d’acqua e alle aree boscate
Definizione di un sistema ambientale | OS14 Riconnessione alla rete ecologica
0G5 caratterizzato e strutturato con una
logica di rete eco sistemica 0s 15 Mitigazione delle infrastrutture per la mobilita
Recupero della memoria storica del . s
, . Conservazione del vasto tessuto di edilizia “di
lavoro e della produzione conciaria 0S 16 . o
, . archeologia industriale
come generatore di progettazioni
0G6 , Lo , g
miranti al riuso degli elementi di
archeologia industriale ancora presenti . . . L
. 0s 17 Inserimento di funzioni di rango territoriale
sul territorio urbano
05 18 Tutela della struttura di impianto, con particolare
riferimento alle tracce piu antiche;
Tutela e valorizzazione del sistema dei percorsi,
0S 19 delle piazze e del verde pubblico, ivi inclusi gli
Azioni di recupero e salvaguardia aspetti materico-cromatici e I'arredo
OG 7 edilizia, urbanistica ed ambientale per i
nuclei storici Restauro conservativo degli edifici di pregio storico
ed architettonico e tutela e valorizzazione delle
componenti dei prospetti edilizi visibili dallo spazio
0S 20 . . e
pubblico delle cortine edilizie di valore
testimoniale, in ossequio ai principi della
L.R.26/2002 -Piano del Colore.
Riqualificazione dei quartieri urbani
recenti consolidatisi a seguito del
terremoto del 1980 o comunque Miglioramento della qualita edilizia mediante
realizzati antecedentemente - non 0S21 incentivi volti alla trasformazione o la sostituzione
0G 38 rispondenti alle contemporanee dei manufatti esistenti
esigenze fruivitive e gestionali
abitative - con azioni qualificate di
recupero urbano inteso come
strumento per creare le condizioni di Integrazione funzionale con attivita commerciali,
vivibilita e di gratificazioni fruitive- 0S 22 direzionali ed attrezzature pubbliche e di uso

percettive con la coscienza che la
struttura urbana é un ecosistema.

pubblico




Promozione di modalita di mobilita e di trasporto

0S 23 .
0G 9 Razionalizzazione del sistema delle alternative
urbanizzazioni primarie e secondarie . o o i o )
05 24 Razionalizzazione e mitigazione dei flussi di traffico
veicolare privato
0S 25 Realizzazione di parchi urbani e aree verdi
Potenziamento di attrezzature e servizi 0s26 Aumento dotazioni di servizi ed attrezzature per
06 10 quali presupposti fondamentali del standard pubblici
vivere sociale al fine di perseguire una
migliore qualita della vita urbana
Dotazioni di servizi, attrezzature ed infrastrutture
0S 27 rispondenti ad una logica sovracomunale e
territoriale.
Definizione di norme di gestione della
trasformazione urbana attuando o . T .
f . - Definizione di ambiti di trasformazione urbana
regole perequative finalizzate ad .. . . e
, , , . strategici e strutturanti I'evoluzione urbanistica in
0G 11 innescare dinamismo economico e a 0S 28 I . . Lo
. , . termini di immagine urbana e di integrazioni
favorire I'attuazione di azioni . .
. e s s as funzionali
concertate e coordinate tra l'iniziativa
privata e quella pubblica
Definizione di un contesto urbano per la
specializzazione di funzioni commerciali identitarie
0G 12 Struttura commerciale urbana 0S29 (moda e pelle) integrata con attrezzature e servizi
di potenziamento funzionale e fruitivo (parcheggi,
assi pedonali, zone a traffico limitato)
0S 30 Riqualificazione della mobilita interna
Potenziamento del sistema di mobilita, ;
ot d ¢ Ammodernamento dello svincolo del Raccordo
a rm'/e:rso' ammo . er{1f1131en 'o e.' nuove | g3 Autostradale AV —Sa in funzione del suo
0G 13  previsioni della viabilita principale a .
) potenziamento.
carattere comunale ed intercomunale, - - - - - -
, , L Realizzazione di un sistema diffuso di aree a
sia carrabile che ferroviaria 0S 32 .
parcheggio
Realizzazione di un anello viario e
0S 33 realizzazione/potenziamento strade di

penetrazione verso il centro urbano




Ridefinizione area urbana in funzione del rapporto

0S 34 - s
tra la scalo ferroviario e la citta.
Potenziamento e rifunzionalizzazione
0G 14 . S
della linea ferroviaria BN- AV- MSS Realizzazione di un polo logistico di interscambio -
0S 35 (parcheggi - stazionamento autobus- scalo
ferroviario)
0S 36 Salvaguardia delle produzioni agricole
0G 15 Riordino razionalizzazione del campo
rurale aperto insediativo e naturale
05 37 Ammodernamento delle aziende agricole in una
logica multifunzionale e di policy ecosistemica
Valorizzazione in termini economici ed
OG 16 ambientali delle notevoli e qualificanti | 0OS 38 Tutela e valorizzazione delle aree Natura 2000
risorse paesaggistico-ambientali
Potenziamento servizi turistici di accoglienza e di
0S 39 informazione/fruizione legati in particolare al
turismo culturale, ambientale e scolastico.
0G 17 Valorizzazione dell’offerta turistica
culturale ed ambientale del territorio Sviluppo, potenziamento e sostegno dell’offerta
P turistica del territorio, in particolare, per quanto

riguarda la ricettivita-turistica extralberghiera:
quali agriturismi e attivita bed and breakfast




ART. 5 EFFICACIA, AMBITO D’APPLICAZIONE, LIMITI E GRADI DI PRESCRITTIVITA’

5.1

5.2

5.3

5.4

5.5

5.6

5.7

5.8

5.9

5.10

Le norme del PUC — nella componente strutturale - aventi efficacia a tempo indeterminato,
fissano le disposizioni di lungo termine della disciplina urbanistica ed edilizia per
I'attuazione del Piano Urbanistico Comunale (P.U.C.) ai sensi della legge regionale della
Campania 16/2004 e delle altre norme legislative nazionali e regionali in materia di
pianificazione urbanistica.

Le disposizioni del PUC — nella componente strutturale - sono vincolanti per il Regolamento
urbanistico edilizio comunale (Ruec) e per gli Atti di Programmazione degli interventi (Api),
ai sensi della legge regionale della Campania 16/2004, e delle altre norme legislative
nazionali e regionali in materia di pianificazione urbanistica. Le norme della componente
programmatico-operativa del PUC disciplinano, con il concorso del RUEC, gli interventi
trasformativi da realizzare nel quinquennio successivo, ed individuati in una cartografia
dedicata, costituente la componente attuativa, riportata negli API.

La componente programmatica specificata dagli Api, nonché i piani urbanistici attuativi e i
programmi di settore di competenza comunale, aventi effetti sull’'uso del territorio
comunale, devono essere compatibili con le presenti norme e non possono costituirne
variante, salvo le procedure ammissibili previste per legge.

Il PUC — nella sua componente strutturale - definisce indicazioni, direttive e prescrizioni per
la disciplina operativa (API) e per le aree soggette ad interventi diretti, pubblici e privati
(RUEC).

Il perimetro degli ambiti, delimitati in funzione dei diversi Sistemi ambientale, insediativo,
infrastrutturale, produttivo e delle qualita urbane & funzionale all’assegnazione delle
specifiche indicazioni, direttive e prescrizioni del PUC; mentre I'esatta delimitazione
compete al QP con l'attribuzione dei diritti edificatori. Agli APl & demandata I'attuazione
temporale con la indicazione degli ambiti e dei comparti di attuazione prioritaria.

Il PSC con carattere descrittivo delle principali scelte promosse dal Piano e gli indirizzi di
tutela e valorizzazione del territorio urbano ed extraurbano: esplicita la logica delle reti,
infrastrutturali ed ambientali, le grandi attrezzature e, nell’lambito del sistema urbano,
riporta le aree consolidate e quelle di trasformazione, centralita e aree specializzate,
specifica i caratteri eco sistemici ed ambientali dei contesti paesaggistici e del campo
naturale aperto.

Le disposizioni strutturali (PSC) del PUC hanno valore di prescrizione quando traducono
vincoli e tutele di leggi e di piani sovraordinati o stabiliscono specifici limiti e condizioni per
le trasformazioni del territorio e valgono a tempo indeterminato senza comportare
I"apposizione di vincoli espropriativi.

Il Piano Operativo (QP) ha carattere vincolante e prescrittivo in relazione all’intero periodo
di validita del Piano. La sua attuazione viene demandata alle specifiche contenute nelle
norme di attuazione, nelle schede di attuazione dei comparti perequativi e
nell’azzonamento. Il QP riguarda i sistemi della mobilita, insediativo, della produzione,
ambientale e delle attrezzature di scala territoriale.

Solo le disposizioni combinate del Piano Operativo/QP, degli APl e del RUEC hanno natura
conformativa del diritto di proprieta ai fini edificatori limitatamente alle aree che essi
selezionano e disciplinano.

Le disposizioni del PSC hanno valore di direttiva per il QP, per gli APl e per il RUEC quando
individuano per i diversi ambiti:



5.11

5.12

5.13

5.14

5.15

5.16

5.17

5.18

5.19

5.20

5.21

= |3 capacita edificatoria, espressa in termini quantitativi (anche attraverso intervalli tra
valori minimi e massimi);

= il tipo di funzioni ammissibili;

= [|'entita delle dotazioni territoriali ed ecologico-ambientali.

Le disposizioni del PUC hanno valore di indicazioni quando rappresentano indirizzi e
obiettivi progettuali e devono comunque trovare esplicito riscontro nella definizione degli
interventi previsti in sede di APl o RUEC.

Gli ambiti perimetrati nella Componente Strutturale, sia appartenenti al Contesto del
Territorio Urbanizzato che al Contesto del Campo Naturale ed Aperto, nel rispetto delle
presenti norme, sono soggetti a disciplina di tutela, manutenzione, riqualificazione e
valorizzazione sostenibile in regime di intervento diretto.

Il Piano Operativo (QP) ed il relativo quadro delle regole e delle Schede di Attuazione
contengono le prescrizioni generali e specifiche nonché tutto quanto compete alla
attuazione degli interventi sul territorio e fanno riferimento all’articolato della presente
normativa.

| _suoli trasformabili, selezionati e disciplinati nel QP, e pertanto conformati come
edificabili, ricadranno per tale motivo nel regime della imposizione fiscale sugli immobili
urbani. Gli_ ambiti che non saranno selezionati nella prima fase dell’attuazione del QP,
come disciplinata dagli API, dovranno essere considerati come suoli non immediatamente
edificabili con le necessarie valutazioni in decremento del valore ai fini fiscali.

In rapporto a particolari esigenze di ordine sociale accertato (handicap gravi fisici e motori)
o per puntuali situazioni sono ammesse deroghe alle norme introdotte dalla presente
normativa.

La disciplina della tutela ed uso del suolo si avvale delle prescrizioni riportate negli
elaboratori grafici di progetto in scala 1/5.000 e 1/2.000, nonché della presente Normativa,
con correlati indici e parametri.

Per quanto non previsto e non in contrasto con le presenti Norme, si applicano le vigenti
disposizioni contenute nella normativa comunitaria, statale e regionale.

In caso di contrasti con il DPR 380/2001 e s.m.i. (Testo unico dell’edilizia) e similari ,
prevalgono le norme nazionali o quelle eventualmente piu restrittive della presente
Normativa e del Regolamento Edilizio.

Il PUC, anche con riferimento all’art. 21 nonies della legge 241/1990 (annullabilita di ufficio
di un provvedimento), costituisce I'unico quadro di riferimento per il rilascio dei certificati
di destinazione urbanistica e per I'accertamento di conformita degli interventi urbanistici
ed edilizi del territorio comunale, fatta salva ogni specifica verifica in merito alle esatte
perimetrazioni dovute ai vincoli sovraordinati, conformativi e ricognitivi, anche derivanti da
pianificazione di primo livello o sovracomunale.

Ogni puntuale rimando normativo e riferito alla data di redazione del PUC e, in caso di
modifica delle norme sovraordinate, va conseguentemente interpretato. La modifica e
I'aggiornamento delle stesse norme € obbligo degli uffici comunali preposti, che con atto
tecnico-amministrativo provvederanno all’aggiornamento anche sul sito web del comune
ai sensi del D.Lgs 33/013, art.39.

In caso di variante al P.U.C,, limitatamente al territorio d’interesse, deve essere elaborato
lo studio geologico-tecnico ai sensi dell’art. 11 della L.R.9/83. *"3

3 4P pareri/n.o./autoriz.- art.3 c.4. Reg.Reg. 5/1&#hi6 Civile Avellino . DG 9 UOD 12 Dec. Dir. 28 029 prot.4043 del 19/03/2019



6.1

6.2

ART. 6 ELABORATI COSTITUTIVI DEL PIANO

PIANO STRUTTURALE. ELABORATI COSTITUTIVI

Il Piano Strutturale (PSC), una volta completato l'iter di formazione, comprensivo delle fasi
consultive e partecipative, si compone dei seguenti elaborati costitutivi:

= Elaborati urbanistici, distinti in elaborati del Quadro Conoscitivo (QC) ed elaborati del
Quadro progettuale (PS) ed elaborati di Processo (DS, RP; VAS).

In particolare

Elaborati di Processo:

Rapporto Ambientale per la Valutazione Ambientale Strategica ex D.Lgs. 152/2006
e s.m.i., integrata con la Valutazione d’Incidenza ai sensi dell’art.47 della
L.R.16/2004 e s.m.i..

Studio d’Incidenza

Sintesi non tecnica del RA con esiti delle consultazioni degli SCA

Dichiarazione di sintesi, dagli elaborati del processo di consultazione e
approvazione

Rapporto sui processi di partecipazione e consultazione
Verbali e registrazioni dei processi di partecipazione e consultazione

Verbali degli incontri :Tavoli di Concertazione ai sensiart. 57 D.Lvo 112/1998

PIANO PRELIMINARE costituito da QUADRO CONOSCITIVO - Relazione con
allegati cartograficii DOCUMENTO STRATEGICO - Relazione con allegati
cartografici; RAPPORTO PRELIMINARE ai sensi D.lvo151/2006 . (vas) — adottato
con Delibera Giunta Comunale n° 75 del 20 maggio 2015

Relazione sulle Osservazioni
Documentazioni e relazioni a chiarimento Conferenza dei Servizi per acquisizione
Pareri ai sensi dell’art. 3, comma 5 e art. 2, comma 7 del regolamento regionale

n. 5/2011

Relazione sulle determinazioni in merito ai Pareri, acquisiti ai sensi dell’art. 3,
comma 4 e art. 2, comma 7 del regolamento regionale n. 5/2011.

Elaborati del Quadro Conoscitivo:

Costituito dai seguenti gruppi contenenti tutti ed i diversi elaborati del caso:

Inquadramento territoriale. Coerenze con pianificazioni sovracomunali.
Attuazione del PRG vigente

Uso ed assetto storico del territorio

Stato dell'ambiente.

Assetti fisici , produttivi e funzionali

La rete delle infrastrutture

Il patrimonio dismesso, sottoutilizzato e degradato.

Vincoli, tutele e vulnerabilita

Elaborati del Quadro Progettuale:

Costituito dai seguenti gruppi contenenti tutti e diversi elaborati del caso tali da
definire compiutamente il QUADRO STRUTTURALE DELLE SCELTE PIANIFICATORIE:

Scelte strategiche, obiettivi, criteri guida, forme di attuazione



6.3

6.4

] Norme di indirizzo, prescrittive e direttive.

] Limitazioni ambientali,contesti urbani e dello spazio aperto, interrelazioni
territoriali

L] Classificazione  del territorio.  Trasformabilita, standard,attrezzature
infrastrutture.

Inoltre sono elaborati costitutivi :

e Piano di Zonizzazione Acustica ex L.447/95 ed ai sensi delle linee guida contenute
nella D. G. R. n. 2436 /2003 ( B.U.R.C. n. 11/ 2003)

» Carta dell’'uso agricolo e delle attivita culturali in atto ex L.R. 14/82 e L.R. 2/87;

e Studio Geosismico ex L.R. n.9/83 s.m.i.art.11e 12;

*  Piano llluminotecnico Comunale (PIC) (art. 2 L.R.12/2002)
Fanno parte integrante, del PUC i Piani di settore riguardanti il territorio comunale, nei
quali rientrano tutti i piani disciplinanti interessi specifici ed attivita coinvolgenti 'uso del
territorio comunale. Tali Piani di settore con valenza o influenza sulla disciplina d’uso del

territorio comunale integrano e/o specificano i contenuti del PUC per le materie di loro
competenza e ne costituiscono elaborati costitutivi, in particolare :

e Piano comunale di protezione civile per la prevenzione dei rischi derivanti da
calamita naturali, di cui all’art. 108 c. 1 let. c p.3 del D.Lgs. n. 112/1998 e art. 15
L.100/2012 e conforme alle Linee Guida di cui D.G.R.C n.146 del 27 maggio 2013;

e Piano comunale del commercio - Strumento d’intervento per ['apparato
distributivo (SIAD), di cui all’art.10 della L.R. 1/2014 e D.Lvo.114/1998

e Piano urbano del traffico (PUT), di cui all’art. 36 c.2 del D.Lgs. n. 285/1992 Codice
della Strada;

e Piano per il contenimento dei consumi energetici

* Piano del Colore per I'edilizia storica ai sensi della L.R.26/2002

PIANO PROGRAMMATICO. ELABORATI COSTITUTIVI

6.5

6.6

6.7

6.8

La componente operativa del PUC é costituita dai seguenti gruppi contenenti tutti e diversi
elaborati del caso, con validita quinquennale ed aggiornabili per fasi successive nel
rispetto delle disposizioni strutturali :

1. Quadro delle indicazioni e delle prescrizioni programmatiche. Relazione

g

Quadro delle prescrizioni operative. Normativa di attuazione . (ART. 23 C. 1.r.16/2004)

Azzonamento

3

4. Ambiti di pianificazione operativa e disciplina relativa

5 Edifici ed aree soggetti a condono. Tipologia degli abusi
6

Atti di programmazione degli Interventi

L'insieme di questi elementi, con particolare riferimento al QP, costituisce I'apparato di
norme scritte e disegnate del PUC volte alla definizione di diritti, regole ed opportunita che
il Piano Operativo introduce e che trovano corrispondenza negli articoli della Normativa
come "contenuto di testo" e nelle legende degli elaborati grafici.

In caso di contrasto, prevale la dizione contenuta nella presente Normativa.

Per le indicazioni grafiche riportate su piu elaborati, in caso di difformita, prevalgono quelle
rappresentate con maggiore dettaglio.



6.9

6.10

ART. 7

7.1

7.2

7.3

7.4

7.5

7.6

7.7

Hanno valore meramente indicativo e di indirizzo la Relazione, gli elaborati del quadro
conoscitivo, gli elaborati di processo e gli elaborati del progetto preliminare.

L'elenco dettagliato degli elaborati costitutivi del PUC nel suo complesso & in appendice
alle presenti norme di attuazione.

COORDINAMENTO CON IL REGOLAMENTO URBANISTICO EDILIZIO COMUNALE

I RUEC, Regolamento Urbanistico Edilizio Comunale, & strumento di pianificazione
comunale ed individua le modalita esecutive e le tipologie delle trasformazioni, oltre che
I'attivita concreta di costruzione, modificazione e conservazione delle strutture edilizie;
nonché disciplina gli aspetti igienici aventi rilevanza edilizia, gli elementi architettonici e di
ornato,gli spazi verdi e gli arredi urbani. (Art. 22 c.2 L.R.16/2004)

Le definizioni e le prescrizioni espresse attraverso la presente normativa contengono la
disciplina generale e particolare relativa al territorio comunale e si riferiscono agli elaborati
del PUC e a quanto in essi contenuto.

Il RUEC riguarda invece norme e criteri di natura generale e prestazionale relativi a
qualsiasi tipo di intervento, indipendentemente dalla sua localizzazione all'interno del
territorio e dall’'ambito urbanistico di riferimento e contiene le procedure per il suo
espletamento e le regole a cui '’Amministrazione Comunale ed i cittadini devono attenersi
per la sua attuazione, compreso il rilascio dei titoli abilitativi ed atti autorizzativi.

Le previsioni del Piano Urbanistico Comunale (Piano Strutturale e Piano Operativo) e dei
relativi Piani Urbanistici Attuativi si attuano, quindi, nel rispetto delle disposizioni del
Regolamento Urbanistico Edilizio Comunale ed in coordinamento con le stesse. (Art. 28
L.R.16/2004)

Il Ruec specifica i criteri per il rispetto delle norme in materia energetico-ambientale
perseguendo obiettivi generali e specifici, ed in particolare (Del. G.R.659 /.2007 let..C e D):
a.) obiettivi generali

a.1 Uso razionale delle risorse climatiche ed energetiche

a.2 Uso razionale delle risorse idriche

a.3 Controllo delle caratteristiche nocive dei materiali da costruzione

a.4 Bio-edilizia ed ecologia urbana

a.5 Benessere ambientale

b.) obiettivi specifici

bl. Miglioramento prestazioni energetiche involucro

b2. Miglioramento efficienza impianti termici

b3. Miglioramento efficienza impianti elettrici

b4. Impiego di fonti energetiche rinnovabili

b5. Miglioramento del benessere ambientale e del comfort estivo

b6. Miglioramento della qualita ambientale ed abitativa

b7. Riduzione effetto gas radon

b8. Contenimento consumi acqua potabile

b9. Riduzione dell'effetto noto come "isola di calore" negli spazi urbani

Il regolamento urbanistico edilizio comunale (RUEC) & approvato dal consiglio comunale,
salvo diversa previsione dello statuto comunale vigente, ed entra in vigore dopo la sua
pubblicazione. E’ depositato per quindici giorni presso la sede del Comune e ne e data
notizia sul sito web del Comune.(Art. 9 Reg. Att. 5/2011)

Il RUEC deve essere periodicamente aggiornato alle normative emanate dopo la sua
approvazione, con particolare riguardo alla sostenibilita ambientale degli interventi
nell’edilizia .



PARTE SECONDA — NORME GENERALI ‘

ART. 8 STRUTTURA DEL PIANO.
SISTEMI, CARATTERIZZAZIONI TERRITORIALI, CONTESTI, AMBITI, RISORSE

8.1 Il territorio comunale & disaggregato in due grandi componenti :

- macroambito urbano, comprendente I'agglomerato urbano nelle sue differenti

funzioni ed usi;

- macroambito del campo naturale ed aperto, comprendente le parti del territorio ad
alta valenza eco sistemica e paesaggistica, nonché conformato ad usi agricoli, forestali,

pascolivi.

8.2 Ogni macroambito partecipa dell'insieme di Sistemi Territoriali, le cui interrelazioni
determinano la gerarchia delle scelte e degli obiettivi di piano nelle sue componenti.
Ogni Sistema definisce un Asse Tematico d’Azione.

i

Sistema

aftivita
produttive Sistema
ambientale

GLI ASSI TEMATICI| D'AZIONE

Sistema
insediativo

Sistema delle
relazioni sociali

8.3 I Sistemi Territoriali costituenti lo schema strutturale del PUC sono cosi specificati:

Mobilita ed infrastrutture

E' conformato dagli spazi destinati alla viabilita, di impianto o
di servizio; gli spazi destinati alla configurazione di percorsi
ciclabili o pedonali; gli spazi destinati a infrastrutture di
trasporto pubblico di messa in sede propria.

Sono evidenziati anche le aree destinate a parcheggio.

Insediativo

E' conformato dalle componenti edilizie che caratterizzano il
tessuto urbanistico insediativo della citta, storica moderna e
contemporanea. Si caratterizza per l'integrazione di attivita,
ovvero la presenza di funzioni miste (residenziali, produttive
compatibili, commerciali e terziarie, per lo svago ed il tempo
libero e servizi). Ricomprende le aree di Riuso e Rigenerazione
Urbana, come Aree di Trasformazione Strategica e
Trasformazione Urbana e come Aree di Riqualificazione dei
quartieri Toppolo e Balsami e del sistema di ex concerie ed
immobili produttivi dismessi o scarsamente utilizzati.
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Ingloba i suoli non urbani caratterizzati da usi agricoli-forestali-
pascolivi. E' conformato dalle aree ad alta valenza
ecosistemica e naturalistica, nonché dalle aree agricole e
forestali di interesse strategico di preminente valore
Ambientale - Campo naturale ed paesaggistico. E' conformato dagli elementi areali e lineari
aperto costituenti la continuita della Rete Ecologica anche in ambito
urbano. A tale Sistema, nella logica della costruzione della
Rete Ecologica, sono ricompresi anche le Aree a Verde Urbano
Territoriale e Storico Naturalistico costituenti il Sistema dei
Parchi Urbani.

E' costituito dagli spazi pubblici destinati alle attivita ed

Servizi e Relazioni sociali - attrezzature collettive e viene dedotto dalle esistenti
Attrezzature, standard, verde. destinazioni di uso, nonché dalle integrazioni perseguite
Le qualita urbane. attraverso nuove destinazioni. Gli elementi dello spazio

pubblico fanno riferimento al DI 1444/1968 art. 3,4 e5.

E' conformato dalle aree ASI e dalle aree industriali ed

Attivita produttive, commerciali e artigianali. Sono indicate le parti di territorio rurale coltivate e

del sistema economico produttive. Gli ambiti areali e lineari di maggior densita
commerciale e terziaria.

8.4 In osservanza delle leggi vigenti e delle indicazioni della pianificazione sovraordinata, in
particolare il PTR - Quinto Quadro Territoriale di Riferimento : indirizzi per le intese
istituzionali e buone pratiche di pianificazione ed il PTCP — Tav. P.11.10 Scheda dei
Sistemi di Citta : indicazioni per la pianificazione comunale coordinata, Citta dei Due
Principati, nella logica degli insiemi e dei relativi sottoinsiemi, gli elaborati del PUC
riconoscono :

8.5 Sistemi territoriali che configurano dal punto di vista strutturale I’articolazione urbanistica
del territorio e comprendono sia gli elementi esistenti sia gli elementi di nuova
configurazione e previsione.

8.6 Caratterizzazioni territoriali che nella visione strutturale del piano sono finalizzati ad
individuare gli indirizzi per la tutela e conservazione delle risorse paesaggistico ambientale;
sono associati gli asset strategici che guidano le scelte di piano. All'interno delle
Caratterizzazioni territoriali, in cui si riconoscono tutele geologiche ed ambientali, vincoli
paesaggistici e territoriali, aree non trasformabili, sono delimitate aree alle quali si
applicano specifiche prescrizioni ed indirizzi , nel rispetto delle presenti norme. Sono cosi
individuate:

Contesti urbani e periurbani

- Territorio agricolo periurbano

- Risorse ambientali e paesaggistiche in ambito urbano

- Elementi per la connessione e la costruzione della Rete Ecologica
- Territori ad elevata criticita ambientale

Campo naturale ed aperto

- Territorio ad alta valenza naturalistica ed eco sistemica
(aree nucleo della rete ecologica comunale R.E.C.)

- Territorio del campo naturale di importanza agricola e forestale con valenza
paesaggistica e culturale. (stepping zones e buffer zones - R.E.C.)

-Territorio agricolo ordinario (buffer zone di I1° livello -R.E.C.)

- Territori ad elevata criticita ambientale (aree a rischio geomorfologico)

- Infrastrutture e mobilita



8.7 Contesti Urbani che nella visione strutturale del piano sono finalizzati ad individuare gli
indirizzi per la trasformabilita delle aree urbane; sono associati gli asset strategici che
guidano le scelte di piano. All'interno dei Contesti Urbani, caratterizzati dall’integrazione di
attivita, sono delimitati ambiti ai quali si applicano specifiche prescrizioni ed indirizzi, nel
rispetto delle presenti norme. Sono cosi individuati:

- Territorio urbano della persistenza storica

- Territorio urbano consolidato

- Territorio urbano del riuso e della rigenerazione

- Territorio urbano marginale

- Territorio della produzione

-Territorio delle attrezzature e dei servizi sovracomuanli
- Infrastrutture e mobilita

8.8 Ambiti urbani dove vengono specificate differenti discipline riferite all’edificato esistente e
di nuovo impianto, articolate in funzione degli usi prevalenti ammessi al loro interno, ferma
restando la possibilita di introdurre qualsiasi destinazione d’uso purché non incompatibili
per motivi igienici, di salute, ambientali o altro. La destinazione prevalente € quella d’uso
qualificante. La disciplina attuativa e diretta alla tutela, manutenzione, riqualificazione e
valorizzazione degli ambiti urbani storici, consolidati; & diretta alla trasformazione degli
ambiti del riuso, rigenerazione, riqualificazione e ristrutturazione urbanistica oltre che degli
ambiti marginali e periurbani .

8.9 Risorse dove vengono specificate differenti discipline riferite alle aree aventi valenza
naturalistica, ambientale paesaggistica, storico culturale. Riconoscono gli elementi
strutturanti ed i fattori caratterizzanti del territorio (valori, risorse, relazioni e beni) ed in
rapporto ad essi stabiliscono le trasformazioni ammissibili e gli usi compatibili.

8.10 Lo schema logico dell’articolazione del Piano, nelle diverse componenti e di seguito

illustrato :
OBIETTIVI STRATEGICI — Documento preliminare (Del. G.C.75/2015)
COMPONENTI o
SISTEMA TERRITORIALE | CARATTERIZZAZIONI CONTESTI STRATEGIE
TERRITORIALI
PIANO STRUTTURALE
INVARIANTI (tutele, vincoli, GRADI DI
aree non trasformabili, elementi AMBITI RISORSE )
infrastrutturali) TRASFORMABILITA
PIANO OPERATIVO
INDICI DI DIRITTO UNITQRE&TF?ERIAU
EDIFICATORIO ELEMENTARI PERIMETRAZIONE |  AZZONAMENTO
""""""" PIANI ATTUATIVI D.l. 1444/68
PARAMETRI COMPARTI
URBANISTICI PEREQUATIVI
ATTI DI PROGRAMMAZIONE DEGLI INTERVENTI
REGOLAMENTO URBANISTICO EDILIZIO COMUNALE (temporalita, priorita e
risorse economiche finanziare)




ART. 9 ARTICOLAZIONE DEL PIANO. GLI AMBITI DEI SISTEMI STRUTTURALI
E LA CLASSIFICAZIONE IN ZONE OMOGENEE Al SENSI DEL DI 1444/1968 E S.M.II

9.1 |l “piano strutturale” del PUC suddivide il territorio del Comune nei seguenti sistemi ed

ambiti, ai quali & associata la classificazione in zone omogenee ai sensi del DI 1444/1968
Al fine di semplificare la lettura e la individuazione dei rimandi e delle interrelazioni tra
Piano Strutturale (PS) e Piano Operativo (QP) vengono indicati i relativi articoli delle
presenti norme e gli eventuali riferimenti all’elaborato PS2-2.2 “Schede Unita Territoriali
Organiche Elementari del Territorio della Persistenza Storica” ed agli elaborati del Piano
Operativo QP2.1”Normativa di attuaizone.Ambiti di Attuazione Perequativa” e QP2.2
“Prescrizioni operative. Schede d’ambito e schemi di assetto preliminare ambiti di
attuazione perequativa”™.

SISTEMA INSEDIATIVO E DELLE RELAZIONI SOCIALI

La Citta da tramandare. Identita e memoria. | valori storico architettonici

TERRITORIO URBANO DELLA PERSISTENZA STORICA

AMBITI URBANI DELLA IDENTITA’ E DEL VALORE STORICO AMBIENTALE ZTO A1 (83/PS2-2.2)
AMBITI URBANI DELLA MEMORIA STORICA E SOCIO ECONOMICA ZTO A2 (84/PS2-2.2)
AMBITI URBANI DELLA STRUTTURA INSEDIATIVA STORICA ZTO A3 (85/PS2-2.2)
EMERGENZE DELLA IDENTITA’ STORICO -ARCHITETTONICO-CULTURALE ZTO A.e (86/45/73)

SISTEMA DEI MANUFATTI DI TESTIMONIANZA DOCUMENTALE DEI PROCESSI PRODUTTIVI ZTOA.ai (87)
La Citta da riqualificare. Modernita e tradizione
TERRITORIO URBANO CONSOLIDATO

AMBITI URBANI OMOGENEI ZTO B1 (88)
AMBITI URBANI RECENTI ZTO B2 (89)
AMBITI URBANI DISOMOGENEI DI SATURAZIONE ZTO C2 (90)
AMBITI DI RIGENERAZIONE URBANA/RIUSO URBANO DESTINATI AD ERP ZTO Brig.(91)
SISTEMA DELL’EDILIZIA RESIDENZIALE PUBBLICA (92)

La Citta da trasformare. Contemporaneita ed innovazione
TERRITORIO DELLA RIGENERAZIONE E RICONVERSIONE URBANA

AMBITI DI TRASFORMAZIONE URBANA (ATU) ZTO B atu (93/QP2.1/QP2.2)
AMBITI DI TRASFORMAZIONE URBANA IN RISCHIO
IDROGEOLOGICO (ATU-RIF) ZTO B.atu -R.1.F. (93bis /QP2.1/QP2.2)
AMBITI DI TRASFORMAZIONE URBANA PER LA RIQUALIFICAZIONE
DI ATTIVITA’ PRODUTTIVE(ATU-APE) ZTO B.atu A.P.E (93ter /QP2.1/QP2.2)
AMBITI DI TRASFORMAZIONE STRATEGICA (ATS) ZTO B ats (94/QP2.1/QP2.2)
AMBITI DI TRASFORMAZIONE STRATEGICA
IN RISCHIO IDROGEOLOGICO (ATS-RIF) ZTO B.ats -R.I.F. (94bis /QP2.1/QP2.2)
AMBITI DI RIUSO/RIGENERAZIONE URBANA — FERROVIE DELLO STATO ZTO G riu(95)
AMBITI DI RECUPERO ED UNITA’ TERRITORIALI DI
INTERVENTO TOPPOLO-BALSAMI ZTO C3 (96/144/148 /QP2.1/QP2.2)

SISTEMA DI MANUFATTI ED AREE DISMESSE E/O DEGRADATE IN AMBITO URBANO (97)
La Citta diffusa.Sprawl urbano. La ridefinizione del senso urbano
TERRITORIO URBANO MARGINALE

AMBITI COLLINARI INSEDIATI ZTO 84 B3 (98)
AMBITI DI TRASFORMAZIONE EDILIZIA IN CORSO DI ATTUAZIONE ZTOC1 (99)
AMBITI URBANI DISOMOGENEI DI COMPLETAMENTO E

RIDEFINIZIONE QUALITATIVA (ADICO) (100 /QP2.1/QP2.2)
AMBITI PERIURBANI DI RICUCITURA URBANA (APERI) (101 /QpP2.1/Qp2.2)

(Gli ambiti di attuazione perequativa ADICO ed APERI a sequito del processo di ricomposizione fondiaria
del comparto edificatorio sono classificabili in ZTO C integrate a STANDARD ZONALI e ZTO F)

40 Oss. 9 —Relazione ricognitiva Settore Tecnico Cateirintegrazione Indice con riferimento alla e@lénza delle ZTO ai sensi del

DM1444/1968, che vengono indicate tra parentesif@memente nella legenda degli elaborati graftiano inseriti accanto agli ambiti gli
articoli di riferimento delle NTA.



IL SISTEMA DEI SERVIZI
La citta delle relazioni sociali. Le qualita urbane
TERRITORIO DELLE ATTREZZATURE E DEI SERVZI SOVRACOMUNALI

ATTREZZATURE E SERVIZI PUBBLICI DI INTERESSE LOCALE Stand.(102/17/18/19/20.DT7/22)
ATTREZZATURE DI INTERESSE RELIGIOSO L.R.9/1990 Stand. (103)
ATTREZZATURE DI INTERESSE COLLETTIVO Al SENSI DEL DI 1444/1968 (104/17/18/19/20.DT7/22)
ATTREZZATURE DI INTERESSE GENERALE (105/17/18/19/20.DT7/22)
ATTREZZATURE E SERVIZI CIMITERIALI (107/55)
ATTREZZATURE ECO-AMBIENTALI (108/56)

(Gli ambiti destinati alle Dotazioni territoriali sono classificabili in ZTO F e a STANDARD ZONALI.

Il piano individua pure le Unita Territoriali Organiche della Trasformazione Pubblica (AIP) che
costituiscono il sistema delle Attrezzature attuate con progettazione integrata unitaria tra le diverse
funzioni e destinazioni d’uso — art.106 QP2.1e QP 2.2.)

SISTEMA DELLE ATTIVITA’ PRODUTTIVE

Le risorse economiche

PIANO REGOLATORE ASI

AREE ASI — ZTO D1 (110/111/94)
TERRITORIO DELLA PRODUZIONE

AMBITI PRODUTTIVI A DESTINAZIONE PREVALENTEMENTE ARTIGIANALE/INDUSTRIALE ZTO D2(112)

AMBITI PER ATTIVITA’ ECONOMICO PRODUTTIVE (AAEP) ZTO D3 (113 /113 bis)
AMBITI PER HNSEBHAMENT ATTIVITA” PRODUTTIVE — 242, (AAP) ZTO D4 (114)
ATTREZZATURE COMMERCIALI ZTO D5 (115)

PUNTI VENDITA CARBURANTI ZTO D6 (116)
AMBITI DI INTEGRAZIONE PER SERVIZI ZTO £+ G5 (117)
AMBITI DI VALORIZZAZIONE TURISTICO-RESIDENZIALE ZTO G1 (118)

SISTEMA AMBIENTALE, PAESAGGISTICO E DEL CAMPO NATURALE ED APERTO
La Citta Verde. Benessere ambientale e riconnessione ecologica.

Contesti urbani e periurbani

TERRITORIO AGRICOLO PERIURBANO

AREE AGRICOLE PERIURBANE ZTO E1(72/66.3/66.6 e seg.ti/70.3/28)
RISORSE AMBIENTALI E PAESAGGISTICHE IN AMBITO URBANO
CONTESTO PAESAGGISTICO DEL CENTRO STORICO ZTO A4 (45/28.6)
AREE ARCHEOLOGICHE VINCOLATE ZTO A.arv. (47)
AREE FRUITIVE DI VALENZA PAESAGGISTICAE
DI TUTELA DELLA IDENTITA’ TERRITORIALE ZTOF2 (asn) (76/78/QP2.1/ QP2.2)
AREE A VERDE URBANO E TERRITORIALE ZTO F2(avt) (77/78/QpP2.1/ QP2.2)
ESSENZE ARBOREE DI VALORE MONUMENTALE (73)
ELEMENTI PER LA CONNESSIONE E LA COSTRUZIONE DELLA RETE ECOLOGICA
CORRIDOI ECOLOGICI FLUVIALI (79/77.8/54)
CORRIDOI ECOLOGICI IN AMBITO URBANO ED ANTROPIZZATO (80/77.9)
FASCE DI AMBIENTAZIONE STRADALE (81/77.9)
NUCLEO ELEMENTARE DI VERDE (82)
TERRITORI AD ELEVATA CRITICITA AMBIENTALE
AREE DI RIPRISTINO AMBIENTALE (Cava) ZTO G3 (74)
AMBITO DI MHNERABHIFA- RISPETTO DELLE RISORSE IDRICHE
SUPERFICIALI E SOTTERRANEE PER PRESE IDROPOTABILI ZTO G4 (75/51)

Rete ecologica

Campo naturale ed aperto

AREE NUCLEO (COREAS AREA) della RETE ECOLOGICA COMUNALE

AREE AD ELEVATA VALENZA NATURALISTICA ZTO E2 (62/53/52/42)
(Aree del Parco Naturalistico)



HABITAT DI SOSTA E PASSAGGIO PER SPECIE FAUNISTICHE (STEPPING ZONES) (R.E.C.)
AMBITI DI RICOMPOSIZIONE E COMPENSAZIONE ECOLOGICO-AMBIENTALE ZTO E3 / G2 (63/66)
ZONE CUSCINETTO DI PRIMO LIVELLO (BUFFERS ZONE) (R.E.C.)

AREE CONTIGUE Al SITI NATURALISTICI ZTO E2.1 (65/62)
AREE RURALI PER LA CONNESSIONE ECOSISTEMICA DI VALENZA

PAESAGGISTICA E CULTURALE ZTO E3 (66)
AREE BOSCHIVE E FORESTALI DI PREMINENTE VALORE PAESAGGISTICO ZTO E.f (67)
AMBIENTI SEMINATURALI DI PREMINENTE VALORE PAESAGGISTICO ZTO E.s (68)
AREE AGRICOLE DI PREGIO ZTO E.p(69)
ZONE CUSCINETTO DI SECONDO LIVELLO
AREE AGRICOLE ORDINARIE ZTO E.o(70)
AREE DEVEGETATE E/O INCOLTE ZTO E.d (71)

SISTEMA DELLE INFRASTRUTTURE E DELLA MOBILITA

VIABILITA’ DI PROGETTO (121)
per tracciati exnovo

per trasformazione di sentieri rurali, percorsi vicinali esistenti

per potenziamento (allargamenti) viabilita esistente

per riqualificazione e per percorsi ciclopedonali

INTERSEZIONI STRADALI — adeguamenti e/o nuova realizzazione (122)
PERCORSI CICLO-PEDONALI (123)
ASCENSORI PEDONALI (124)
POTENZIAMENTO INFRASTRUTTURE PRIMARIE (125)
POLO LOGISTICO INTERMODALE (127)
ACCESSIBILITA’ ALLA STAZIONE FERROVIARIA (126)
9.2 Nella strutturazione della Norme e nella organizzazione della cartografia di Piano

9.3

Strutturale e dell’Azzonamento contenuto nel Piano Operativo il Sistema Ambientale e
organizzato nel rispetto degli elementi costitutivi della Rete Ecologica.

Sono considerate zone territoriali omogenee, ai sensi e per gli effetti dell'art. 17 della legge
6 agosto 1967, n. 765:

* 2.t.0. A) le parti del territorio interessate da agglomerati urbani che rivestano carattere
storico, artistico e di particolare pregio ambientale o da porzioni di essi, comprese le
aree circostanti, che possono considerarsi parte integrante, per tali caratteristiche, degli
agglomerati stessi;

* 2.t.0. B) le parti del territorio totalmente o parzialmente edificate, diverse dalle zone A):
si considerano parzialmente edificate le zone in cui la superficie coperta degli edifici
esistenti non sia inferiore al 12,5% (un ottavo) della superficie fondiaria della zona e nelle
quali la densita territoriale sia superiore ad 1,5 mc/mg;

e 2.t.0. C) le parti del territorio destinate a nuovi complessi insediativi, che risultino
inedificate o nelle quali I'edificazione preesistente non raggiunga i limiti di superficie e
densita di cui alla precedente lettera B);

* 2.t.0.D) le parti del territorio destinate a nuovi insediamenti per impianti industriali o ad
essi assimilati;

e 2.t.0 E) le parti del territorio destinate ad usi agricoli, escluse quelle in cui - fermo
restando il carattere agricolo delle stesse - il frazionamento delle proprieta richieda
insediamenti da considerare come zone C);

* 2.t.0. F) le parti del territorio destinate ad attrezzature ed impianti di interesse generale.



ART. 10 RAPPRESENTAZIONE CARTOGRAFICA
E RELAZIONE CON LA NORMATIVA D’ATTUAZIONE

10.1 La base cartografica di riferimento per la elaborazione del quadro conoscitivo e del quadro
progettuale del Piano Strutturale e costituita dalla CTR 1:5000 Campania ed é riportata
nell’elaborato QC2-2.1. Tale aereofotogrammetria, rilevata al 2004, & integrata per via
speditiva da rilievi di campagna, confrontati con foto aeree del Progetto ORCA Regione
Campania e di quelle disponibili da Google Maps. Inoltre, per i suddetti aggiornamenti, &
stata presa di riferimento anche una cartografia aereofotogrammetrica, alla scala 1:2000,
come trasmessa dal Comune di Solofra e rilevata all’anno 2010. (art. 9 L.R.13/08)

10.2 La base cartografica per la elaborazione degli elaborati grafici relativi al Piano Operativo
Comunale (QP) ed alle Schede d’Ambito & una cartografia aerefotogrammetrica, alla scala
1:2000, come trasmessa dal Comune di Solofra e rilevata all’anno 2010. Le perimetrazioni
del QP, sono poi state georefenziate anche sulla base cartografica di cui al comma 1.

10.3 Le carte tematiche prodotte ed i relativi livelli informativi sono stati georeferenziati
utilizzando come Base Dati Geografica di Riferimento la CTR 1:5000 della Campania e,
come Sistema Cartografico di Riferimento 'UTM WGS84 fuso 33 Nord, anche al fine di
concorrere alla Carta Unica del Territorio riportata nel SIT Regionale. (Art. 17 L.R.16/2004)

10.4 Ai fini della interoperabilita dei Sistemi Informativi Territoriali — provinciale (SIAT) e
regionale (SIT), i geodati dei livelli informativi costituenti il PUC vengono trasmessi alla
Provincia nel rispetto delle specifiche tecniche di riferimento.(Art. 6 NTA PTCP AV-DCS 42/2014)

10.5 Le delimitazioni degli ambiti e delle aree di trasformabilita e di conservazione e tutela del
sistema naturalistico/rurale, costituenti i Sistemi Territoriali di articolazione spaziale del
PUC, nella sua componente strutturale (PS), rappresentano cartograficamente i futuri
“auspicabili” usi urbani ed extraurbani del suolo ed in quanto indicative non assolvono al
ruolo conformativo di diritti.

10.6 La componente cartografica del Piano Programmatico (QP), degli API e degli eventuali PUA,
specifica e dettaglia con livello prescrittivo e conformativo del diritto di proprieta la
delimitazione degli ambiti di trasformabilita/conservazione e di possibili aree e sottozone.

10.7 In caso di difformita o contraddizioni tra gli elaborati grafici delle componenti del PUC,
devono ritenersi valide le indicazioni contenute negli elaborati di maggior dettaglio.

10.8 In caso di difformita o contraddizioni tra i contenuti delle presenti norme e le indicazioni
grafiche sulle carte prevalgono i contenuti delle norme.

10.9 In caso di difformita o contraddizioni all'interno della normativa prevale la prescrizione piu
restrittiva.

10.10 L’eventuale assenza dalla cartografia di base della rappresentazione di edifici esistenti non
inficia I'applicabilita ad essi del regime normativo definito dal PUC per la zona
corrispondente secondo quanto stabilito al Titolo Il, Disciplina Generale delle presenti NTA.

10.11 Laddove siano stati inclusi nella zonizzazione del PUC aree o immobili che
documentatamente ricadono nel territorio di altri comuni, le relative classificazioni e
norme debbono intendersi come prive di valore ed efficacia giuridica.

10.12 Le tavole del Quadro conoscitivo, nonché la Carta Unica del territorio (PS3-3.1), le
Invarianti territoriali (PS3-3.2) ed i Gradi di Trasformabilita (PS3 3.3.) registrano
informazioni o segnalano potenzialita e qualita di spazi o immobili; in ogni caso esse non
hanno efficacia ai fini della imposizione di vincoli né hanno efficacia giuridico-normativa.



ART. 11 RAPPORTO CON LA PIANIFICAZIONE SOVRACOMUNALE

11.1 1l PUC, nella sua componente strutturale recepisce le indicazioni, prescrittive e di indirizzo
dei seguenti strumenti di pianificazione sovracomunale:

= PTR - Piano Territoriale Regionale Campania — di cui alla L.R. 13 del 13.10.2008 (BURC
45bis/2008)

= PTCP - Piano Territoriale di Coordinamento Provinciale — Provincia di Avellino vigente
ed approvato con Delibera Commissario Straordinario n° 42 del 25 febbraio 2014

= PSAI - Piano stralcio per I'Assetto Idrogeologico — aggiornamento - Autorita di Bacino
della Campania Centrale - adottato con Delibera del Comitato Istituzionale n. 30 del
28.7.2014 e nuovamente adottato Delibera del Comitato Istituzionale n. 1 del
23.3.2015 (BURC 20/2015) ed errata corrige — giusto pubblicazione sito web dell’AdB
del Piano Stralcio, relativo a Rischio idraulico e Pericolosita idraulica, riferite al solo
comune di Solofra, pubblicate sul sito istituzionale dell’Autorita di Bacino a partire dal
22.4.2015. Il PSAI, riferito all’intero territorio di competenza, e frutto del lavoro di
omogenizzazione tra i PSAl delle ex AdB Sarno e AdB Nord Occidentale della Campania.
Il Piano sostituisce i previgenti PSAl dei territori delle ex AdB Sarno (PSAI 2011),
Autorita di Bacino del Sarno (Delibera C.I. n.4 del 28.07.2011 — Attestato Consiglio
Regionale n.199/1 del 24.11.2011 - B.U.R.C. n.74 del 5.12.2011) ed ex AdB Nord
Occidentale della Campania (Delibera C.l. n.384 del 29.11.2010 - Attestato Consiglio
Regionale n.200/2 del 24.11.2011- B.U.R.C. n.74 del 5.12.2011).

11.2 Inoltre in relazione alla pianificazione ed alle direttive strategiche prescrittive e di indirizzo
relative ai vincoli geologici- ambientali € necessario far riferimento anche :

= a) Misure di Salvaguardia per la Tutela del Suolo e delle Risorse Idriche” per il territorio
dell’ ex Autorita di Bacino Regionale del Sarno. Delibera Comitato Istituzionale n. 25
del 18.12.2012 — BURC Campania n.5 del 28.1.2013

= b) Mappe della pericolosita e del rischio alluvioni di cui all’art.6 del D.Lgs. 49/2012 -
Direttiva 2007/60/CE. relative al territorio dell’Autorita di Bacino Regionale della
Campania Centrale. Contributo al redigendo Piano di Gestione del Rischio Alluvioni.
Delibera Comitato Istituzionale n.15 del 6.6.2013 (Nel caso di Solofra ci si riferisce al PSAI
2011 ex ADB Sarno)

= ¢) Misure di conservazione dei SIC (Siti di Interesse Comunitario) per la designazione
delle ZSC (Zone Speciali di Conservazione) della rete Natura 2000 della Regione
Campania, di cui alla Delib. Giunta Regionale n. 795 del 19/12/2017 (BURC 5/2018) "

11.3 Altri piani di settore generali con ricadute sul governo del territorio

= Piano Regionale Attivita Estrattive. Ord. C.d.A. n. 11 del 07/06/2006 B.U.R.C. n. 27 del
19/06/2006

= Perimetrazione e Norme di Salvaguardia Parco Naturalistico Regionale dei Monti-
Picentini L.R.33/1993 — L.R. 15/2002 art. 50 — DGRC 1539/2003

=  Piano Faunistico Venatorio della Regione Campania, di cui alla Deliberazione Giunta
Regionale n. 787 del 21/12/2012 (BURC 42/2013)

=  Piano Regionale di Bonifica della Campania (PRB), adottato con Delibera di Giunta
Regionale n. 129 del 27.05.2013, approvato in Consiglio Regionale il 25.10.2013 (BURC
30/2013) — Norme Tecniche di Attuazione del PRB Campania di cui alla Del. G.R.C.n.
417 del 27/07/2016 (BURC 55/2016) ¥ e successivi aggiornamenti (DGRC 417/2016—-

5 (AP) Pareri/n.o./autoriz.- art.3 c.4. Reg.Reg. 5/11 tofita Ambientale Regione Campania. DG 17 UOD 92M¥r. n° 180 del 20.12.2018
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12.1

12.2

12.3

12.4

12,5

BURC 55/2016; Aggiornamento 2018 - DGRC 35/2019 (BURC 15/2019) ;
Aggiornamento Banche dati e Norme Tecniche di Attuazione giusto Del.G.R.C. n.
685/2019 (BURC 3/2020).47”

=  Piano regionale per la gestione dei rifiuti urbani (PRGRU) ai sensi dei commi 2 e 6
dell'art. 15 della Legge regionale 14/2016 (aggiornamento) Deliberazione G.R.
Campania n. 685 del 6 dicembre 2016 approvato in via definitiva con Delibera Consiglio
Regionale del 16.12.2016 Attestato di Approvazione 445/1 (BURC 85/2016) *®

= Piano di Gestione Acque (Direttiva Comunitaria 2000/60/CE, D.L.vo 152/06, L. 13/09)
dell'Autorita di Bacino Distrettuale dell'Appennino Meridionale approvato il 3 marzo
2016 dal Comitato Istituzionale Integrato.

= Piano di Gestione del Rischio di Alluvioni (Direttiva 2007/60/CE, D.Lgs. 152/2006,
Direttiva 2007/60/CE, D.Lgs. 49/2010, D.Lgs. 219/2010) - Primo Piano di Gestione
Rischio di Alluvioni del Distretto idrografico Appennino Meridionale PGRA DAM,
adottato, ai sensi dell’art. 66 del d.lgs. 152/2006, con Delibera n° 1 del Comitato
Istituzionale Integrato del 17 dicembre 2015; approvato dal Comitato Istituzionale
Integrato in data 3 marzo 2016. Con I'emanazione del DPCM in data 27/10/2016 si &
concluso il | ciclo di Gestione.*”?

ART. 12 GLOSSARIO DELLE GRANDEZZE URBANISTICHE ED EDILIZIE
INDICI ED ALTRE DEFINIZIONI E PRESCRIZIONI RELATIVE

L'attivita edilizia e urbanistica (conservazione, tutela, rigenerazione, riqualificazione,
modificazione e trasformazione) & regolata dalle definizioni, grandezze edilizie,
urbanistiche e indici specificati nel presente articolo.

Il glossario recepisce le definizioni della proposta del “Regolamento Unico Nazionale”. Il
Regolamento Urbanistico Edilizio Comunale le dettaglia con schemi esemplificativi dove
ritenuto necessario e le articola per approfondimenti operativi oltre che integrarle ai fini di
una maggiore omogeneita progettuale e procedurale, nella gestione dei procedimenti
autorizzativi derivanti dall’applicazione delle presenti norme .

Le seguenti definizioni, si intendono sostituite nel caso di sopravvenuti provvedimenti
legislativi nazionali e/o regionali, che ne definiscano significati e contenuti da applicare
obbligatoriamente. Sono fatti salvi i parametri e gli indici, direttamente correlati,
all’applicazione della NTA sia per gli interventi diretti sia per gli interventi di attuazione
perequativa che incidono sulla definizione dei diritti edificatori e delle relative quote di
edificabilita territoriale.

Il glossario di cui al presente articolo e suddiviso in :

- parametri per il controllo dell’attivita urbanistica generalizzati;

- altre definizioni urbanistiche;

- parametri per il controllo dell’attivita urbanistica in attuazione dei comparti
perequativi;

- parametri per il controllo dell’attivita edilizia ;

- definizioni per il controllo dell’attivita edilizia;

Le unita di misura utilizzate nelle definizioni di cui ai successivi commi sono:

7 (
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- metri (m) per le distanze e le altezze;
- metri quadrati (mq) per le superfici;
- metri cubi (mc) per i volumi.

12.6 Parametri per il controllo dell’attivita urbanistica generalizzati
a - Superficie territoriale (ST) - Superficie reale di una porzione di territorio oggetto di
intervento di trasformazione urbanistica. Comprende la superficie fondiaria e le aree per
dotazioni territoriali ivi comprese quelle esistenti. E’ espressa in mqg oppure in ha. (ettari)

b - Superficie fondiaria (SF) - Superficie reale di una porzione di territorio destinata all’'uso
edificatorio. E’ costituita dalla superficie territoriale al netto delle aree per dotazioni
territoriali ivi comprese quelle esistenti. E’ espressa in mq oppure in ha. (ettari)

¢ - Indice di edificabilita territoriale (IT) - Quantita massima di superficie lorda di solaio
edificabile su una determinata superficie territoriale, comprensiva dell’edificato
esistente. Viene ricavato dall’indice volumetrico rapportato ad un valore di altezza media
interpiano pari a 3,2 metri. E' espresso dal rapporto tra mgsls/mq. Nell’attuazione di
comparti perequativi & definito anche Indice di Diritto edificatorio (IDE)

d - Indice di edificabilita fondiaria (IF) - Quantita massima di superficie lorda di solaio
edificabile su una determinata superficie fondiaria, comprensiva dell’edificato esistente.
Viene ricavato dall’indice volumetrico rapportato ad un valore di altezza media interpiano
pari a 3, 2 metri. E’ espresso dal rapporto tra mgsls/mq

e - Carico urbanistico (CU) - Fabbisogno di dotazioni territoriali di un determinato
immobile o insediamento in relazione alla sua entita e destinazione d’uso. Costituiscono
variazione del carico urbanistico I'aumento o la riduzione di tale fabbisogno conseguenti
all’attuazione di interventi urbanistico-edilizi ovvero a mutamenti di destinazione d’uso.

f - Dotazioni Territoriali (DT) - Infrastrutture, servizi, attrezzature, spazi pubblici o di uso
pubblico e ogni altra opera di urbanizzazione e per la sostenibilita (ambientale,
paesaggistica, socio-economica e territoriale) prevista dalla legge o dal piano.

g - Superficie permeabile (SP) - Porzione di superficie territoriale o fondiaria priva di
pavimentazione o di altri manufatti permanenti, entro o fuori terra, che impediscano alle
acque meteoriche di raggiungere naturalmente la falda acquifera. Nelle aree di pertinenza
delle costruzioni, la superficie permeabile, nella misura minima prevista dalle norme
vigenti in materia di prevenzione del rischio idraulico, & costituita dalla percentuale di
terreno priva di pavimentazioni, attrezzata o mantenuta a prato e piantumata con arbusti
e/o piante di alto fusto; ne fanno parte anche i vialetti, di larghezza massima ml 1,20,
pedonali ma non carrabili purché inghiaiati o realizzati con materiali permeabili poggiati su
sottofondo non cementizio E’ espressa in mq.

h -Indice di permeabilita (IPT o IPF)- Rapporto tra la superficie permeabile e la
superficie territoriale (indice di permeabilita territoriale) o fondiaria (indice di
permeabilita fondiaria). E’ applicabile negli ambiti di trasformazione urbana. Negli
interventi di nuova edificazione nell'ambito della ristrutturazione urbanistica o di
demolizione e ricostruzione negli ambiti del territorio urbano consolidato e della
persistenza storica, I'indice di permeabilita é riferito al rapporto tra superfici permeabili e
la superficie del lotto. Nel caso di interventi sulle corti e sulle aree di pertinenza degli
immobili esistenti, I'indice di permeabilita e riferito al rapporto tra superfici permeabili ed
impermeabilizzate dell’area libera da costruzioni . E’ espresso in mg/magq.

i- Indice di piantumazione arborea (IPA/SF) — Numero minimo di essenze arboree o
arbustive esistenti e/o da mettere a dimora per ogni mq di superficie fondiaria o superficie
libera del lotto con eventuale specificazione delle essenze. E’ espresso come rapporto tra
unita arboree e superficie . n/mq

| — Lotto minimo (Lm) - Unita di suolo per I'intervento diretto. E’ espresso in mq.



12.7 Altre definizioni urbanistiche
a - Densita territoriale (ab/ha) - Rapporto tra il numero di abitanti insediabili e la
superficie territoriale relativa agli ambiti di trasformabilita e di rigenerazione urbana per
nuovi insediamenti, attuabili sia con intervento diretto che con metodo perequativo. La
media totale € compresa tra 100 e 150 presenti ad ettaro.

b - Densita abitativa (all/ha) - Rapporto tra il numero di alloggi insediabili e la superficie
territoriale relativa agli ambiti di trasformabilita e di rigenerazione urbana, per nuovi
insediamenti, attuabili sia con intervento diretto che con metodo perequativo. Il valore &
ricavato dal rapporto abitanti/ha trasformato in alloggi/ha. L’equivalenza & data
considerando il valore di 2,70 ab/alloggio. La media totale & compresa tra 37 e 55 alloggi
ad ettaro.

c- Superficie per il parcheggio privato degli autoveicoli (PP) -Superficie da destinarsi al
parcheggio da ricavarsi all'interno del lotto, in manufatti interrati o nella costruzione
stessa. Coincidono con i parcheggi prescritti dall’art. 41 sexies della L.1150/1942. La PP si
determina in rapporto alla volumetria urbanistica nel rapporto di 1mg/10 mc o in base alle
prescrizioni di zona o di destinazione d’uso.

d- Indice Capitario (Jc) - E il rapporto tra il volume medio teoricamente edificabile o
edificato misurato in mc, e gli abitanti insediati o insediabili (mc/ab.)

e- Carichi insediativi (Ci)- Misura della popolazione e del relativo numero di famiglie
insediata, da insediare o comunque prevedibile, relativamente ad un orizzonte decennale
del PUC. In rapporto ad essi e definito un “range” ammissibile per il numero degli alloggi (1
alloggio =1 famiglia). Ai Ci & proporzionata la grandezza e la estensione delle aree di
trasformabilita a principale vocazione residenziale nonche delle attrezzature pubbliche ai
sensi degli art.li 3 e 5 del DI 1444/1968. Sono desunti dal dimensionamento secondo
approcci statistico-demografici-economici e poi rapportati alle previsioni del PTCP per il
Sistema di Citta Dei Due Principati, considerando la percentuale del numero di famiglie
previste per Solofra rispetto al totale. Il PUC, nella sua componente strutturale e
dimensionato per un carico insediativo stimato in fase di adozione aII'anno 2024—=—¢h

€973 In sede d| approvazione del PUC tendendo aIIa mlgllor coerenza con le indicazioni
del PTCP, che tra l'altro hanno informato lintera progettazione dello strumento
urbanistico generale, si sono verificate rispetto agli ultimi dati demografici aggiornati al
2018, le proiezioni in termini di numero di famiglie e quindi del fabbisogno di alloggi al
nuovo orizzonte di piano del 2028, pari a 4885 famiglie, per un fabbisogno massimo di
nuovi alloggi pari a 917. Nel rispetto dell’art. 32 del Nta del PTCP AV, la prima attuazione
quinquennale del Piano Operativo stima i fabbisogni insediativi da soddisfare su di un dato
specifico calibrato sulla dinamica demografica della citta di Solofra utilizzando i criteri
stabiliti all’art.33 Criteri per il dimensionamento dei fabbisogni insediativi, delle NTA del
PTCP. Tale prima valutazione di alloggi pari a 527 alloggi & quella di riferimento per la
programmazione e monitoraggio degli interventi nell’ambito delle scelte degli Atti di
Programmazione Triennali e della verifica dlmen5|onale dei fabblsognl aIIa scadenza

quinquennale del Piano Operativo.
(PP)10

Gli amb|t| d| trasformablllta ed|I|Z|a e le dotazioni
territoriali relatlve sono individuati e successivamente monitorati attraverso gli Atti di
programmazione degli interventi elaborati con cadenza triennale.

e- Aree di trasformabilita urbana - Le aree di trasformabilita costituiscono I'insieme delle
parti del territorio urbano suscettibili di trasformazione sostenibile, minimizzando il
consumo di suolo agricolo periurbano ed in campo naturale ed aperto e conservando o
migliorando il rapporto tra superficie impermeabilizzata/suolo permeabile. Sono incluse in
via prioritaria e non esaustiva le aree impermeabilizzate, le aree urbane da riqualificare, le

10®® visto di Conformita al PTCP - art.3 c.4. R.RSCL1. /Riferim. Provv.Presid. Amm.Prov. Av n°dél 4.2.2020



aree dismesse o di potenziale dismissione, le aree marginali di scarso valore, le aree
intercluse in contesti urbanizzati.

f.1- Ambiti di trasformazione urbana - Nell’ambito delle aree di trasformabilita sono
individuati gli ambiti di trasformazione urbana, con l'indicazione, per ciascuna area, della
modalita attuativa (intervento diretto, Piani Urbanistici attuativi ovvero procedure di
perequazione) e delle relative destinazioni d’uso, indici fondiari e territoriali, parametri
edilizi, standard urbanistici, residenziali ed ambientali, attrezzature e servizi. Tali ambiti
sono distinti secondo le seguenti tipologie di trasformabilita:

- Zone di integrazione del tessuto edificato esistente di impianto recente e
trasformazione urbanistica.

- Zone di trasformazione urbanistica.

- Zone di riqualificazione, rigenerazione e ristrutturazione urbanistica.
- Zone di recupero, rigenerazione e trasformazione urbana.

- Zone di riqualificazione ambientale e paesaggistica.

-Zone di trasformazione urbana per la realizzazione di attrezzature a standard e di
altre dotazioni territoriali di interesse generale.

- Zone di trasformazione urbana per la realizzazione di complessi e manufatti per
attivita’ economico produttive con destinazioni d’'uso commerciali, espositive,
ricreative, direzionali con possibili integrazioni con attivita’ ricettive e di artigianato
“non inquinante”.

- Zone di tutela e salvaguardia con la possibilita’ di destinazioni d’'uso per servizi
alla persona ed all’lambiente, attivita’ per lo sport ed il benessere psico-fisico,
parchi rurali di salvaguardia e riduzione del consumo del suolo, agricoltura sociale.

- Zone per insediamenti di attivita produttive {RuR)=""1

- Zone per il completamento edillizio.

- Zone di trasformazione edilizia per piani e progetti in corso di attuazione.
- Zone di Valorizzazione turistico residenziale.

f.2- Ambiti Ottimali d’Intervento - Gli Ambiti di trasformazione e/o
riqualificazione/rigenerazione urbana sono individuati quali Ambiti Ottimali d’Intervento,
nell’ottica dell’integrazione delle diverse funzioni urbane e della sostenibilita ambientale.
Gli Ambiti Ottimali d’Intervento, sono individuati come comprensori urbanistici
sottoposti ad una procedura di attuazione unitaria di tipo perequativo, a tale scopo
espressamente perimetrati. Ciascun Ambito Ottimale d’Intervento, pud essere un
comparto continuo, quando le aree che lo compongono sono confinanti senza soluzione di
continuita, o un comparto discontinuo, qualora le relative aree, pur soggette a disciplina
unitaria, sono distanti tra loro. Attraverso gli Atti di programmazione degli Interventi, di cui
alll’art. 25 della L.R.16/04, il Consiglio Comunale individua le aree di trasformazione da
attuare nell’arco temporale dei successivi tre anni.

g- Perequazione — Modalita di attuazione del piano, attraverso una tecnica urbanistica che
persegue l'obiettivo di eliminare le disuguaglianze create dalla funzione pianificatoria, in
particolare dalla zonizzazione e dalla localizzazione diretta degli standard, all'interno di
ambiti di trasformazione, creando le condizioni necessarie per agevolare l'accordo fra i
proprietari privati delle aree incluse in essi e promuovere l'iniziativa privata. Sotto il profilo
dell’efficacia la perequazione consente all’Amministrazione Comunale di acquisire, in
accordo con la proprieta, i suoli necessari alla collettivita, anche per il soddisfacimento di
standard pregressi, o le aree meritevoli di tutela ambientale. L’acquisizione dei suddetti
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suoli, cespiti immobiliari che entrano nella disponibilita delle proprieta comunali, &
valorizzato in diritti edificatori, senza aggravio per le casse comunali.

h .Compensazione — Attribuzione nel rispetto delle previsioni del PUC, di diritti edificatori
alle proprieta immobiliari sulle quali, a seguito di accordo tra il comune e I'avente diritto,
sono realizzati interventi pubblici o comunque ad iniziativa del comune. Attraverso
procedure convenzionate puo essere demandata all'investitore privato la diretta
realizzazione di tali interventi in cambio di incrementi dei suddetti diritti edificatori. Tali
incrementi, nel processo di attuazione dei comparti perequativi, sono riconosciuti nel caso
in cui l'investitore privato si obbliga a realizzare materialmente I'assetto degli standard
pregressi e delle eventuali destinazioni extrastandard, con esclusione delle dotazioni di
standard previste per legge ai sensi del DI 1444/1968.

i. Incentivazione — Attribuzione di agevolazioni come riduzione degli oneri relativi al
Contributo di Costruzione ex art.16 DPR 380/2001 e s.m.i., valorizzati su teorici incrementi
di diritti edificatori®™*? denominati anche crediti edilizi per il perseguimento del
miglioramento della qualita urbana, architettonica ed edilizia attraverso interventi che
presentano elevate prestazioni in campo energetico-ambientale-paesaggistico,
promuovendo l'uso di materiali ecosostenibili e la massima efficienza energetica del

sistema edilizio.

I. Zone territoriali omogenee - Sono le zone in cui viene suddiviso il territorio comunale ai
fini dell’applicazione dei limiti inderogabili di densita edilizia, di altezza, di distanza fra i
fabbricati e rapporti massimi tra spazi destinati agli insediamenti residenziali e produttivi e
spazi pubblici o riservati alle attivita collettive, al verde pubblico o a parcheggi da osservare
ai fini della formazione dei nuovi strumenti urbanistic . Sono elencate e normate all’art. 2
del DI 1444/1968. Il PUC riconosce equivalenza funzionale, anche ai fini dell'imposizione
fiscale, tra gli Ambiti del Piano e le Zone Territoriali Omogenee.

12.8 Parametri ed altre definizioni per il controllo dell’attivita urbanistica in attuazione dei
comparti perequativi;

a. Comparto edificatorio (CE) - E’ lo strumento di attuazione della perequazione urbanistica.
Definisce gli ambiti territoriali minimi o unita territoriali organiche elementari (UTOE) entro cui
I'intervento edilizio deve essere realizzato in modo unitario da piu aventi titolo, attivando un
processo di ricomposizione fondiaria. Supera le difficolta di attuazione del piano dovute alla
eccessiva frammentazione della proprieta fondiaria. Nel perimetro sono comprese aree
destinate a funzioni private, aree destinate al soddisfacimento di standard per spazi ed
attrezzature pubbliche integrate con le funzioni private, aree destinate ad edificabilita nella
disponibilita del comune, aree destinate ad attrezzature di interesse generale anche per
soddisfacimento di standard pregressi o dotazioni territoriali extrastandard.ll comparto
prevede due componenti definite superficie integrata e superficie compensativa.

La Superficie Territoriale Complessiva del Comparto (SCT) & diversa dalla Superficie Territoriale
(St) ai fini della verifica delle alee della densita territoriale e per la media delle densita
territoriali tra tutti gli ambiti di trasformabilita urbana ai sensi della L.R.14/1982. La Superficie
Territoriale ai fini della Densita Territoriale & data dalla somma di :

e Superficie fondiaria di comparto costituita da .
- superfici di concentrazione dell’edificato di iniziativa privata e pubblica ;.
- aree scoperte di pertinenze destinate a verde privato, cortili, percorsi pedonali di
accesso, spazi di manovra, aree condominiali, parcheggi pertinenziali;

e superfici destinate agli standard zonali per edilizia privata e pubblica;

 superficie destinata alla viabilita principale *"*3
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b. Unita Territoriali Organiche Elementari (UTOE) - Sono i Comparti di Attuazione
(comparto edificatorio) costitutivi degli Ambiti Ottimali d’Intervento: possono coincidere
con l'intero ambito, oppure costituirne parte. Si attuano attraverso la tecnica della
perequazione urbanistica. Configurano aree destinate alla formazione di nuovi complessi
insediativi, o alla modificazione dell’esistente spazio edificato, nel cui ambito si prevedono
interventi differenziati, per funzioni e per tipi, da attuare unitariamente con sincronismo
spazio-temporale. Le UTOE si caratterizzano per le destinazioni d’'uso miste o specializzate,
la superficie territoriale d’ambito complessiva, I'indice di diritto edificatorio base ed
incrementale, la capacita media di utilizzazione edificatoria distinta in edificabilita
territoriale max di iniziativa privata e di iniziativa pubblica.

c- Capacita edificatoria (CapE) — E’ espressa attraverso un indice territoriale di diritto
edificatorio (IDE) ed & assegnata alle aree costituenti i comparti edificatori. La CapE,
comprensiva delle aliquote pubbliche e di quelle private, rappresenta la potenzialita
edificatoria che il PUC assegna a tutti i suoli inclusi negli Ambiti Ottimali d’Intervento
oggetto di trasformazioni urbanistiche, ovvero destinati a standard/dotazioni pubbliche di
interesse generale ed al sistema dei parchi ed alla viabilita di progetto. E’ riconosciuta
come alternativa all'indennita di esproprio nei casi in cui i proprietari delle aree
“espropriande” optino per la cessione gratuita delle stesse in favore dell’lamministrazione
comunale che in cambio riconosce un potenziale edificatorio trasferibile all’interno dei
comparti edificatori.

d- Diritto edificatorio — E’ la quantita di superficie lorda di solaio edificabile attribuita
dall’amministrazione, attraverso I'attuazione dei comparti perequativi, ad un proprietario
immobiliare allo scopo di attivare un processo di trasformazione, rigenerazione,
riqualificazione, conservazione dell’ambiente fisico, oppure allo scopo di indennizzarlo
nell’ambito di un procedimento di natura perequativa, compensativa.

e- Quote edificatorie — le possibilita edificatorie attribuite ai proprietari di immobili inclusi
in un comparto edificatorio.

f. Superficie integrata (SI) — E’ la parte della ST del CE riservata al Privato su cui realizza la
Edificabilita Territoriale di iniziativa privata. E’ espressa in mq. E’ la somma di:

- superficie fondiaria ad uso della specifica funzione dove si realizza il manufatto
edilizio costituita da superfici di concentrazione dell’edificato di iniziativa privata
ed aree scoperte di pertinenza destinate a verde privato, cortili, percorsi pedonali
di accesso, spazi di manovra, aree condominiali, parcheggi pertinenziali ;

- superfici destinate agli standard zonali connessi alle destinazioni d’uso del
comparto, di cui all’art. 3 ed art. 5 c.2 del DI 1444/1968 ed alle opere di
urbanizzazione ai sensi dell’art.16 del DPR 380/01 da cedere al Comune, oltre alla
viabilita carrabile e pedonale collegata;

f. Indice Superficie Integrata (ISI) — E’ il rapporto tra la Superficie Integrata e la Superficie
Territoriale del CE. E’ espressa in quota percentuale.

g. Superficie Compensativa (SC) - E’ la parte della ST del CE riservata ai fini Pubblici. E’
espressa in mq. E’ la somma di:

- superfici con concentrazione della edificabilita residenziale spettante al comune
(SEP) ed in particolare per la realizzazione di programmi di edilizia popolare e di
“alloggi sociali” in genere, nelle tipologie dell’lERP, dell’'Housing sociale, di alloggi a
canone calmierato, ed € comprensiva delle superfici pertinenziali scoperte;

- superfici destinate agli standard zonali di cui all’art. 3 ed art. 5 c.2 del DI
1444/1968, e viabilita carrabile collegata; tali superfici sono relative alle
volumetrie ed alle superfici di iniziativa pubblica (STA_BASE_pub.);

- superfici destinate a copertura del fabbisogno pregresso di standard pubblici
(STA_PREG)



- superfici destinate ad attrezzature e/o infrastrutture di interesse pubblico e/o
servizi pubblici extra standard di interesse generale e di altre dotazioni teriitoriali ,
come zone F di cui all’art.2 del D.I. 1444/1968 (EXTRA_STA);

Le aree costituenti la Superficie Compensativa, in particolare quelle destinate alla
copertura del fabbisogno di Standard pregressi (STA_PRE) e quelle destinate ad
attrezzature di interesse generali (EXTRA_STA) possono essere destinate ad accogliere
ulteriori utilita pubbliche come :

- edificabilita di iniziativa privata derivante da comparti di decollo per I'attuazione di
Parchi urbani o attrezzature pubbliche;

- permute finalizzate alla riduzione degli impatti degli scenari di rischio
idrogeologico R3 ed R4, come normati nel PSAI Autorita di Bacino vigente o alla
riduzione della rischio sismico in ambito urbano consolidato.

f. Indice Superficie Compensativa (ISC) — E’ il rapporto tra la Superficie Compensativa
destinata ai fini pubblici e la Superficie Territoriale del CE. E’ espressa in quota percentuale.

g- Superficie fondiaria di comparto - E' la somma delle aree di concentrazione
dell'edificato sia di iniziativa privata che pubblica, delle aree di pertinenza, del verde
condominiale, delle altre aree scoperte accessorie. E’ espressa in mq.

h — Indice di diritto edificatorio (IDE) - E’ la quantita massima di superficie lorda di
solaio edificabile, riferito alla superficie territoriale del comparto edificatorio. L'IDE ha un
valore fisso in funzione della Classe di territorio, identificato incrociando lo stato di diritto
derivante dalla zonazione del PRG previgente con il Valore di mercato delle aree ricavato
attraverso I'attualizzazione dei valori ai fini fiscali stabiliti con apposita delibera di Consiglio
Comunale n°6/2011. E’ composto da una capacita base, associata allo stato di fatto e di
diritto, oltre che da possibili aliquote di incremento percentuale dovute a bonus urbanistici
riconducibili a premialita a fronte del conseguimento di utilita pubbliche, in termini di
servizi e qualita urbana, di messa in sicurezza del territorio, di bonifiche del degrado
ambientale ed urbano, di tutela ambientale. E’ espresso in mgsls/mq

i - Indice Volumetrico di edificabilita territoriale (IVET) - E’ dato dall'IDE moltiplicato per
un altezza virtuale di piano; viene dedotto per le verifiche di legge non ancora abrogate, ed
e generalmente inferiore rispetto alla pratica urbanistica corrente, sia perché relativo ad
ambiti vasti, sia per garantire la massima qualita urbanistica ed ecologica della
trasformazione. E’ espresso in mc/mq

|. Edificabilita Territoriale massima di iniziativa privata (ETOmax) - E’ la quantita di
edificazione spettante al terreno destinata ai promotori per l'iniziativa privata. E’ distinta
in Edificabilita territoriale Ordinaria (ETO) ed edificabilita territoriale aggiuntiva (ETOagg).
Le ETOmax rappresentano le quote edificatorie da ripartire proporzionalmente tra i
proprietari dei suoli ricadenti nell’ambito. E’ espressa in superficie lorda di solaio (mgsls ).

m- Edificabilita territoriale Ordinaria (ETO) - Si ottiene moltiplicando I'Indice di Diritto
Edificatorio (IDE) base per la Superficie Territoriale d’ambito. E’ espressa in superficie lorda
di solaio (mgsls ).

n Edificabilita territoriale aggiuntiva (ETOagg) - si ottiene moltiplicando la somma degli
incrementi percentuali dell'IDE per la Superficie Territoriale d’ambito. E’ espressa in
superficie lorda di solaio (mgsls ).

o-Edificabilita territoriale pubblica (ETRp)- Si ottiene moltiplicando I'IDE di edificabilita
pubblica espresso come quota percentuale dell'IDE base, per la Superficie Territoriale
d’ambito. La ETRp si concentra sulla parte della Superficie Compensativa destinata
all’edilizia pubblica ed é espressa in superficie lorda di solaio (mgsls ).



Per ulteriori specificazioni e criteri operativi e procedurali per I'attuazione dei comparti
perequativi si rimanda al complesso di Norme ed alle Schede d’Ambito afferenti al Piano
Operativo.

12.9 Parametri per il controllo dell’attivita edilizia ;
a -Sedime- Impronta a terra dell’edificio o del fabbricato, corrispondente alla
localizzazione dello stesso sull’area di pertinenza.

b - Superficie coperta (SC) - Superficie risultante dalla proiezione sul piano orizzontale del
profilo esterno perimetrale della costruzione fuori terra, compresi porticati, serre, bow-
windows, tettoie, verande e con esclusione degli aggetti e sporti inferiori a 1,50 mt;
quando la sporgenza e/o l'aggetto & maggiore di 1,50 mt, allora tali sporgenze
costituiscono superficie coperta esclusivamente per la parte eccedente. Sono escluse dal
computo della superficie coperta: pensiline d'ingresso se non superano i 10 mq di
superficie; impianti ed autorimesse interrate per almeno i 3/4 della loro altezza e coperte
interamente da almeno 30 cm di terra coltivabile a prato; piscine e vasche all'aperto ; aie,

concimaie e serre di coltura, in zona agricola. E’ espressa in mq.

¢ - Indice di copertura (IC) -Rapporto tra la superficie coperta e la superficie fondiaria. E’
espresso in mg/magq.

d- Superficie totale (ST) - Somma delle superfici di tutti i piani fuori terra, seminterrati ed
interrati comprese nel profilo perimetrale esterno dell’edificio. E’ espressa in mq.

e - Superficie lorda di solaio (SLS) o Superficie lorda di pavimento (SLP)- Somma delle
superfici di tutti i piani comprese nel profilo perimetrale esterno dell’edificio escluse le
superfici accessorie (SA). La SLS e quella da considerare ai fini della verifica della effettiva
possibilita edificatoria. E’ espressa in mq.

f- Superficie utile (SU) - Superficie di pavimento degli spazi di un edificio misurata al netto
della superficie accessoria e di murature, pilastri, tramezzi, sguinci e vani di porte e
finestre. E’ espressa in mq.

g- Superficie accessoria (SA) - Superficie di pavimento degli spazi di un edificio aventi
carattere di servizio rispetto alla destinazione d’uso della costruzione medesima, misurata
al netto di murature, pilastri, tramezzi, sguinci, vani di porte e finestre. E’ espressa in mq.
La superficie accessoria ricomprende:

* i portici e le gallerie pedonali;
+ i ballatoi, le logge, i balconi e le terrazze;

« le tettoie con profondita superiore a mt 1,50; le tettoie aventi profondita inferiore a mt
1,50 sono escluse dal computo sia della superficie accessoria sia della superficie utile;

» le cantine poste al piano interrato, seminterrato o al primo piano fuori terra, in

sottotetti e/o piani mansardati(°)14, e i relativi corridoi di servizio;

i sottotetti accessibili e praticabili per la sola porzione con altezza pari o superiore a mt
1,80, ad esclusione dei sottotetti aventi accesso diretto da una unita immobiliare e che
presentino i requisiti richiesti per i locali abitabili che costituiscono superficie utile;

« i vani scala interni alle unita immobiliari computati in proiezione orizzontale, a terra,
una sola volta;

 spazi o locali destinati alla sosta e al ricovero degli autoveicoli ad esclusione delle
autorimesse che costituiscono attivita imprenditoriale;

* le parti comuni, quali i locali di servizio condominiale in genere, i depositi, gli spazi
comuni di collegamento orizzontale, come ballatoi o corridoi. Gli spazi comuni di
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collegamento verticale e gli androni condominiali sono escluse dal computo sia della
superficie accessoria sia della superficie utile;

le pensiline d'ingresso se non superano i 10 mq di superficie;

locali strettamente necessari per gli impianti tecnologici (cabine elettriche, locali
caldaia e simili)

* |astrici solari;
« un ripostiglio per ciascuna unita immobiliare paria 4 mq;

» in generale si considerano Superfici Accessorie le u.i. riportate al Catasto con la
Categoria 6, oltre quanto gia elencato. 7*°

h- Superficie complessiva (SC) - Somma della superficie utile e del 60% della superficie
accessoria (SC=SU+60% SA).

i- Superficie calpestabile - Superficie risultante dalla somma delle superfici utili (SU) e delle
superfici accessorie (SA) di pavimento.

| -Sagoma- Conformazione planivolumetrica della costruzione fuori terra nel suo
perimetro considerato in senso verticale ed orizzontale, ovvero il contorno che viene ad
assumere |’edificio, ivi comprese le strutture perimetrali, nonché gli aggetti e gli sporti
superioria 1,50 m.

m - Altezza lorda - Differenza fra la quota del pavimento di ciascun piano e la quota del
pavimento del piano sovrastante. Per 'ultimo piano dell’edificio si misura I'altezza del
pavimento fino all'intradosso del soffitto o della copertura. Nel caso la differenza di quota
suddetta abbia valori diversi in corrispondenza di punti diversi (soffitti inclinati, voltati,
soffitti piani a diverse a diverse quote) si assume come altezza ponderale dell’ambiente il
rapporto fra volume utile e superficie utile .

n - Altezza del fronte - L’altezza del fronte o della parete esterna di un edificio € data, per
ciascun fronte, dalla medie delle altezze ed é cosi delimitata:

« all’estremita inferiore, dalla quota del terreno posta in aderenza all’edificio prevista dal
progetto;

« all’estremita superiore, dalla linea di intersezione tra il muro perimetrale e la linea di
intradosso del solaio di copertura, per i tetti inclinati, ovvero dalla sommita delle
strutture perimetrali, per le coperture piane (estradosso solaio o estradosso muri
perimetrali di protezione).

o- Altezza dell'edificio (H. max)- Altezza massima tra quella dei vari fronti.

p- Altezza utile - Altezza del vano misurata dal piano di calpestio all’intradosso del solaio
sovrastante, senza tener conto degli elementi strutturali emergenti. Nei locali aventi soffitti
inclinati o curvi, 'altezza utile si determina calcolando I'altezza media ponderata, come
rapporto tra Volume Utile e Superficie Utile (SU)

g - Volume totale o volumetria complessiva - Volume della costruzione costituito dalla
somma della superficie totale di ciascun piano per la relativa altezza lorda. Comprende il
volume del manufatto edilizio o dei manufatti edilizi che emergono dal piano di campagna,
sistemato secondo il progetto approvato, con esclusione dei volumi destinati a parcheggi
pertinenziali, dei volumi tecnici strettamente necessari al contenimento degli impianti ed
al loro accesso, dei volumi addossati avente funzioni di serra solare ai fini dell’efficienza
energetica dell’edificio, dei volumi interrati , dei sottotetti non abitabili e se I'altezza media
interna non supera i 220 cm e se l'inclinazione delle falde é inferiore o uguale al 35%. |l
volume del piano seminterrato, in caso di destinazioni accessorie & calcolato per la sola
parte fuori terra. Il porticato partecipa alla definizione della volumetria complessiva, per la

15(0)
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parte eccedente il 50% della superficie utile del piano servito dal porticato. Il piano
interrato e seminterrato non sono esclusi dal calcolo della volumetria se la destinazione
d’uso e residenziale, terziaria, commerciale e attivita produttiva in genere

r - Volume tecnico- Sono volumi tecnici i vani e gli spazi strettamente necessari a
contenere ed a consentire I'accesso alle apparecchiature degli impianti tecnici al servizio
dell’edificio (idrico, termico, di condizionamento e di climatizzazione, di sollevamento,
elettrico, di sicurezza, telefonico, ecc.).

s. Volume utile — Volume interno di un vano o di un ambiente, al netto delle murature
perimetrali e solai di calpestio e copertura, calcolato come prodotto tra Superficie Utile
(SU) ed altezza utile

t- Numero dei piani- E’ il numero di tutti i livelli dell’edificio che concorrono, anche
parzialmente, al computo della superficie lorda (SLS).

u - Distanze - Lunghezza del segmento minimo che congiunge I'edificio con il confine di
riferimento (di proprieta, stradale, tra edifici o costruzioni, tra i fronti, di zona o di ambito
urbanistico, ecc.), in modo che ogni punto della sua sagoma rispetti la distanza prescritta.
Nel caso di distanza dai confini di proprieta o di ambito urbanistico e nel caso del rispetto
di luci e vedute la distanza va misurata in senso radiale . La distanza radiale tra due punti e
la misura del segmento che unisce i due punti. Essa coincide con il raggio del cerchio
avente il centro sul primo punto e passante per il secondo punto. La distanza radiale tra un
punto ed una retta & la misura del segmento di perpendicolare condotto dal punto alla
retta. Essa coincide con il raggio del cerchio avente il centro sul punto e tangente alla
retta. La distanza tra edifici & rappresentata planimetricamente dal minimo distacco delle
fronti del fabbricato da quelle dei fabbricati che lo fronteggiano. La misurazione deve
essere fatta in maniera lineare o a squadra come se le fronti antistanti avanzassero
parallelamente a se stesse verso il confine. Aggetti, sporti, balconi aperti, pensiline, tettoie
e simili per una sporgenza massima fino a 150 cm dal filo esterno non vengono computati
ai fini del calcolo delle distanze. Elementi aventi funzione meramente decorativa e
ornamentale sono esclusi dal calcolo della distanza. L'eventuale spessore del cappotto
termico non contribuisce al calcolo della distanza.

12.10 Definizioni per il controllo dell’attivita edilizia;
a - Edificio - Costruzione stabile, dotata di copertura e comunque appoggiata o infissa al
suolo, isolata da strade o da aree libere, oppure separata da altre costruzioni mediante
strutture verticali che si elevano senza soluzione di continuita dalle fondamenta al tetto,
funzionalmente indipendente, accessibile alle persone e destinata alla soddisfazione di
esigenze perduranti nel tempo.

b- Edificio Unifamiliare - Per edificio unifamiliare si intende quello riferito ad un’unica
unita immobiliare urbana di proprieta esclusiva, funzionalmente indipendente, che
disponga di uno o pil accessi autonomi dall’esterno e destinato all’abitazione di un singolo
nucleo familiare.

c- Piano fuori terra - Piano dell’edificio il cui livello di calpestio sia collocato in ogni sua
parte ad una quota pari o superiore a quella del terreno posto in aderenza all’edificio.

d - Piano seminterrato - Piano di un edificio il cui pavimento si trova a una quota inferiore
(anche solo in parte) a quella del terreno posto in aderenza all’edificio e il cui soffitto si
trova ad una quota superiore rispetto al terreno posto in aderenza all’edificio.

e- Piano interrato - Piano di un edificio il cui soffitto si trova ad una quota inferiore rispetto
a quella del terreno posto in aderenza all’edificio.

f - Sottotetto - Spazio compreso tra l'intradosso della copertura dell’edificio e I'estradosso
del solaio del piano sottostante.
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13.2

g -Soppalco - Partizione orizzontale interna praticabile, ottenuta con la parziale
interposizione di una struttura portante orizzontale in uno spazio chiuso.

h- Pertinenza - Opera edilizia legata da un rapporto di strumentalita e complementarieta
rispetto alla costruzione principale, non utilizzabile autonomamente e di dimensioni
modeste o comunque rapportate al carattere di accessorieta.

i - Balcone- Elemento edilizio praticabile e aperto su almeno due lati, a sviluppo
orizzontale in aggetto, munito di ringhiera o parapetto e direttamente accessibile da uno o
piu locali interni.

I- Ballatoio - Elemento edilizio praticabile a sviluppo orizzontale, e anche in aggetto, che si
sviluppa lungo il perimetro di una muratura con funzione di distribuzione, munito di
ringhiera o parapetto.

m - Loggia/Loggiato - Elemento edilizio praticabile coperto, non aggettante, aperto su
almeno un fronte, munito di ringhiera o parapetto, direttamente accessibile da uno o pil
vani interni.

n - Pensilina - Elemento edilizio di copertura posto in aggetto alle pareti perimetrali
esterne di un edificio o in aggetto su una coppia di montanti verticali di sostegno.

o - Portico/Porticato - Elemento edilizio coperto al piano terreno degli edifici, intervallato
da colonne o pilastri aperto su uno o piu lati verso i fronti esterni dell’edificio.

p - Terrazza - Elemento edilizio scoperto e praticabile, realizzato a copertura di parti
dell’edificio, munito di ringhiera o parapetto, direttamente accessibile da uno o piu locali
interni.

g - Tettoia - Elemento edilizio di copertura di uno spazio aperto sostenuto da una struttura
discontinua, adibita ad usi accessori oppure alla fruizione protetta di spazi pertinenziali.

r - Veranda - Locale o spazio coperto avente le caratteristiche di loggiato, balcone, terrazza
o portico, chiuso sui lati da superfici vetrate o con elementi trasparenti e impermeabili,
parzialmente o totalmente apribili.

S- Serra solare — Spazio e volume strettamente funzionale all’efficientamento energetico
dell’edificio. E’ assimilabile ad un volume tecnico.

t- Unita edilizia - Rappresenta I'entita costruita, composta da una o piu unita immobiliari,
organizzata secondo un tipo edilizio che configura — dal punto di vista spaziale, statico e
funzionale — costruzione autonoma, a meno degli spazi di pertinenza condominiale.

u- Unita immobiliare - Insieme di vani tra loro collegati, ad uso abitativo o non abitativo, ivi
compresi gli spazi accessori coperti e scoperti, dotato di autonomia e unitarieta spaziale,
funzionale e distributiva. Minima entita edilizia, come censita in Catasto, che risulti idonea
ad assolvere con autonomia le funzioni alle quali & catastalmente destinata.

ART. 13 TRASFORMAZIONE EDILIZIA ED URBANISTICA E SALVAGUARDIA
AMBIENTALE. VIA/ASSOGGETTABILITA’ VIA / VI (X0)-

Ogni attivita comportante trasformazione urbanistica ed edilizia del territorio comunale
partecipa agli oneri da essa derivanti e I'esecuzione delle relative opere & subordinata al
rilascio, da parte del funzionario competente, dei necessari atti autorizzativi o
all’espletamento delle procedure previste dalla legislazione vigente.

Fatto salvo quanto al precedente comma 1, le sole previsioni del Puc non conferiscono la
possibilita di trasformazione edilizia e del suolo ove le opere di urbanizzazione primaria
manchino o non siano in corso di realizzazione da parte del Comune o non siano comunque
idonee, a meno che il richiedente la trasformazione si impegni, con apposito atto, a
realizzarle o ad adeguarle a propria cura e spese, secondo le prescrizioni comunali.
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13.5

13.6

13.7

13.8

13.9

Per quanto non espressamente normato, il Comune, in sede di rilascio dei permessi di
costruire o in applicazione delle procedure previste dalla legislazione vigente, avvalendosi
degli organi consultivi preposti, interpreta e applica le presenti Nta e le disposizioni
contenute nel Ruec.

Tutte le trasformazioni edilizie ed urbanistiche, compreso il cambio d’uso meramente
funzionale, indipendentemente dal regime applicabile in ordine al titolo abilitativo
richiesto dalla legislazione vigente, devono essere conformi alle presenti norme.

Il Puc fornisce indirizzi e prescrizioni per salvaguardare il patrimonio ecologico e geologico,
I'integrita fisica, morfologica e naturalistica, nonché I'identita culturale e le connotazioni
paesaggistico-ambientali, del territorio comunale in una ottica di salvaguardia
paesaggistica ed ambientale di livello provinciale e regionale; al contempo promuove la
tutela, la gestione e la fruizione sostenibile del patrimonio ecologico, geologico,
naturalistico e paesaggistico-ambientale insieme ai connessi valori scientifici, culturali e
turistici.

Gli interventi di tutela e uso delle risorse naturali sono rivolti alla salvaguardia
dell’ambiente naturale e all’'uso equilibrato delle risorse del suolo e del sottosuolo.

Gli interventi di salvaguardia ambientale riguardano la realizzazione di opere di difesa
idrogeologica, di salvaguardia del suolo e delle risorse idriche, arboree, faunistiche, nonché
il restauro del paesaggio, anche con il consolidamento dei pendii e dei costoni instabili,
mediante la riconfigurazione della giacitura del suolo necessaria e sufficiente a garantirne
la stabilita e la eliminazione di qualsiasi fonte di pericolo per la pubblica e privata
incolumita. E’ sempre consentito il ripristino di sentieri montani o rurali di accesso a luoghi
panoramici o di particolare interesse floristico, faunistico, storico-rurale.

| titoli autorizzativi per gli interventi comportanti le suddette trasformazioni edilizie,
urbanistiche o interventi di tutela ed uso delle risorse naturali, sono quelli previsti nel
complesso normativo afferente alla legislazione statale e regionale ed elencati all’art.14.

Prima del rilascio di ogni titolo abilitativo relativo ad interventi di trasformazione
urbanistica e territoriale, anche di iniziativa pubblica, si verificano la natura e le
caratteristiche delle opere al fine di procedere o meno, alle procedure di
VIA/assoggettabilita VIA nel rispetto del D.LGS 152/2006 e s.m.i. , Parte Seconda, Titolo
Terzo ed Allegato II, Allegato Il bis, Allegato Ill o Allegato IV e nel rispetto del quadro
normativo e procedurale di livello regionale.(x)16

13.10 In particolare, nel rispetto del quadro normativo strutturale, delle destinazioni d’uso e dei

parametri urbanistici del PUC, i principali interventi che per estensione e tipologia, sono
ricadenti negli allegati recanti le tipologie di opere assoggettate alle procedure di VIA e
verifica di assoggettabilita a VIA parametri indicati nel suddetto D.LGS 152/2006 devono
sottostare al campo di applicazione della suddetta norma “P% ;

A_LA aocoe = A H .

16 (X)Osservazioni ARPAC Campania prot. 0008547/2017-@oufi Servizi Semplificata Asincrona .Proc.avvietmo Nota Prot. 249/2017

17 (AP)

Pareri/n.o./autoriz.- art.3 c.4. Reg.Reg. 5/11 t.Amb. Reg.Campania. DG 17 UOD 92 Dec. Dir. 180L8(prot.18780 del 27/12/2018



13.11 Per le aree ricadenti nelllambito della Rete Natura 2000, ogni intervento di

trasformazione/modificazione del suolo & sottoposto a Valutazione d’Incidenza, cosi come
prescritto all’art. 52 dele presenti norme.

13.12 11 RUEC, puo articolare, dettagliare ed elencare in appositi quadri sinottici i titoli abilitativi

14.1

14.2

14.3

144

14.5

14.6

14.7

e le procedure relative per ogni tipo di attivita .

ART. 14 CATEGORIE DI INTERVENTO EDILIZIE ED ATTIVITA’ CONNESSE

In applicazione delle leggi nazionali e regionali vigenti in materia di attivita edilizia, gli
interventi di trasformazione edilizia ed urbanistica sono riconducibili alle categorie di
intervento riferite in particolare all’articolo 3 del TU dell’edilizia, DPR 380/2001 e s.m.i.

Le presenti Nta nel recepire le categorie d’intervento, ne regolano I'applicazione alle
specifiche situazioni del territorio comunale operandone, ove necessario, una ulteriore
specificazione.

Ove sussista contrasto tra la presente normativa e le disposizioni di legge, si applicano
queste ultime. Ulteriori categorie d’intervento o modificazioni di quelle consolidate, a
seguito di nuovi dettati normativi, sono automaticamente recepite dalle presenti Norme.

Restano ferme le disposizioni in materia di tutela dei beni culturali e ambientali contenute
nel decreto legislativo 22 gennaio 2004, n. 42, la normativa di tutela dell'assetto
idrogeologico e le altre normative di settore aventi incidenza sulla disciplina dell'attivita'
edilizia. Sono fatte salve altresi' le disposizioni di cui agli articoli 24 e 25 del decreto
legislativo 31 marzo 1998, n. 112 e s.m.i., ed alle relative norme di attuazione, in materia di
realizzazione, ampliamento, ristrutturazione e riconversione di impianti produttivi.

Ai fini dell’avvio delle procedure per i relativi titoli abilitativi si utilizzeranno i moduli di cui

’
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decreton. 32 del 21/06/2017 della DG Sviluppo Economico e Attivita Produttive e il
decreto n. 19 del 22/06/2017 della DG Governo del territorio, lavori pubblici e protezione
civile con i quali & stata approvata la modulistica unificata e standardizzata in materia di
attivita commerciali e assimilate ed edilizia in seguito al recepimento dell’accordo del 4
maggio 2017 tra il Governo, le Regioni, gli Enti Locali ed al Decreto Dirigenziale n. 119 del
16/10/2017 della DG Governo del territorio, lavori pubblici e protezione civile della
Regione Campania , con il quale & e stato approvato il modello unificato denominato

"Permesso di Costruire".") 18

Tale Modulistica si intende automaticamente sostituita nel caso di sopravvenuti dettati
legislativi di livello statale e regionale che ne sanciscano la obbligatorieta di utilizzo e/o
che ne modifichino i contenuti.

E’ fatto obbligo all’lamministrazione comunale pubblicare sul proprio sito web un quadro
sinottico che consenta limmediata individuazione della caratteristica tipologica
dell’intervento e del conseguente regime giuridico, indicando altresi i documenti necessari.
Il quadro sinottico individua il titolo giuridico necessario per ciascun tipo di intervento.
Anche al fine di agevolare I'inquadramento del regime giuridico dell'intervento ipotizzato,

18 (=)

Integrazione norme sulla base di proposte “Motppo” del gruppo di progettazione al fine di nndghrne I'utilita ed una facilitazione

nella applicabilita operative delle stesse.



I'amministrazione fornisce gratuitamente la consulenza preistruttoria all’interessato, fatto
salvo il pagamento dei soli diritti di segreteria, se deliberati dagli organi istituzionali.

14.8 Le categorie d’intervento devono essere specificate , articolate ed integrate, ai fini di una
maggiore omogeneita progettuale e procedurale nella gestione dei procedimenti
autorizzativi derivanti dall’applicazione delle presenti norme, nel Regolamento Urbanistico
Edilizio Comunale.

14.9 Si definisce intervento ogni successione di operazioni tra di loro correlate temporalmente e
organizzativamente, svolte da persone fisiche o giuridiche, dette operatori, e finalizzate
alla trasformazione fisica e/o funzionale di immobili anche attraverso la realizzazione di
nuovi manufatti edilizi o la modificazione di preesistenti.

14.10Si definisce trasformazione qualsiasi azione produttiva di modificazione dello stato di fatto
fisico e/o funzionale di un immobile.

ia | principali interventi di trasformazione edilizia ed
urbanlstlca %ﬁa%correlatl ai riferimenti legislativi ed al regime amministrativo
necessario nel rispetto dei principi della Legge 241/1990, sono quelli contenuti nel quadro
sinottico “Allegato A” del decreto SCIA 2- D.lgs.222/2016, con la definizione del regime
amministrativo ed i riferimenti normativi in funzione di ciascuna attivita edilizia. Tale
guadro sinottico € automaticamente sostituito nel caso di sopravvenuti dettati legislativi di
livello statale e regionale che ne sanciscano la obbligatorieta di utilizzo e/o che ne
modifichino i contenuti. Il RUEC del Comune di Solofra, ne potra specificare ulteriormente i
contenuti. O1°

ART. 15 CATEGORIE DI INTERVENTO AMBIENTALE

15.1 Gli interventi si articolano in sei categorie:
a) Risanamento ambientale
b) Ripristino ambientale
¢) Restauro ambientale
d) Mitigazione d’impatto ambientale
e) Valorizzazione ambientale

15.2 /I Risanamento ambientale (RSA): interventi e misure volti ad assicurare la messa in
sicurezza e la bonifica dei siti inquinati, seguiti, in genere, da interventi di ripristino
ambientale.

15.3 Il Ripristino ambientale (RIA): interventi volti alla ricostituzione delle componenti
paesistiche e naturalistiche degradate ed alterate, al fine di ricreare biotopi
preesistenti; demolizione di opere, edifici, infrastrutture degradati o dismessi,
rinaturalizzazione dei suoli, consolidamento di scarpate e terrapieni, ricostituzione
della copertura vegetale; rinaturalizzazione del reticolo idrografico, riqualificazione
delle sponde, ricostituzione della morfologia originale.

15.4 |l Restauro ambientale (REA): interventi volti a preservare e migliorare aree verdi di
particolare pregio storico-ambientale attraverso recupero dei manufatti, rimozione di
quelli alteranti i caratteri tipici dei luoghi; reimpianto di specie autoctone.

15.5 La Mitigazione impatto ambientale (MIA):interventi volti a migliorare I'impatto sugli
elementi naturalistici, conseguente ad interventi edilizi ed urbanistici.

15.6 La Valorizzazione ambientale (VLA): interventi volti alla valorizzazione paesistica e
funzionale, creazione di componenti paesaggistiche - ambientali, realizzazione di
attrezzature finalizzate al godimento dei luoghi, (percorsi pedonali, equestri o ciclabili,
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attrezzature per la sosta, servizi alle persone sanitari, didattico - divulgativi, ristoro,
parcheggi), e coltivazione agricola

15.7 1l RIA ed il RSA si attuano prioritariamente negli ambiti di cui al titolo sesto “Sistema
ambientale, paesaggistico e del campo naturale ed aperto”.

15.8 La MIA e la VLA si attuano prioritariamente negli ambiti dei contesti urbani e delle
dotazioni territoriali.

15.9 Le categorie d’intervento ambientale sono consentite in funzione dei caratteri e dello
stato ambientale dei luoghi. In particolare, sono obbligatori:

a) gli interventi di categoria RIA, REA, VLA nei casi di attivita all’aperto che comportino
una trasformazione permanente del suolo, nei progetti paesaggistici, nei parchi.

b) gli interventi di categoria MIA, per eventuali opere e interventi soggetti a procedura
di VIA, per gli interventi urbanistici- edilizi di trasformazione urbanistica che
interessano in generale gli ambiti di attuazione perequativa.

c) gli interventi di categoria REA, sugli edifici o interventi pubblici nelle zone del tipo
ZTO A,

d) gli interventi di categoria VLA, per le aree esistente a verde pubblico e per le nuove
aree a verde ed a parco urbano o territoriale e per la zona agricola.

ART. 16 DISTANZE TRA EDIFICI, DAL FILO STRADALE E DAI CONFINI DI PROPRIETA’

DISTANZA TRA EDIFICI E TRA PARETI FINESTRATE E PARETI ANTISTANTI

16.1 Distanza tra edifici, (DE) Distanza minima, fuori terra, tra il muro esterno perimetrale
dell’edificio o del manufatto (del porticato, delle serre solari, delle canne fumarie, degli
impianti tecnologici esterni e degli elementi decorativi, ecc.), ed il muro perimetrale di un
edificio prospiciente, misurata in
senso radiale tra un punto e l'altro
degli stessi.

16.2 La distanza tra pareti finestrate di
edifici antistanti va calcolata con
riferimento ad ogni punto dei
fabbricati (e non alle sole parti che
si fronteggiano) e a tutte le pareti
finestrate e non solo a quella &
principale, prescindendo anche dal Q&&
fatto che esse siano o meno in
posizione parallela. Le distanze
dovranno misurarsi dagli sporti piu , .

De= distanza tra edifici Ac B
avanzati di ciascun edificio, nel caso De= distanza da confine
in cui questi superino mt 1,50. Gli
sporti o altri elementi architettonici aventi funzione meramente decorativa e ornamentale
sono esclusi dal calcolo della distanza. Ai fini del calcolo della distanza non va considerato
I’eventuale spessore del cappotto termico.

L<1,5ml|

16.3 Le distanze minime tra fabbricati per le diverse zone territoriali omogenee sono stabilite
come segue:

1) Zone A): per le operazioni di risanamento conservativo e per le eventuali ristrutturazioni,
le distanze tra gli edifici non possono essere inferiori a quelle intercorrenti tra i volumi



16.4

16.5

16.6

edificati preesistenti, computati senza tener conto di costruzioni aggiuntive di epoca
recente e prive di valore storico, artistico o ambientale.

2) Nuovi edifici ricadenti in altre zone: e prescritta in tutti i casi la distanza minima assoluta
di ml 10 tra pareti finestrate e pareti di edifici antistanti.

3) Zone C): é altresi prescritta, tra pareti finestrate di edifici antistanti, la distanza minima
pari all'altezza del fabbricato piu alto; la norma si applica anche quando una sola parete sia
finestrata, qualora gli edifici si fronteggino per uno sviluppo superiore aml 12.

Qualora le distanze tra fabbricati, come sopra computate, risultino inferiori all'altezza del
fabbricato piu alto, le distanze stesse sono maggiorate fino a raggiungere la misura
corrispondente all'altezza stessa. Sono ammesse distanze inferiori a quelle indicate nei
precedenti commi, nel caso di gruppi di edifici che formino oggetto di progetti urbanistici
unitari (comparti di attuazione perequativa), di permessi di costruire convenzionati, di
piani particolareggiati, piani urbanistici attuativi o lottizzazioni convenzionate con
previsioni planovolumetriche ai sensi dell’art.9 del D.I. n° 1444/1968

E’ fatto salvo quanto prescritto dal libro 1l del Codice Civile.

Le norme antisismiche sugli intervalli di isolamento fra edifici, essendo dirette a
salvaguardare non soltanto l'incolumita pubblica e privata ma anche ad impedire la
creazione di intercapedini dannose e pericolose tra fabbricati, sono, ai sensi dell'art. 873
c.c., integrative delle norme del c.c. in materia di distanze fra le costruzioni.

DISTANZA DA FILO STRADALE

16.7

16.8

16.9

Distanza degli edifici dalle strade (DS): rappresenta la lunghezza del segmento minimo
congiungente il punto pil esterno del muro perimetrale dell’edificio o del manufatto, e il
confine stradale prospiciente, misurata al ciglio della strada come definito dal codice della
strada.

Ai fini del calcolo della distanza non va considerato I'eventuale spessore del cappotto
termico. La distanza calcolata con esclusione delle canne fumarie, degli impianti tecnologici
esterni, degli elementi decorativi, di fregi, cornicioni e corpi aggettanti aperti se sporgenti
per non piu di ml 1.50

Per le distanze dalla strada si tiene conto delle fasce di rispetto indicate nel PUC. Le
indicazioni cartografiche hanno mero valore ricognitivo; & fatto salva la esatta verifica
dello stato dei luoghi al fine della applicazione di quanto stabilito dal codice della strada,
dal D.M. 1404/68 e dal D.l. 1444/68, ovvero tra le stesse si applica la condizione piu
restrittiva.

16.10 Le distanze minime tra fabbricati - tra i quali siano interposte strade destinate al traffico

dei veicoli (con esclusione della viabilita a fondo cieco al servizio di singoli edifici o di
insediamenti) - debbono corrispondere alla larghezza della sede stradale maggiorata di:

- ml. 5,00 per lato, per strade di larghezza inferiore a ml. 7;
- ml. 7,50 per lato, per strade di larghezza compresa tra ml. 7 e ml. 15;

- ml. 10,000 per lato, per strade di larghezza superiore a ml. 15.

16.11 Nel caso della realizzazione di strade protette “woonerf”, nell’ambito dei comparti di

attuazione perequativa prevalentemente residenziali, considerata la natura integrata tra le
diverse forme di traffico (pedonale, automobilistico, ciclabile) della strada, si considera, per
i nuovi edifici, una distanza minima dall’asse del sistema stradale integrato pari 9,5 metri.

DISTANZA DAI CONFINI DI PROPRIETA'



16.12 Distanza dai confini (DC) - Rappresenta la lunghezza, valutata in senso radiale, del
segmento minimo congiungente il punto esterno del muro perimetrale dell’edificio o del
manufatto - con esclusione delle canne fumarie, degli impianti tecnologici esterni e degli
elementi decorativi , di sporti e balconi e simili, nel caso che non superino i metri 1,50 - e il
confine. Tale valutazione si applica anche ai piani interrati, nel caso in cui la destinazione
d’uso sia commerciale, terziaria e per attivita produttive. In caso di parcheggi interrati o
destinazioni accessorie alla funzione principale i piani interrati rispettano le distanze
minime da codice civile. Ai fini della distanza fissata per le zone, I'eventuale spessore del
cappotto termico non contribuisce al calcolo della distanza.

16.13 1l primo edificante puo portare la propria costruzione, fino al confine o arrestarla prima di
esso. Il secondo edificante potra, a seconda della scelta del primo, arrivare anche egli fino
al confine (costruendo in appoggio o in aderenza), oppure tenere la propria costruzione ad
una distanza prevista dallo strumento urbanistico generale.

16.14 Per le sopraelevazioni vanno rispettate le distanze previste per le varie zone come indicate
al comma 16.3 e seguenti.

16.15 Per gli interventi di recupero del patrimonio edilizio esistente, che non comportino
variazioni della sagoma planivolumetrica, sono ammesse le distanze preesistenti. Nel caso
di interventi di recupero edilizio, attraverso ristrutturazione edilizia con demolizione e
ricostruzione, e/o ricostruzioni per sostituzione edilizia e/o completamenti di lotti liberi o
relitti o vuoti urbani o su aree di sedime di fabbricati demoliti o da demolire, comportanti
variazioni della sagoma planovolumetrica preesistente la distanza dai confini € quella
indicata per I'ambito di riferimento o in mancanza la minima stabilita da codice civile."
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ART. 17 DOTAZIONI TERRITORIALI:
STANDARD, ATTREZZATURE , URBANIZZAZIONI

Dotazioni territoriali

17.1

17.2

17.3

17.4

17.5

Le dotazioni territoriali nel complesso definiscono le qualita urbane, e nello specificio
afferiscono al “Sistema dei servizi e delle relazioni sociali”.

Le dotazioni territoriali sono le infrastrutture, i servizi, le attrezzature, gli spazi pubblici,
ed ogni altra opera di urbanizzazione primaria e secondaria e per la sostenibilita
(ambientale, paesaggistica, socio-economica e territoriale) prevista dalla legge o dagli
strumenti urbanistici. Gli standard urbanistici e le parti del territorio destinate ad
attrezzature ed impianti di interesse generale — classificati come zone omogenea F) ai
sensi degliart.li 2 e4c.5 del D.I. 1444/1968, sono parte delle dotazioni territoriali.

Rientrano nella definizione del presente articolo gli spazi di servizio a scala di quartiere,
urbana o superiore.

Le dotazioni territoriali comprendono gli interventi rivolti alla costruzione di
infrastrutture, impianti, attrezzature ed opere pubbliche realizzate dagli enti
istituzionalmente competenti quali Stato, Regione, Provincia, Comune e loro eventuali
Consorzi, Aziende autonome come |'Anas, e altri enti gestori di servizi pubblici, come
I'Enel e la Telecom, e le aziende concessionarie di pubblici servizi (trasporti, gas, acqua
etc.), anche se non previste nel PUC ma ritenute strategiche per il perseguimento di
sopraggiunti obiettivi di sviluppo territoriale, economico e sociale a livello nazionale e /o
regionale; nonché gli interventi rivolti alla realizzazione delle opere di urbanizzazione in
attuazione dei PUA e dei Progetti Urbanistici Unitari in attuazione dei comparti
perequativi regolarmente approvati, da chiunque vengano eseguiti.

Sono altresi compresi in tale categoria gli interventi di dotazioni infrastrutturali e di
servizi per le aree agricole e quelle del Parco Naturalistico Regionale dei Monti Picentini,
quali a titolo esemplificativo, strade vicinali, percorsi tagliafuoco, sentieristica,
attrezzature base per I'escursionismo ed il turismo ambientale (aree di sosta, infopoint,
punti panoramici, aree per il birdwatching ecc.), opere minori quali segnaletica,
cartellonistica e gli altri elementi necessari alla fruizione turistica, scientifica, ambientale
dei territori del Campo naturale ed aperto afferenti al Sistema del Ambientale.

Standard urbanistici- Attrezzature pubbliche e/o di uso pubblico di livello locale.

17.6

17.7

17.8

Per standard urbanistico si intende un riferimento normativo unificato per la misurazione
delle attrezzature — in atto o prevedibili — finalizzate a garantire condizioni qualitative
minime agli assetti insediativi; gli standard urbanistici costituiscono dunque parametri di
relazione tra una condizione da perseguire e il modo per perseguirla avvalendosi di spazi
da dedicare alle attrezzature necessarie alla vita associata.

In senso piu generale, come “standard urbanistico” s’intende I'insieme delle grandezze
fisiche e dei fattori qualitativi che caratterizzano un insediamento e che generano la
fornitura dei servizi alle persone, determinando — tra l'altro — il tipico effetto della
redistribuzione di risorse pubbliche.

Per gli insediamenti residenziali, i rapporti massimi di cui all'art. 17 della legge n. 765/67,
sono fissati in misura tale da assicurare per ogni abitante - insediato o da insediare - la
dotazione minima, inderogabile, di mqg 18 per spazi pubblici o riservati alle attivita



17.9

collettive, a verde pubblico o a parcheggio, con esclusione degli spazi destinati alle sedi

viarie.

Tale quantita complessiva , nel rispetto dell’art. 3 del DI 1444/1968 e della L.R.14/1982

Allegato -Tit. Il p.1.4 é ripartita, nel modo appresso indicato

(PAR) 21

RAPPORTO TRA LA POPOLAZIONE E LE AREE DI SERVIZIO A LIVELLO RESIDENZIALE (STANDARD URBANISTICI) - art. 3 D.M.1444/1968

Abitanti al 31. 12 2014 12539 Abitanti al 31.12.2028 " 13189
Dotazione minima Standard minimi da reperire
prevista per legge Dotazione al 2024 per dotazione Totali Dotazione
art. 3 Standard procapite al Deficit / minima - art. 3 Standard di |esistente + procapite al
Gruppo Categorie D.M.1444/1968 esistenti 31/12/2014 surplus D.M.1444/1968 progetto progetto) 31/12/2028
ma/ab mg ma/ab mg mg " mq ¥ mq "™ mayab "%
Aree per listuzione  ~cuole dinfanzia 45 24022 192 -32404 £9351 34286 58308 412 0
Seuole primarie di 1° e 2° grado
Religiose
s Culturali :
Aree di interesse comune . o 2 49032 391 23554 26378 40208 89240 6,77
Sociali ed assistenzialf
Sanitarie ed amministrative
a parco di quartiere
Spazi pubblici attrezzati  per il gioco 9 54825 438 -57926 118701 81787 136712 10,37
per lo sport
(in aggiunta alle superfici i cui .
Parcheggi art. 2 1.122/1989) 2 17873 1.43 -13475 32573 29428 47301 3,59
TOTALI 18 145852 11,63 -719850 237402 185709 331561 25
RAPPORTO TRA LA POPOLAZIONE E LE AREE DESTINATE AD ATTREZZATURE RELIGIOSE - art. 1 |.r.9 /1990 (Riserva di standard per attrezzature religiose)
Abitanti al 31. 12 2012 12539 Abitanti al 31.12.2028 ™" 13189
Dotazione minima Dotazione Standard minimi da reperire Totali Dotazione
prevista per legge Standard procapite al Deficit / al 2028 per dotazione Standard di {esistente + procapite al
Gruppo Categorie art. 11.r.9 /1930 esistenti 31/12/2014 surplus minima - art.11.r.9/1930 progetto progetta) 31/12/2028
mag/fab mg mg/ab mg mig mq mg mg/ab
Aree di interesse comune (si
sensi DM 1444/1968) A e 1 25731 2,05 13192 13189 25731 1,95 ()

17.10 La quantita

17.11

minima di spazi € soggetta per le diverse zone territoriali omogenee alle
articolazione e variazioni stabilite in rapporto alla diversita di situazioni obiettive (Art.4
D.l. 1444/1968).

La dotazione totale procapite di Standard stimata per I'arco temporale di riferimento del
Piano, e relativa esclusivamente alle aree previste nel Piano Strutturale ed
appositamente perimetrale e zonizzate. Le aree a standard previste nei comparti di
attuazione perequativa, prevalentemente a destinazione residenziale (ADICO ed APERI),
sono da considerarsi aggiuntive. Pertanto la superficie destinata ad Aree per I'lstruzione,
sia ai sensi dell’art. 3 che dell’art. 4 c.5 del DI1444/68, nel caso dovesse ravvisarsi la
necessita di ulteriori plessi scolastici, per un fabbisogno crescente di popolazione
scolastica, puo essere recuperata nelle porzioni destinate a Standard zonali o a Standard
Pregressi, localizzate nell'ambito della superficie compensativa ed integrata dei comparti
di attuazione perequativa (ADICO ed APERI).

Attrezzature di interesse generale e collettivo

17.12 Le attrezzature pubbliche di interesse generale sono le zone F dal DI 1444/1968. La

dotazione minima inderogabile, nel rispetto dell’art. 4 c.5 € complessivamente ripartita,

nel modo appresso indicato:

2 (PAR) | valori riportati in tabella sono quelli deainti dalle modifiche apportate al PUC a seguioriscontri ai Pareri degli enti giusto art.
3 c.5 del Reg. Reg.5/2011 e s.m.i. In particatanmescontro al Visto di conformita al PTCP, risfeeal quale si & prceduto ad una ridefinizione
delle dinamiche demografiche con conseguente agmieento dei dati statistici . Inoltre sono sempagesconfermate le indicazioni derivanti
dell'accoglimento delle Osservazioni giusto DelbéBaC. n°52 del 3.3.2017 e delle Osservazioni ArpdcA.d.B. a seguito Conferenza di
Servizi Semplificata Asincrona Procedura avviata Nota Prot. 249/2017, a seguito adozione PUC.




RAPPORTO TRA LA POPOLAZIONE E LE AREE PER ATTREZZATURE DI INTERESSE GENERALE - art. 4 c.5 D.M.1444/1968 -

Abitanti al 31. 12 2014 12539 Abitanti al 31.12.2028 ™ 13189
Standard minimi da
Dotazione minima Dotazione reperire al 2022 per
prevista per legge - art.li procapite al Deficit / [|dotazione minima - art. 4 Totali (esistente i Dotazione procapite
Gruppo 4c.5 D.M.1444/1968 - | Standard esistentij 31/12/2014 surplus c.5 D.M.1444/1968 {Standard di progettoi  + progetto) al 31/12/2028
maq/ab mq ma/ab mq mq mq mq mgq/ab
*
Istruzione superiore 1,5 15007 1,20 -3802 19784 1647 16654 1,26 )
Atrrezzature ospedaliere 1 26044 2,08 13505 13189 10643 36687 2,78
Parchi urbani o territoriali () 15 0 0,00 -188085 197835 271387 271387 20,58
TOTALI 17,5 41051 3,27 -178382 230808 283677 324728 25

17.13

Il PUC riconosce ulteriori attrezzature di interesse collettivo, non commisurate ad alcuna
verifica dimensionale di legge in termini di dotazione procapite. L’elenco & aggiornabile

in funzione di scelte progettuali future ed in particolare:
- Cimiteri

- Attrezzature tecnologiche(pozzo piezometrico, cabina trasformazione, depuratore)

- Campo Sportivo Gallucci

- Comandi forze di polizia e sicurezza

- Deposito doganale

- Macello Comunale

- Centro polifunzionale servizi e commercio Area ASI

- Centri commerciali/supermercati

- Poste

- Stazioni carburanti

- Isola Ecologica

- Attrezzature servizio ANAS -Uscita Raccordo Autostradale

TABELLA DI SINTESI

RAPPORTO TRA LA POPOLAZIONE E LE AREE PER ATTREZZATURE DI INTERESSE GENERALE , STANDARD ED ATTREZZATURE COLLETTIVE NON NORMATE

Abitanti al 31. 12 2014 12539 Abitanti al 31.12.2028 " 13189
Standard minimi da reperire
Dotazione minima Dotazione al 2022 per dotazione
prevista per legge - Superfici procapite al Deficit / minima - art. 4 ¢.5 SUPERFICIdi Totali (esistente i Dotazione procapite

Gruppo D.M.1444/1968 - esistenti 31/12/2014 surplus D.M.1444/1968 progetto + progetto) al 31/12/2028

maq/ab mq mgq/ab mq mq mq mq maq/ab
TOTALE attrezzature pubbliche di quartiere NORMATE Al
SENSI del DI 1444/1968 art. 3 e L.R. 14/82 Tit. Il punto 1.4. 18 145852 11,63 -79850 237402 185709 331561 25,14
(istruzione, interesse comune, religiose,spazi pubblici attrezzati,
parcheggi)
TOTALE attrezzature pubbliche di interesse generale
NORMATE Al SENSI del DI 1444/1968 art. 4,5 17,5 41051 3,27 -178382 230808 283677 324728 24,62
(istruzione superiore, attrezzature ospedaliere, parchi urbani e
territoriali)
TOTALE attrezzature collettive NON NORMATE Al SENSI del DI
1444/1968
Campi gioco, sport e verde privato, Cimiteri, Attrezzature
tecnologiche , Campo Sportivo, Comandi forze di polizia e sicurezza, 298760 23,83 14840 313600 24
Deposito doganale, Macello Comunale, Centro polifunzionale servizi e
commercio Area ASI, Centri commerciali/supermercati, Poste ,
Stazioni carburanti, Scuola d'infanzia paritaria

TOTALI 485663 38,73 468210 484226 969889

Il sistema delle attrezzature e delle relazioni sociali. Le qualita urbane

17.14 |l concetto di “standard urbanistico” e piu in generale quello di attrezzature pubbliche si
e evoluto nel tempo, transitando dalla dimensione esclusivamente quantitativa a
fisionomie piu qualitative, che tendono ad estendere la nozione all'incontro tra una
differente domanda sociale e piu articolate offerte pubbliche e private.

17.15 |l giudizio di qualita € formulato con particolare cautela, in quanto la presenza degli

standard e condizione necessaria ma non sufficiente per il raggiungimento della qualita
urbana, dipendente da molteplici variabili tra cui aspetti prestazionali in termini di
efficienza energetica, funzionale, ecologico-ambientale, localizzativa.



17.16

17.17

17.18

17.19

17.20

17.21

17.22

17.23

La qualita dei servizi e urbana & garantita, anche, attraverso la qualita formale (aspetti
architettonico-progettuali) dello spazio pubblico (aperto e costruito), la manutenzione, la
sicurezza, I'accoglienza, la sensibilita ad ospitare diverse eta e la loro compresenza.

Elemento qualitativo centrale & la costruzione di una identita urbana, mediante la
condivisione con i cittadini del progetto di nuove aree per attrezzature, al fine di
costruire ex ante un senso di riconoscibilita ed appartenenza al luogo; laboratori di
urbanistica partecipata o altre forme di coinvolgimento dei cittadini sono garantite
preliminarmente e durante le fasi di elaborazione dei progetti.

Il sistema delle attrezzature va considerato come elemento decisivo per influenzare la
competitivita del territorio e della citta di Solofra.

L'acquisizione dei suoli per la realizzazione di attrezzature pud avvenire attraverso
procedimento espropriativo e/o compensativo.

Nell’ambito delle categorie di utilizzazione e di destinazioni d’uso delle attrezzature
come tipizzate al capo 13° delle presenti norme e sulla base di documentate esigenze,
con deliberazione del Consiglio comunale sara possibile variare, I'utilizzazione delle
attrezzature pubbliche e/o di uso pubblico, assicurando comunque un sostanziale
rispetto delle quantita di dotazioni stabilite dalle vigenti disposizioni in materia di
standard urbanistici. Tale procedura & attivabile anche su richiesta di privati, previa
stipula di apposita convenzione, e non costituisce variante alla strumentazione
urbanistica vigente. Tale possibilita non & consentita per le aree destinate ad Istruzione,

la cui localizzazione urbanistica & resa obbligatoria dal DM 18.12.1975, e per quelle
destinate a parcheggi e quelle costituente il Sistema dei Parchi Urbani.

Le aree per I'lstruzione esistenti, possono mutare destinazioni d’uso in attrezzature di
interesse comune o collettive o generali solo se sono stati realizzati i plessi collocati nelle
Aree di Istruzione in progetto o nell’ambito delle superfici compensative dei comparti di
attuazione perequativa.

Nell’ambito delle aree di interesse comune, sono state verificate le Aree per Attrezzature
Religiose ai sensi dell’art. 1 L.R .9 /1990 (Riserva di standard per attrezzature religiose).
Eventuali superfici per nuove attrezzature religiose, di qualsiasi confessione e credo,
possono essere reperite o in aree di interesse comune di progetto oppure nell'ambito
delle superfici compensative dei comparti di attuazione perequativa.

Gli API, dedicano un approfondimento strutturato, che consenta di discriminare, tra
diverse opzioni possibili, quelle piu convenienti in termini di attrattivita per gli
stakeholders esterni di riferimento (siano essi imprese, nuovi residenti, turisti, ecc.) e,
contemporaneamente, considerando nel sistema di valutazione la variabile “qualita della
vita”, di soddisfazione degli stakeholders interni (i residenti). Tale approfondimento
stabilisce le priorita di intervento.

Obiettivi progettuali e requisiti funzionali del nuovo sistema di servizi alla citta

17.24

17.25

In generale per le attrezzature il Puc non stabilisce capacita insediative, fabbisogni o
calcoli di offerta dovendosi questi verificare, mediante parametri di legge puntualmente
e caso per caso tramite progettazione operativa e di attuazione delle singole tipologie di
attrezzature.

Oltre i dati numerici, essendo questo settore cruciale e basilare per individuare uno
sviluppo della citta, si individuano qui i requisiti funzionali, qualitativi e gli obiettivi del
nuovo sistema di servizi alla citta. Tali requisiti costituiscono linee guida generali per la



verifica delle prestazioni garantite dalle attrezzature da progettare e realizzare, di cui i
progetti, fin dal livello dello studio di fattibilita, ne devono dar conto.

17.26 |l Puc ritiene strategica la formazione di un sistema a rete, che obbedisca ai seguenti
criteri progettuali e requisiti progettuali:

a)

b)

c)

d)

f)

g)

h)

gli spazi delle attrezzature vanno inquadrati in una rete differenziata di percorsi
(ecologici, pedonali, ciclabili e carrabili) che li metta in collegamento tra loro,
aumentando la portata dell'impianto e la sua accessibilita, nella logica della
costruzione di una rete di servizi esistenti e di progetto;

gli spazi delle attrezzature vanno localizzati nella citta con riguardo alla possibilita
di godere delle medesime strutture di supporto (come le attrezzature di
parcheggio), favorendo usi diversi nella medesima collocazione, risparmiando
preziosi spazi e spostamenti inutili nella citta;

gli spazi delle attrezzature vanno pensati per tipologia e funzione in relazione ad
una rete efficiente di trasporto pubblico, in grado di sostenere veramente il
confronto con quella privata in termini di capillarita;

gli spazi delle attrezzature vanno specializzati: diversificati nelle diverse parti della
citta e ordinati secondo una logica d’integrazione con le funzioni urbane di tipo
privato. Ogni parte della citta deve possedere un certo numero di servizi-base
(parcheggi, aree verdi, sportive, centri sociali, scuole, ecc.) e un certo numero di
servizi specializzati in funzione della vocazione urbana di quella parte della citta
(attrezzature ricreative, culturali, di ricerca, scientifiche, ecc.);

gli spazi delle attrezzature devono avere una loro riconoscibilita nel tessuto
urbano. Vanno progettati e realizzati con dettagli unitari, sulla base di standard
qualitativi che vadano ad aggiungersi a quelli quantitativi disposti in base alle leggi
e ai regolamentivigenti;

gli spazi delle attrezzature devono rispondere ad esigenze pregresse ed insorgenti,
anche attraverso forme innovative di servizi e I'uso flessibile degli spazi; devono
favorire la polifunzionalita degli edifici destinati ad attrezzature;

gli spazi delle attrezzature devono garantire la sicurezza degli spazi aperti
realizzando un mix di funzioni con calendari diversi in grado di costituire un
presidio di giorno e di sera ed un coerente arredo urbano (illuminazione, presenza
di punti informativi, ecc.);

garantire flessibilita di utilizzo approntando calendari d’uso, massimizzando I'uso
delle attrezzature nei diversi orari della giornata e in tutti i giorni della settimana,
anche assicurando la fruibilita alle diverse fasce di eta dei cittadini che
abitano/abiteranno a Solofra;

gli spazi delle attrezzature devono garantire la multi-scalarita, da perseguire

integrando lo spazio pubblico nel contesto; innovano le relazioni disciplinari tra
architettura, urbanistica, ecologia del paesaggio;

Opere di urbanizzazione primaria

17.27 Sono opere d’urbanizzazione primaria nel rispetto dei contenuti dell’ art. 4, legge 29
settembre 1964, n. 847 e dell’art.16 del DPR 380/2001 e s.m.i.:

a.l le strade a servizio degli insediamenti, sia quelle previste dallo strumento
urbanistico generale che quelle che saranno previste dai piani attuativi e dai
progetti unitari dei comparti perequativi; compresi gli allacciamenti alla viabilita
principale dei lotti edificabili;

a.2 i percorsi pedonali, le piste ciclabili, i percorsi ciclo-pedonali naturalistici ed
urbani legati alla realizzazione dei corridoi ecologici, le strade residenziali del tipo
protette (woonerf) all'interno dei comparti di attuazione perequativa
prevalentemente residenziali;



b. gli spazi necessari per la sosta e il parcheggio degli autoveicoli, in relazione alle
caratteristiche degli insediamenti;

c.1 i condotti idonei alla raccolta ed allo scarico delle acque luride (nere) ed i
relativi allacciamenti alla rete principale urbana, compresi gli impianti di
depurazione;

c.2 le fognature per acque meteoriche con rete raccolta acque stradali; con
relativo allacciamento e recapito nelle reti di fognatura pubblica esistente;

d.1 la rete idrica, costituita dalle condotte per I'erogazione dell’acqua potabile e
relative opere per la captazione, il sollevamento ed accessorio, nonché dai
necessari condotti d’allacciamento alla rete principale urbana;

d.2 la rete idrica per I'acqua meno pregiata per usi compatibili senza il requisito
della purezza potabile;

d.3 il sistema di idranti antincendio stradale del tipo a colonna o a scomparsa;

e.l la rete per l'erogazione e la distribuzione dell’energia elettrica per usi
domestici e industriali comprese le cabine secondarie;

e.2 la rete del gas combustibile per uso domestico ed i condotti d’allacciamento
con relative cabina/e di decompressione / depressurizzazione / controllo per il gas
metano;

f.1 la rete di pubblica illuminazione comprendente le reti e gli impianti per
I'illuminazione delle aree e delle strade pubbliche e d’'uso pubblico nel rispetto dei
principi di riduzione dell'inquinamento luminoso ai sensi della L.R.12/2002 e
relative cabina/e di trasformazione da media tensione a bassa tensione con
capacita;

g.1 gli spazi di verde attrezzato, le aree a servizio dei singoli edifici mantenute a
verde con alberature ed eventuali attrezzature.

h.1 la rete telefonica, comprese le centraline telefoniche a servizio degli edifici
(M.LL.PP circolare 31 marzo 1972, n. 2015);

h.2 siti per linstallazione delle antenne per la rete di telefonia mobile ai sensi
dell’articolo 86 del decreto legislativo 1 agosto 2003, n. 259;

h.3 cavedi multiservizi e cavidotti per il passaggio di reti di telecomunicazioni
predisposti anche per rete di cablatura telematica ai sensi dell’articolo 16, comma
7-bis, del d.P.R. n. 380 del 2001;

h.4 infrastrutture di reti pubbliche di comunicazione, di cui agli articoli 87 e 88 del
codice delle comunicazioni elettroniche, di cui al decreto legislativo 1° agosto
2003, n. 259, e successive modificazioni, e opere di infrastrutturazione per la
realizzazione delle reti di comunicazione elettronica ad alta velocita in fibra ottica
in grado di fornire servizi di accesso a banda ultralarga effettuate anche all'interno
degli edifici. (lettera aggiunta dall'art. 6, comma 3-bis, legge n. 164 del 2014);

h.5 infrastrutture e colonnina di ricarica per veicoli elettrici (L. 134/2012)

17.28 Alle opere d’urbanizzazione primaria sono equiparati:

i.1 gli impianti cimiteriali, cioe gli ampliamenti e le costruzioni dei cimiteri,
compresi le vie d’accesso, le zone di parcheggio, gli spazi e i viali destinati al
traffico interno e le costruzioni accessorie (art. 26-bis, D.L. n. 415/1989 convertito
dalla legge n. 38/1990);

i.2 i parcheggi realizzati nel sottosuolo o nei locali siti al piano terreno dei
fabbricati esistenti (art. 11, legge n. 122/1989).



17.29 Le opere di urbanizzazione sono eseguite nel rispetto delle normative tecniche di settore
e, in ogni caso:

a)

b)

c)

tutte le opere relative ai servizi a rete devono essere eseguite, per quanto
possibile, con i criteri di cui all’articolo 40 della legge 1 agosto 2002, n. 166;

le opere le cui installazioni comportino I'emissione di onde elettromagnetiche, sia
in bassa frequenza che in alta frequenza, devono essere conformi alle norme
vigenti in materia e, se queste ultime lo richiedano, al parere dell’A.R.P.A.C. o0 ad
altri pareri obbligatori degli organi preposti alla sorveglianza sanitaria o
ambientale;

le opere inerenti il ciclo delle acque, dall'approvvigionamento idrico fino al
recapito finale degli scarichi liquidi di qualsiasi genere, devono essere conformi alle
disposizioni di cui agli articoli da 73 a 105, e agli allegati 4, 5 e 6, del decreto
legislativo 3 aprile 2006, n. 152, nonché delle altre norme attuative da questo
richiamate.

17.30 Nell’ambito dell’attuazione di PUA, ProgettoUrbanistico Unitario o Permessi di Costruire
Convenzionati, i proponenti assumono a proprio totale carico gli oneri per la esecuzione
delle seguenti opere complementari, afferenti le opere di urbanizzazione primaria di cui
al presente articolo:

a)

b)

c)

d)

per ogni servizio tecnologico, almeno un idoneo allacciamento predisposto per
ogni ambito attuativo, in conformita ai vigenti regolamenti comunali e alle vigenti
convenzioni per la gestione dei servizi pubblici a rete, dimensionato
adeguatamente in relazione alla volumetria assegnata a ciascun ambito e
predisposto per I'installazione di un contatore utile per le attrezzature pubbliche;

segnaletica stradale, verticale e orizzontale, ed eventuale segnaletica luminosa;

impianto automatico temporizzato e comandato a distanza, per l'irrigazione delle
aiuole, degli spartitraffico e delle altre aree verdi o comunque piantumate;

allacciamento autonomo con punto di consegna per la pubblica illuminazione in
modo da rendere possibile I'’erogazione del servizio a soggetti diversi;

Opere di urbanizzazione secondaria

17.31 Sono opere d’urbanizzazione secondaria (art. 44,legge n. 865/1971e successive
modifiche):

gli asili nido;

le scuole materne;

le scuole dell’obbligo;

i mercati di quartiere;

le delegazioni comunali;

le chiese ed altri edifici religiosi;

gli impianti sportivi di quartiere;

i centri sociali e le attrezzature culturali;

le attrezzature sanitarie, comprese le opere, le costruzioni e gli impianti destinati
allo smaltimento, al riciclaggio o alla distruzione dei rifiuti urbani, speciali,
pericolosi, solidi e liquidi, alla bonifica di aree inquinate, ai sensi dell'articolo 266,
comma 1, decreto legislativo n. 152 del 2006;

le aree verdi di quartiere (art.44 L.865/1971).

le piazzole per la localizzazione dei contenitori per la raccolta dei rifiuti solidi
urbani e dei rifiuti differenziati secondo il regolamento comunale che disciplina la
raccolta del rifiuti;

17.32 Dette opere hanno I'obbligo, se del caso, di essere integrate con gli standard settoriali.



18.1

18.2

18.3

18.4

ART.18 DOTAZIONI TERRITORIALI
Modalita di attuazione e regimi gestionali del sistema delle attrezzature

Le previsioni contenute nel Puc, in relazione alle dotazioni territoriali, si attuano
mediante:

a. l'applicazione dei criteri perequativi e compensativi previsti dalle disposizioni
programmatiche; il Piano operativo, stabilisce per alcune aree destinate ad
attrezzature pubbliche e per il Sistema dei Parchi urbani degli indici di
compensazione perequativa; trattando gli stessi come ambiti di decollo di diritti
edificatori verso le parti dei comparti di attuazione perequativa destinati al
recepimento degli stessi;

b. il concorso da parte dei privati alla realizzazione, totale o parziale, dei servizi
previsti;

c. la cessione gratuita al patrimonio comunale delle aree necessarie per la
realizzazione delle attrezzature pubbliche o di interesse pubblico, oppure mediante
la realizzazione delle opere pubbliche o di interesse pubblico e generale, in sede di
attuazione delle previsioni contenute nella componente operativa per le aree di
trasformazione, ovvero dei Piani attuativi e degli interventi diretti assoggettati ad
obbligo di convenzione;

d. [lattivazione delle piu idonee procedure di espropriazione per pubblica utilita od
accordi bonari, secondo le norme di legge regolanti la materia, solo in via residuale
e qualora le aree per attrezzature pubbliche o di interesse pubblico individuate
dalla componente operativa non possano essere acquisite secondo le modalita che
precedono.

Oltre che nelle ipotesi regolate dal precedente punto, si prevede che, i privati, in regime
di concessione o previa sottoscrizione di apposita convenzione, i cui contenuti assicurino
lo svolgimento ed il controllo delle funzioni di interesse generale previste, possano
concorrere al completamento dell’offerta di servizi, proponendo la realizzazione, a loro
integrale carico, o mediante partecipazione pro-quota con il Comune od altro Ente
pubblico, delle attrezzature previste dal Piano, sia su aree di loro proprieta — se tali aree
sono individuate dalla componente programmatica quali aree per attrezzature - sia su
aree di proprieta Comunale o di altro Ente pubblico o appositamente asservite all’uso
pubblico.

Ai fini del soddisfacimento degli standard urbanistici sono considerabili anche le aree
private oggetto di apposite convenzioni per il loro utilizzo pubblico tra comune e
proprietari, come indicato all’art. 33 delle NTA del PTCP AV. In generale per migliorare la
loro efficienza, i servizi urbani comunque classificati per tipologia (attrezzature collettive,
attrezzature di interesse generale) possono essere affidati ad un regime gestionale e/o di
manutenzione privato.

Tenendo conto che I'amministrazione pubblica non pud far fronte da sola alla
realizzazione di tutti i servizi urbani previsti nel prossimo futuro, il Puc sancisce il
principio di equivalenza a fini urbanistici tra attrezzature pubbliche e attrezzature di uso
pubblico, peraltro gia affermato nella vigente legislazione regionale e nazionale: le
attrezzature ed i servizi possono essere realizzati dal pubblico su aree pubbliche o, anche
essere di proprieta privata, da convenzionare all’'uso pubblico secondo i criteri stabiliti
nelle presenti norme e secondo le specificazioni che saranno fornite dai Piani operativi e
dagli API.



18.5

18.6

18.7

18.8

18.9

18.10

Nella stessa direzione potra muoversi nei casi di attrezzature gia in suo possesso di cui
venisse giudicato superfluo il mantenimento del servizio in capo all’ente pubblico sotto il
profilo gestionale. Per questi casi si optera per una soluzione in cui si preferisce alla
dismissione proprietaria la sola dismissione della gestione di dette aree e manufatti, da
conservarsi alla proprieta pubblica.

Il Comune dopo aver acquisito le aree alle quali e attribuita una destinazione per
attrezzature pubbliche e d’uso pubblico, o per le aree attualmente in uso, puo affidarne
l'utilizzazione e la gestione, nonché I'eventuale realizzazione delle opportune
trasformazioni fisiche ammissibili, ad altri soggetti, pubblici o privati, previa stipula di
idonea convenzione nella quale siano definite:

- la durata della concessione di utilizzazione e gestione;
- Il'eventuale corrispettivo della concessione;
- imodi, le forme e i limiti dell'utilizzazione e delle attivita di gestione;

- i criteri per la determinazione di eventuali canoni, tariffe e simili, da riscuotersi
dal concessionario, per la fruizione da parte di terzi, riferiti ai costi documentati
di utilizzazione e gestione, e a ogni altro onere posto a carico del concessionario
medesimo;

- gli obblighi reciproci del concedente e del concessionario, e gli oneri assunti
dall'uno e dall'altro;

- le garanzie, da prestarsi, degli adempimenti, nonché le sanzioni degli
inadempimenti.

Le convenzioni di cui ai punti precedenti sono trascritte nei registri immobiliari a cura e
spese del proprietario.

La componente operativa del Puc individua, nel rispetto ed in coerenza alle disposizioni
strutturali, le aree di trasformazione per la realizzazione delle attrezzature necessarie a
soddisfare le esigenze pregresse e quelle indotte dalle nuove trasformazioni. Negli ambiti
di attuazione perequativa con funzione prevalentemente residenziale (ADICO ed APERI),
una quota della superficie compensativa da cedere al pubblico & destinata al
soddisfacimento di standard pregressi ed alla realizzazione di attrezzature extrastandard.
Salvo le specificita dettagliate nelle disposizioni programmatiche.

In relazione alle dotazioni territoriali il Puc prevede un insieme di attrezzature la cui
realizzazione e subordinata ad una progettazione integrata tra diverse destinazioni d’uso
che costituiscono le unita territoriali organiche della trasformazione pubblica,
denominate A.I.P. di cui all’art. 106 delle NTA.” L’Amministrazione Comunale stabilisce,
nel’ambito degli A.P.l, la quantita di tali progettazioni integrate da destinare
prioritariamente a Concorsi di Idee ai sensi dell’art. 156 del D.lgs 50/2016 ) e/o a
Concorsi di Progettazione di Architettura (sez. IV capo IV D.lgs 50/2016) , come normati
dalla legislazione vigente e come indicato all’art. 34 delle NTA del PTCP Av. La
progettazione integrata delle A.l.LP e comunque di ogni attrezzatura pubblica & sempre
soggetta ad uno strutturato processo di partecipazione e di coinvolgimento dei cittadini,
delle associazioni e dei portatori d’interesse, anche implementando I'obbligo del
Dibattito Pubblico, per le architetture di rilevanza sociale, di cui all’art. 22, almeno sulla
base di uno studio di fattibilita di cui all’art. 23 c.5 del D.Lgs. 50/2016. 9%

In relazione alle dotazioni territoriali, nell’ambito dei comparti di attuazione perequativa,
il Puc si attua mediante la preventiva formazione del Progetto Urbanistico Unitario

22(9)

Integrazione norme sulla base di proposte “Motppo” del gruppo di progettazione al fine di nndghrne I'utilita ed una facilitazione

nella applicabilita operative delle stesse.



18.11

18.12

18.13

18.14

18.15

18.16

18.17

oppure di Pua, ovvero mediante I'approvazione ed il finanziamento di appositi progetti
esecutivi delle specifiche attrezzature, negli altri casi, inclusi le progettazioni integrate
delle Unita Territoriali Organiche della Trasformazione Pubblica.

A seguito dell’attuazione del previsto intervento di trasformazione, nell’ambito della
superficie compensativa dei comparti di attuazione perequativa, I'area su cui insiste la
nuova attrezzatura pubblica € da considerare rientrante in uno degli ambiti che
compongono “Il Sistema dei Servizi” e per essa vigono le pertinenti norme definite negli

articoli successivi.

\

Nelle more dell'approvazione del Pua o del progetto pubblico & consentita la
prosecuzione dell'utilizzazione legittimamente in atto dei terreni o degli edifici con
divieto di modificazione edificatoria delle aree, ivi inclusa la realizzazione di serre,
impianti di irrigazione, pertinenze agricole etc. Sui manufatti ed edifici eventualmente
esistenti & consentita esclusivamente la manutenzione ordinaria e straordinaria.

Tutti gli interventi relativi ai servizi devono conformarsi alle previsioni contenute nelle
presenti norme, nel rispetto della specifica normativa di settore vigente in materia,
prevalendo le indicazioni di dettaglio, quando previste, su quelle generali.

L'altezza dei nuovi edifici destinati ad attrezzature pubbliche e di uso pubblico dovra
essere sempre valutata tenendo conto del contesto circostante garantendo un corretto
inserimento sotto il profilo paesaggistico e ambientale.

Dovranno essere garantiti un corretto orientamento; la permeabilita del lotto nelle
percentuali indicate nelle presenti norme; l'introduzione di elementi di mitigazione
ambientale a separazione dalle arterie viabilistiche; la realizzazione di recinzioni
integrate con materiali vegetazionali; I'integrazione con la rete ciclopedonale di progetto
nonché l'utilizzo di tecniche costruttive, materiali ed impianti finalizzati all’efficienza
energetica.

Le aree da destinarsi a parcheggi pertinenziali (pubblici e di uso pubblico) delle aree per
attrezzature dovranno essere adeguatamente piantumate e dimensionate con le
dotazioni minime specificate agli articoli successivi. Dette superfici, in sede di progetto
esecutivo, potranno essere incrementate o ridotte in relazione alla verifica della
presenza nell’area circostante di superfici di parcheggio pubblico o di uso pubblico in
grado di soddisfare le esigenze indotte dal nuovo servizio insediato. Dovra essere sempre
preferita la realizzazione di parcheggi in struttura e/o interrati.

La progettazione /realizzazione delle attrezzature, sia di iniziativa pubblica che privata,
deve rispettare le prescrizioni relative agli standard di qualita ecologica ambientale
finalizzati alla mitigazione ed alla riduzione degli impatti di natura antropica in materia di
adattamento ai cambiamenti climatici, come normati al Titolo Dodicesimo delle presenti
norme.



19.1

19.2

19.3

194

19.5
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ART.19 MONETIZZAZIONE criteri, modalita operative, valori parametrici:

La monetizzazione e l'alternativa alla cessione diretta al Comune degli standard
urbanistici.

La monetizzazione & una procedura che non é finalizzata a diminuire il livello dei servizi
pubblici a fronte di introiti monetari.

La finalita & quella di far si che possano essere realizzati spazi pubblici migliori e che dalla
rinuncia consapevole a realizzarli in modo dispersivo e/o frammentato derivino somme
di denaro sostitutive da destinare esclusivamente all’acquisizione ed alla realizzazione di
infrastrutture capaci di soddisfare i reali bisogni della collettivita.

La finalita della monetizzazione va ricondotta all’obiettivo di una dotazione di standard
qualitativamente migliori e, dal punto di vista della collocazione, maggiormente attinenti
alla tipologia necessaria nel contesto di attuazione.

La quantita globale di aree per servizi derivante dalle previsioni dello Strumento
Urbanistico Generale Comunale, PUC, deve comunque essere sempre obbligatoriamente
garantita almeno nella misura corrispondente ai limiti minimi di legge (D.l. n.1444/68;
Allegati alla LR. n.14/82, normativa specifica di settore).

La monetizzazione delle aree a standard consiste nel versamento al Comune di un
corrispettivo monetario alternativo alla cessione diretta delle stesse.

Fermo restando il principio che prioritariamente I’Amministrazione Comunale ed il
soggetto privato proponente dovranno procedere al reperimento ed alla cessione reale
degli standard come previsto dalla vigente normativa urbanistica, si potra procedere alla
monetizzazione in luogo della cessione/individuazione qualora sia verificata almeno una
delle seguenti condizioni:

a) qualora le aree di possibile cessione siano compromesse dalla presenza di servitu, di
preesistenze, di impianti tecnologici, ecc. che ne limitino il pieno utilizzo;

b) qualora I'acquisizione delle aree non risulti conveniente per I’Amministrazione in
relazione alla loro estensione, conformazione planimetrica o localizzazione, ed in
relazione ai benefici che la collettivita puo trarne anche in proiezione futura;

c) in relazione ad interventi edilizi o Piani Attuativi ove non sussista alcun interesse
pubblico all’acquisizione delle aree;

d) qualora si dimostri la possibilita e/o I'opportunita di integrare le aree a standard con
i servizi esistenti, in aree limitrofe in senso funzionale. Ad esempio, la presenza in
zona di impianti sportivi di quartiere, ovvero di scuole, ecc., in relazione alla
marginalita delle superfici in cessione;

e) qualora la cessione di tali aree non risulti possibile per particolari motivi
amministrativi (mancanza di titoli trascritti, vincoli e/o gravami, ecc);

f) per quanto riguarda la dotazione di aree a parcheggio, ex L. 122/89, qualora
I'intervento edilizio sia localizzato in lotti compromessi, privi di aree scoperte
raggiungibili da autoveicoli, ovvero allorquando tale individuazione porti a soluzioni
tecniche non idonee dal punto di vista edilizio e urbanistico.

La presente casistica € applicabile ai casi di ampliamento, sopraelevazione, demolizione e
ricostruzione di edifici esistenti, oltre che alle nuove costruzioni.
Ai fini del reperimento degli standard si distinguono i seguenti casi:

a) standard per parcheggio ad uso privato o pubblico per interventi diretti (ex
L.122/89), derivanti o meno dalla applicazione della L.R. n. 19/2009 (cd. Piano Casa);

b) standard per spazi pubblici o riservati alle attivita collettive, al verde pubblico o a
parcheggi per interventi soggetti a Piano Attuativo (art.10 Reg.Reg. n.5/2011).
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19.11

19.12

19.13

19.14
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19.16

19.17

19.18

Il caso di cui alla lett. a) comma 19.9, si riferisce in generale ad interventi edilizi a
concessione diretta o anche soggetti a piano attuativo o a permessi di costruire
convenzionati localizzati in aree in cui il tessuto urbano ¢ gia definito e consolidato, per
cui la cessione e/o l'individuazione di aree a standard pu0 risultare impossibile o
comunque dare luogo a cessioni pro forma che pero in realta non soddisfano né
I’esigenza pubblica né quella dei privati. Pertanto tali casistiche possono attuarsi nelle
zone “A” afferenti al “Territorio Urbano della persistenza storica”, ovvero nelle zone “B”
afferenti al “Territorio urbano consolidato”, al “Territorio urbano marginale” e al
“Territorio urbano della rigenerazione e riconversione urbana”, in particolare ove si operi
nelle zone di pill antico insediamento urbano e comunque con esclusione degli Ambiti di
Trasformazione Strategica. O ancora nelle zone di espansione gia attuate e definite dal
punto di vista infrastrutturale, coincidenti anche se non esclusivamente con gli “Ambiti
Disomogenei di Saturazione”, nelle quali sussistano dei lotti inedificati e/o resi liberi a
seguito di demolizione, ovvero in altri casi in cui, a seguito di fenomeni di sviluppo
urbanistico non pianificato, si possono evidenziare situazioni urbanistiche gia ben
definite e/o compromesse.

Il caso di cui alla lettera b), comma 19.9, si riferisce alle diverse zone urbanistiche che
presentano un tessuto edilizio gia definito al fine di favorire gli interventi di
completamento, o di riqualificazione urbana, e comunque laddove non sia possibile o
non sia di interesse collettivo garantire la quota di standard urbanistico attraverso la
cessione delle aree, & ammissibile corrispondere un controvalore monetario nella misura
come di seguito stabilito.

La monetizzazione degli standard non &€ ammissibile nelle zone di trasformabilita urbana
definiti dagli ambiti di attuazione perequativa, di totale nuova urbanizzazione e soggette
a Progetto Urbanistico Unitario o a PUA, salvo specifica deroga, motivata e documentata,
da approvarsi con apposita deliberazione consiliare.

La monetizzazione degli standard € ammessa nei suddetti ambiti esclusivamente nel caso
in cui si dimostri, per la partizione/sottozona [sub-comparti], I'opportunita di integrare le
aree di urbanizzazione con i servizi di altra specifica e funzionale partizione/sottozona.

In alternativa al pagamento dell'importo dovuto, nel caso di interventi di rilevante
importanza & facolta dell’Amministrazione Comunale, su proposta del Dirigente del
Settore, previa deliberazione consiliare, da recepire nella apposita convenzione di
lottizzazione, e con idonea garanzia fidejussoria, di convertire il valore delle
monetizzazioni nella realizzazione di servizi e/o attrezzature e/o opere pubbliche diverse,
comprese la viabilita di progetto prevista nel PUC, purché definitivamente destinate ad
attivita collettive e cedute gratuitamente al Comune.

In analogia a quanto previsto al comma precedente, in alternativa al pagamento
dell'importo dovuto & data facolta allAmministrazione Comunale su proposta del
Dirigente del Settore, previa deliberazione consiliare, da recepire nella apposita
convenzione di PUU o PUA, di perequare le aree monetizzabili (e quindi individuate tali)
con altre aree convenienti per ’Amministrazione in relazione alla loro estensione, o
conformazione planimetrica o localizzazione urbanistica.

La proposta/richiesta di monetizzazione deve essere presentata, dagli aventi titolo,
contestualmente alla richiesta del titolo abilitativo edilizio ovvero prima della adozione
definitiva del PUA.

L'ammissione della monetizzazione degli standard sara definita con apposita
determinazione dirigenziale, a cui fara seguito il deliberato della G.C..

La proposta di monetizzazione pud avvenire anche su iniziativa dell’Ufficio, qualora
ravvisi una manifesta mancanza di interesse pubblico nella acquisizione di aree marginali
e non funzionali agli scopi dell’Amministrazione, ovvero un evidente interesse pubblico
nel procedimento di monetizzazione.
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L’Amministrazione Comunale, con atto esplicito del Dirigente del Settore competente,
pud denegare la proposta di monetizzazione ove verifichi, a seguito dei normali
accertamenti istruttori, che il richiedente il titolo abilitativo edilizio, o il soggetto
promotore del PUA, dispone di aree idonee e utili al soddisfacimento degli standard
urbanistici.

Il prezzo unitario a metro quadro da corrispondere per la monetizzazione delle aree per
standard e individuato utilizzando, come principio base, i seguenti criteri:

per le fattispecie di cui alle lett. a) e b) del punto 19.9:

a) mancata individuazione delle aree private a standard per parcheggio ad uso privato o
pubblico per interventi diretti (ex L.122/89), derivanti o meno dalla applicazione
della L.R. n. 19/2009 (cd. Piano Casa): il corrispettivo & fissato nella misura pari al
40% (quaranta per cento) del corrispondente valore di un’area avente le stesse
caratteristiche urbanistiche, determinato ai fini dell’applicazione dell’ICl;

b) mancata cessione di standard per spazi pubblici o riservati alle attivita collettive, al
verde pubblico o a parcheggi per interventi soggetti a Piano Attuativo: il corrispettivo
e fissato nella misura pari al 60% (sessanta per cento) del corrispondente valore di
un’area non urbanizzata avente le stesse caratteristiche urbanistiche, determinato ai
fini dell’applicazione dell’ICl;

¢) qualora la mancata cessione sia riferita ad aree per parcheggi la cui realizzazione
sarebbe dovuta essere a carico del lottizzante, in quanto opere di urbanizzazione
primaria, oltre alla somma di cui sopra dovra essere corrisposto all’Amministrazione
Comunale il 100% (cento per cento) dell'importo afferente la mancata realizzazione
di tali opere, da aggiornarsi annualmente sulla base dell'indice ISTAT con atto
dirigenziale.

Appare evidente che I'utilita economica conseguita per effetto della mancata cessione
puo essere la pil varia, in funzione non solo dell’ambito territoriale di intervento, ma
anche dell'indice di densita edilizia, delle destinazioni e delle tipologie ammesse,
dell’'ubicazione, della distanza dai servizi essenziali, della presenza di servitu ecc.
Pertanto, non potra essere stabilito un prezzo, unico e invariabile, per tutti i comparti,
anche se ricadenti nella stessa zona omogenea. Ne consegue che, di fronte ad una
molteplicita di fattispecie sara richiesta una “somma” ogni volta variabile.

Al fine della determinazione del prezzo unitario a metro quadro da corrispondere per la
monetizzazione delle aree per standard dai suoli compresi nel comparto, pud farsi
primario riferimento alla suddivisione del territorio comunale in Ambiti di Equivalenza,
definiti per la assegnazione dell’IDE base agli ambiti di attuazione perequativa contenuti
nelle disposizioni programmatiche. La suddetta attribuzione e sulla base di criteri che
tengono conto dello stato di fatto e di diritto dei suoli all’atto della formazione dello
stesso PUC.

Nel rispetto delle finalita di cui al punto 19.1 i proventi incassati dal Comune per la
monetizzazione sono da considerarsi fondi a destinazione vincolata da utilizzarsi
esclusivamente per I'acquisizione e per la progettazione, realizzazione e allestimento di
attrezzature e servizi pubblici, nonché alla realizzazione o riqualificazione di dette opere
e servizi e all'abbattimento delle barriere architettoniche negli edifici, spazi e servizi
pubblici.

Le aree oggetto di monetizzazione hanno la destinazione urbanistica di “Verde privato” e
pertanto non possiedono alcuna potenzialita volumetrica.

In tali aree, nel rispetto delle norme tecniche di attuazione del PUC e/o del Piano
Attuativo, possono essere comunque realizzate edifici, strutture e impianti legati alla
destinazione urbanistica della zona (ad es. ampliamenti, dependance, garage,
attrezzature sportive, campetti da gioco, box, gazebo, pergolati, depositi per le zone di
tipo residenziale, ecc) la cui volumetria derivi da altre aree edificabili.
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ART. 20 DESTINAZIONI D’USO

Nel rispetto di quanto disciplinato nel DPR 380/2001 e s.m.i. sono individuate cinque (5)
macrocategorie funzionali urbanisticamente rilevanti, alle quali sono associate le
categorie specifiche delle destinazioni d’uso compatibili con gli Ambiti del Sistema
Insediativo e del Sistema ambientale come individuati nel PUC , secondo la seguente
tabella:
Macrocategorie
DPR 380/2001 e s.m.. Categorie previste nel PUC
art. 23 ter
a) residenzale RS 1 - RESIDENZIALE

TR 8 - TURISTICO-RICETTIVA

RS 1 - RESIDENZIALE
(per le sottocategorie extra alberghiere compatibili con
la residenza)

a-bis) turistico - ricettiva

PR 2 - PRODUTTIVA: INDUSTRIALE , ARTIGIANALE DI
PRODUZIONE e IMPIANTI TECNOLOGICI

b) produttiva e direzionale AS 3 - ARTIGIANALE DI SERVIZIO
TD 6 — TERZIARIA - DIREZIONALE
DT 7 — SERVIZI pubblici e/o privati(dotazioni territoriali)

CL 4 - LOGISTICA, COMMERCIALE ALL'INGROSSO e
b) commerciale DEPOSITI
CM 5 - COMMERCIALE

AG 9 - AGRICOLA MULTIFUNZIONALE ED ATTIVITA’
CONNESSE

d) rurale TR 8 - TURISTICO-RICETTIVA (per le sottocategorie extra
alberghiere compatibili con le zone rurali, come da
legislazione vigente)

Costituisce  mutamento rilevante della destinazione d'uso ogni forma di utilizzo
dell'immobile o della singola unita immobiliare diversa da quella originaria, ancorché non
accompagnata dall'esecuzione di opere edilizie, purché tale da comportare
I'assegnazione dell'immobile o dell'unita immobiliare considerati ad una diversa
categoria funzionale tra quelle sopra elencate (art. 23 ter dpr380/01 s.m.i.):

La destinazione d'uso di un fabbricato o di una unita immobiliare € quella prevalente in
termini di superficie utile lorda (art. 23 ter dpr380/01 s.m.i.).

Salva diversa previsione delle NTA, il mutamento della destinazione d'uso all'interno
della stessa categoria funzionale & sempre consentito (art. 23 ter dpr380/01 s.m.i.).

Il mutamento di destinazione d’uso, nell’ambito delle diverse sottocategorie come
elencate ai punti successivi, afferenti alla macrocategorie principale, € sempre
consentito, salvo piu restrittive disposizioni delle NTA riferite agli Ambiti del PUC.

Si ha mutamento di destinazione d’'uso quando sia variato l'uso in atto di un’unita
immobiliare per pit del 30% della superficie utile lorda della destinazione prevalente o
comungque per pil di 30 mqg. anche con interventi successivi.




20.7 | mutamenti di destinazione d’uso dovranno essere valutati anche secondo criteri di
compatibilita fra funzioni, affinché non si rechi disturbo alle attivita prevalenti. Il cambio
di destinazione d’'uso & pertanto sempre soggetto a verifica di compatibilita con le
funzioni gia esistenti nell’edificio, nel complesso e nell’isolato di appartenenza, ed alla
verifica dell’adeguatezza delle urbanizzazioni esistenti. | criteri per suddette verifiche si
rifanno ad indicazioni, cogenti o di indirizzo, contenute in norme, circolari o linee guida di
enti, istituzioni, universita, centri di ricerca,ecc., relativamente alle funzioni oggetto del
cambio di destinazione d’uso.

\

20.8 Il mutamento di destinazione d’uso giuridicamente rilevante € quello tra categorie
funzionalmente autonome dal punto di vista urbanistico dovendosi in tal caso verificare
la variazione del carico urbanistico e la rilevanza ai fini delle differenti dotazioni di
standard riconducibili alle varie tipologie d'uso, posto che nell’ambito delle stesse
categorie possono aversi mutamenti di fatto, ma non diversi regimi urbanistico-
costruttivi, stante le sostanziali equivalenze dei carichi urbanistici nell’ambito della
medesima categoria. In questo caso, la modifica d’'uso non comporta il pagamento di un
ulteriore contributo di costruzione. (Consiglio di Stato, Sezione V, 1650/2010, 498/2009;
Tar LazioRoma, 4622/2011; Cassazione penale, Sezione Ill, 20350/2010)

20.9 Sono fatte salve le destinazioni d’uso legittimamente in atto alla data di adozione del
presente PUC. La destinazione d’uso legittimamente in atto € quella risultante dal titolo
abilitativo della costruzione, in assenza del quale la destinazione d’uso & accertata con
I'ausilio della classificazione catastale e delle autorizzazioni amministrative all’esercizio
delle attivita insediate.

20.10 Si stabilisce che il cambiamento di destinazione d’uso: se € con opere, & soggetto a
comunicazione o ad autorizzazione, a seconda delle categorie di intervento che tali opere
configurano; se & senza opere, & soggetto comunque a comunicazione; se comporta il
passaggio a una piu elevata categoria di carico urbanistico & soggetto comunque ad
autorizzazione. Il cambiamento di destinazione d’uso, una volta acquisito il titolo
abilitativo, deve essere obbligatoriamente comunicato all’Ufficio del catasto. (art. 2
L.R.19/2001)

20.11 La destinazione d’uso costituisce prescrizione vincolante per I'attuazione degli interventi.

20.12 L’elenco che segue contiene la definizione delle destinazioni secondo le categorie,
numerate da 1 ad 9.

20.13 All'interno di tali categorie sono individuate delle sottocategorie, che non devono
considerarsi esaustive, rispetto al complesso di attivita che possono essere definite in
norme specifiche, nei richiami dei codici ATECO ISTAT delle att|V|ta in attl e regolamentl
comunali, ecc. Tuttavia, diverse e ulteriori definizioni, eentenute—in—siiieregolament
eoraunaiidisettere, devono rapportarsi, per coerenza, con queIIe che seguono.

20.14 Per le destinazioni d’'uso non comprese o non direttamente riconducibili alle
sottocategorie di cui al comma successivo, si procede per analogia funzionale e di carico
urbanistico.

20.15 Le categorie delle destinazioni d’uso e le relative sottocategorie sono rapportate anche
alle definizioni della classificazione generale degli edifici secondo I'art. 3 del DPR
412/1993 ai fini dell’applicazione delle norme sulla Certificazione energetica degli edifici
e secondo le Classificazioni catastali in uso, ai fini della determinazione delle aliquote
fiscali.
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20.16 Categorie funzionali e sottocategorie per le destinazioni d’uso previste nel PUC:

RS- 1 RESIDENZIALE
1.1 residenze di civile abitazione
1.2 locali a servizio delle abitazioni: garage, magazzini, depositi, cantine, tettoie, pergolati,
sottotetti se collegati all’'unita immobiliare sottostante, parcheggi interrati, ecc.
1.3 residenze collettive ivi comprese le residenze sanitarie ed assistenziali per anziani,
diversamente abili e minori, residenze per studenti, conventi, collegi.
1.4 sono compatibili con la destinazione d’uso residenziale quelle che effettuano attivita
turistico-ricettiva extra alberghiera come disciplinate dalle L.R.5/2001 e 17/2001 e
s.m.i., ed in particolare
a) esercizi di affittacamere;
b) case e appartamenti per vacanze;
d) rifugi di montagna (da allocare in aree montane );
e) case religiose di ospitalita;
f) albe rghi diffusi (nei comuni superiore ai 10.00 abitanti, nel caso sia riconosciuto un aumento degli arrivi
turistici rilevabile dai dati degli Enti Provinciali per il Turismo (EPT) dell’ultimo triennio)
g) bed and breakfast
1.5 Le attivita di cui al punto 1.4, sono consentite esclusivamente negli ambiti urbani (con
esclusione dei rifugi di montagna) che per caratteristiche proprie potranno ospitare
tali attivita nel rispetto delle indicazioni legislative e normative, regionali e nazionali,
per le stesse attivita extra alberghiere. | Bed & Breakfeast non potranno essere
realizzati in aree non dotate di tutte le urbanizzazioni primarie, e comunque non
potranno essere realizzate al di fuori del “Limite dei Contesti urbani per la
ey - . . . . . P) 24
trasformabilita insediativa” di cui all’art. 35 delle norme di attuazione. *”
Dpr E.1 (1) abitazioni adibite a residenza con carattere continuativo, quali abitazioni civili e rurali, collegi, conventi, case
di pena, caserme; E.1 (2) abitazioni adibite a residenza con occupazione saltuaria, quali case per vacanze, fine
412/1993 settimana e simili; E.1 (3) edifici adibiti ad albergo, pensione ed attivita similari; E.3 Edifici adibiti a ospedali,
cliniche o case di cura e assimilabili ivi compresi quelli adibiti a ricovero o cura di minori o anziani nonché le
strutture protette per |'assistenza ed il recupero dei tossico-dipendenti e di altri soggetti affidati a servizi sociali
Categorie Cat. descrizione informazioni
Catastali A1 Abitazione di tipo signorile Sono abitazioni un tempo nobiliari, con particolari rifiniture
potenzialme posig ' pregiate anche a carattere storico.
nte A2 Abitazione di tipo civile Sono le normali abitazioni, con rifiniture semplici di impianti
assegnabili € serv.|2|. . . . . _
alle Fabbricati realizzati con caratteristiche e rifiniture
destinazioni A3 Abitazioni di tino economico economiche sia nei materiali utilizzati che per gli impianti
d'uso  come P ' tecnologici ma principalmente di dimensioni contenuti
previste nel rispetto alla al territorio di cui fanno parte.
Abitazioni molto modeste, nelle rifiniture, nei materiali di
PUC.  Non SR - 2 ,
sono escluse A4 Abitazioni di tipo popolari. costruzione e con impianti limitati.
eventuali Abitazione facenti parte di fabbricati di basso livello, privi di
altre A/5 Abitazioni di tipo ultrapopolare. impianti, servizi igienici. Questa categoria & ormai in disuso,
categorie e presente solo su vecchi classamenti del catasto.
Abitazione a servizio delle attivita agricole, ci cui alle
A/6 Abitazione di tipo rurale. caratteristiche del Decreto N° 701 del 1994 del Ministero
delle Finanze .
Sono abitazioni con un minimo di verde o cortile privato o
A7 Abitazione in villini. comune, possono essere sia singole, che a schiera oppure a
piani.
A/8 Abitazione in villa Abitazione di pregio con rifiniture di alto livello con grandi
' giardini o parchi a servizio esclusivo.
A/9 Castelli, palazzi di eminenti pregi artistici o storici. Antiche strutture con importanti riferimenti storici.
B/1 Collegi e convitti, educandati, ricoveri, orfanotrofi,  Strutture destinate all'assistenza dei disagiati, dei religiosi o
ospizi, conventi, seminari, caserme. caserme dello Stato.
B/2 Case di cura e ospedali senza fine di lucro Struttun.e per |'assistenza agli ammalati che non hanno fini
economici.
/2 Magazzini e locali di Deposito Locali utilizzati per il deposito di merci, locali di sgombero,
& P sottotetti.
c/7 Tettoie chiuse od aperte. Strutture destinate a tettoia o gazebo.
D/4 Case di cura e ospedali (con fine di lucro) Ospedali, cliniche e case di cura private.
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PR- 2 PRODUTTIVA: INDUSTRIALE , ARTIGIANALE DI PRODUZIONE e IMPIANTI TECNOLOGICI
2.1Attivita industriale o artigianato di produzione e relativi uffici

2.20pifici e rispettivi uffici.

2.3 Lavanderie industriali (nel caso di attivita che scaricano reflui non assimilati ad acque
domestiche )

2.4Attivita di ricerca e laboratorio, anche a carattere innovativo, finalizzate alla

sperimentazione produttiva e rispettivi uffici;

2.5Attivita di ricerca, anche a carattere innovativo, finalizzate alla produzione e fornitura

di servizi tecnici ed informatici purche fisicamente e funzionalmente connesse con
I'attivita produttiva insediata

2.6Depositi al coperto e all’aperto

2.7Esposizione e commercializzazione di merci e materiali di autoproduzione e rispettivi
uffici;

2.8Produzione di energia da fonti rinnovabili , da biomasse , da recupero di combustibili
e similari ;

2.9 Attrezzature ecologiche per il trattamento, il riciclo, recupero di rifiuti, ecc.

2.10 Deposito di relitti e rottami ed attrezzature per la compattazione;

2.11 Magazzini ed aree per il rimessaggio di veicoli (biciclette, ciclomotori,autoveicoli,
autocarri, autobus, camper, roulotte, natanti, ecc.)

2.12 Sono ammesse, entro il limite del 10% della SLP esistente o in progetto,
destinazioni accessorie strettamente necessarie allo svolgimento dell'attivita
principale e integrate nell'unita produttiva stessa quali: residenza-eustedecls
sitelare "7 2 esercizi di vicinato e uffici.

Dpr412/1993 | E.8 Edifici adibiti ad attivita industriali ed artigianali ed assimilabili
Categorie Cat. descrizione informazioni
Catastali Locali utilizzati per il deposito di merci, locali di sgombero,
potenzialmente c/2 Magazzini e locali di Deposito sottotetti.
assegnabili alle . o . . o
destinazioni Locali destinati all'esercizio della professione di artigiano per
d'uso come C/3 Laboratori per arti e mestieri. servizi, realizzazione o trasformazioni dei prodotti.
previste nel . .
PUC. Non sono b/1 Opifici. Capannone, fabbrlca,. strl{ttura dove viene lavorata e
escluse o N ) trasformata la materia prima.
eventuali  altre Fabl:).nFatllcostruntt‘l.o a’di:.ta.ttl‘per le
. speciall esigenze di un‘attivita . . .
categorie.
g D/7 industriale @ non suscettibili di Sf)no'q'ue\zlle strutture cosFrU|F| specificatamente per quel tipo
- . - di attivita a cui sono destinati.
destinazione diversa senza radicali
trasformazioni.
AS- 3 ARTIGIANALE DI SERVIZIO

3.1 artigiani alimentari che effettuano vendita per asporto e somministrazione non
assistita (gelateria, pizzerie a taglio, gastronomie, rosticcerie, pasticcerie, ecc.);

3.2 forni di panificazione;
3.3 servizi per la persona:

a) lavanderie (nel caso di attivita che scaricano reflui assimilati ad acque

domestiche a seguito parere Asl ed Arpac)

b) acconciatori (parrucchieri, barbieri),

c) estetisti (ivi compresi laboratori di tatuaggi e piercing),

d) centri benessere;

e) palestre

f) scuole di ballo

g) sarti, calzolai, infermier:
h) altri.
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3.4 toilette per animali;
3.5 servizi connessi alla manutenzione di beni di uso personale e comune, della casa e
degli edifici produttivi:
a) autocarrozzeria
b) falegnameria
c) officina meccanica, elettrauto
d) elettricisti, idraulici, manutentori impianti
e) tappezzeria, imbianchini
f) tipografie, vetrai altri.

3.6servizi connessi alla produzione di servizi necessari ad altre funzioni residenziali o

produttive:
a) copisteria
b) imprese di pulizia
c) altri

3.7botteghe artigiane intese come luoghi in cui si realizzano contestualmente
produzione e vendita e la produzione viene effettuata o manualmente o con
attrezzature di ridotte dimensioni, non inquinanti e non rumorose;

3.8 botteghe e studi d’artista;

3.9 altre attivita artigianali con esclusione delle lavorazioni nocive, inquinanti e
comunque incompatibili con la residenza per la produzioni di fumi, vapori, odori e/o
rumori, e piu in generale quelle attivita ritenute insalubri di | e Il classe di cui al DM
5.9.1994 ed all’art. 216 del RD 1265/1934. Salvo le opportune opere di abbattimento
degli impatti ambientali, per le attivita esistenti in ambiti afferenti al Territorio
Urbano di cui al titolo settimo ed ottavo delle presenti norme, mettendo in atto
comprovate cautele per I'incolumita del vicinato con prova tecnica di suddette
cautele da previe-parerecompetenteASL-"""

Dpr412/1993 : E.8 Edifici adibiti ad attivita industriali ed artigianali ed assimilabili

Categorie Cat. descrizione informazioni

Catastali Locali utilizzati per il deposito di merci, locali di
potenzialmente c/2 Magazzini e locali di Deposito sgombero, sottotetti.

assegnabili alle . L . . .
destinazioni Locali destinati all'esercizio della professione di artigiano
d'uso come C/3 Laboratori per arti e mestieri. per servizi, realizzazione o trasformazioni dei prodotti.
previste nel

PUC. Non sono

escluse

eventuali altre

categorie.

CL- 4 LOGISTICA, COMMERCIALE ALL’INGROSSO e DEPOSITI

4.1attivita di vendita di beni ad altri commercianti, grossisti o dettaglianti, comunita od
altri utilizzatori professionali e di deposito di merci correlate alla distribuzione;
attivita commerciali all'ingrosso.

4.2stoccaggio, deposito e smistamento di merci e/o materiali (all’aperto o al coperto)
connesso all’attivita esistente dove puo esercitarsi sia I'esposizione che la vendita
di merci ingombranti, cioé le merci non alimentari di cui il venditore non puo
effettuare la consegna immediata, come automobili, mobili, elettrodomestici,
legnami e materiali per I'edilizia, ecc..

4.3 servizi per autoveicoli: ricoveri all’aperto e/o al coperto di mezzi e/o veicoli
(autoveicoli, camper, mezzi pesanti e motocicli in genere) diversi da quelli ad uso
familiare privato comprensivi eventualmente di attivita di guardania; magazzini ed
aree per il rimessaggio e noleggio di veicoli con o senza conducente.

4.4 servizi per la logistica e quant’altro relativo a funzioni di tipo interportuale.

4.5s0no ammesse, entro il limite del 10% della SLP esistente o in progetto, destinazioni
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accessorie strettamente necessarie allo svolgimento dell'attivita principale e
integrate nell'unita produttiva stessa quali: esercizi di vicinato , uffici exesidenza

E.5 Edifici adibiti ad attivita commerciali e assimilabili: quali negozi, magazzini di vendita all'ingrosso o al

Dpr412/1993
minuto, supermercati, esposizioni;
E.8 Edifici adibiti ad attivita industriali ed artigianali ed assimilabili
Categorie Cat. descrizione informazioni
Catastali Locali utilizzati per il deposito di merci, locali di
potenzialmente c/2 Magazzini e locali di Deposito sgombero, sottotetti.
assegnabili alle
destinazioni Fabbricati costruiti o adattati per le
d'uso come D/7 speciali esigenze di un’attivita industriale Sono quelle strutture costruiti specificatamente
previste nel e non suscettibili di destinazione diversa per quel tipo di attivita a cui sono destinati.
PUC. Non sono senza radicali trasformazioni.
escluse Fabbricati costruiti o adattati per le
eventuali  altre speciali esigenze di un’attn{lt'a' i Grandi negozi, centri commerciali.
categorie. D/8 commerciale e non suscettibili di
destinazione diversa senza radicali
trasformazioni.
CM-5 COMMERCIALE

5.1 Alimentare
5.1.1 grande e media struttura di vendita, compresi i centri commerciali
5.1.2 esercizi di vicinato
5.2 Non alimentare
5.2.1 grande e media struttura di vendita
5.2.2 esercizi di vicinato per la vendita al dettaglio e botteghe artigiane intese
come luoghi in cui si realizzano contestualmente produzione e vendita e la
produzione viene effettuata o manualmente o con attrezzature di ridotte
dimensioni, non inquinanti e non rumorose, quando sia prevalente I'attivita di
vendita di prodotti non di propria produzione .
5.2.3 farmacie e parafarmacie
5.2.4 esercizi di vicinato non compresi nelle voci precedenti nonché noleggio di
auto e motocicli e biciclette e noleggio di supporti registrati audio, video, videogiochi

5.3 somministrazione di alimenti e bevande (ristoranti, pub, bar, pizzerie, paninoteche,
ecc) nonché artigiani alimentari che effettuano vendita per asporto e
somministrazione non assistita (gelateria, pizzerie a taglio, gastronomie, rosticcerie,
forni, ecc.) quando sia prevalente I'attivita di vendita di prodotti non di propria
produzione

5.4 luoghi di intrattenimento: sale da ballo, discoteche, night-club, sale da gioco,
bowling, sale cinematografiche, teatri, sale scommesse, ecc.

5.5 mercati;

5.6 le strutture di vendita si intendono al dettaglio e comprensive di depositi
pertinenziali, anche localizzati in locali autonomi non contigui;

5.7 sono ammesse, per le grande e medie strutture di vendita, compresi i centri
commerciali, di cui ai punti 5.1.1 e 5.2.1 , destinazioni accessorie quali residenza
custode e/o titolare, nella misura massima di 200 mq SLP, comunque, mai superiore
al 20% della SLP della destinazione commerciale principale.

5.8 sono ammessi, per qualsiasi tipo di attivita commerciale, gli uffici nella misura
strettamente necessaria allo svolgimento dell’attivita principale; la richiesta del
titolo abilitativo deve essere corredato di una sintesi del businessplan o di un
qualsiasi altro documento tecnico-finanziario in cui viene dimostrata la esigenza
degli uffici con la correlata dimensione.

5.9 sia la funzione residenziale che quella direzionale-amministrativa, come pure i
depositi e magazzini, possono essere realizzati o collocati anche in corpi di fabbrica,
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indipendenti dalla struttura che ospita la destinazione commerciale principale. Nel
rispetto di tutte i parametri edilizi di zona, compresi distanze e superfici destinate a
parcheggi pertinenziali.

Definizioni e requisiti sovraordinati di legge
5.10 Le sottocategorie legate alla destinazione d’uso commerciale, vanno comunque

inquadrate all’interno della classificazione delle strutture commerciali, ai sensi della

Legge Regionale 1/2014 e s.m.i., art. 4, come di seguito elencate e definite :
a) EV: esercizio di vicinato per il commercio di prodotti alimentari e non alimentari con
superficie di vendita nei limiti di 250 mqg nei comuni con popolazione residente
superiore a 10.000 abitanti;
b) EMI: esercizio speciale per la vendita di merci ingombranti, cioe le merci non
alimentari di cui il venditore non pud effettuare la consegna immediata, come
automobili, mobili, elettrodomestici, legnami e materiali per I'edilizia;
c) MA/M: media struttura di vendita per il commercio di prodotti alimentari e non
alimentari, avente superficie di vendita compresa tra 250 e 2500 mqg nei comuni con
popolazione residente superiore a 10.000 abitanti;
d) ME: media struttura di vendita per il commercio esclusivamente di prodotti non
alimentari, avente superficie di vendita compresa tra 250 e 2500 mqg nei comuni con
popolazione residente superiore a 10.000 abitanti;
e) G1IA/M ipermercato: grande struttura di vendita per il commercio di prodotti
alimentari e non alimentari, avente superficie di vendita fino a 5.000 metri quadrati;
f) G1E: grande struttura di vendita per il commercio esclusivamente di prodotti non
alimentari, avente superficie di vendita fino a 15.000 metri quadrati;
g) G2CQ: centro commerciale di quartiere o interquartiere, quale grande struttura di
vendita costituita da almeno 6 esercizi commerciali in diretta comunicazione tra loro o
posti all'interno di una struttura funzionale unitaria articolata lungo un percorso
pedonale di accesso comune, con superficie di vendita fino a 5.000 metri quadrati;
h) G2Cl: centro commerciale inferiore, cioé grande struttura di vendita costituita da
almeno 8 esercizi commerciali con le caratteristiche previste dalla lettera g), con
superficie di vendita compresa tra 5.001 metri quadrati e 15.000 metri quadrati;
i) G2CS : centro commerciale superiore, cioé grande struttura di vendita costituita da
almeno 12 esercizi commerciali, con le caratteristiche previste dalla lettera g), con
superficie di vendita maggiore di 15.000 metri quadrati;
I) GACP: centro commerciale costituito da aggregazioni commerciali polifunzionali,
cioé grande struttura di vendita formata in maniera prevalente da aziende
commerciali, artigianali e di servizi aventi sede nel territorio regionale, per
promuovere la modernizzazione delle piccole e medie imprese regionali, nonché per
salvaguardare i livelli occupazionali;
m) MAP: mercato su area privata costituito da aggregazione di posteggi in numero di
almeno 20, la cui singola superficie non supera 80 metri quadrati e di superficie
complessiva di vendita non superiore a 10.000 metri quadrati nei Comuni con
popolazione residente superiore a 10.000 abitanti.

5.11 Per ulteriore specificazione, ai sensi dell’art.4 del D.Lgs 114/1998, come

precisate ulteriormente all’art. 3 della L.R.1/2014 e s.m.i. si intendono :
a) commercio al dettaglio, I'attivita svolta in forma temporanea o permanente, da
chiunque professionalmente acquista merci in nome e per conto proprio e le rivende,
su aree private in sede fissa o mediante altre forme di distribuzione, come su aree
pubbliche, con distributori automatici e al domicilio dei consumatori direttamente al
consumatore finale;
b) commercio all'ingrosso, l'attivita svolta da chiunque professionalmente acquista
merci in nome e per conto proprio e le rivende ad altri commercianti, all'ingrosso o al
dettaglio, o ad utilizzatori professionali, o ad altri utilizzatori in grande, per assumere
tale attivita la forma di commercio interno, di importazione o di esportazione;




(omissis)

d) commercio su aree private, il commercio al minuto effettuato su aree o in locali
privati, a mezzo di attrezzature idonee all'attivita;

e) commercio su aree pubbliche, il commercio al minuto effettuato su aree pubbliche,
coperte o scoperte, strade, canali, piazze, comprese quelle di proprieta privata gravate
da servitu di pubblico passaggio ed ogni altra area di qualunque natura destinata ad
uso pubblico, di cui il Comune ha, in forma temporanea o permanente, la disponibilita;
f) mercato su area privata, I'area privata adibita all'esercizio dell'attivita mercatale per
I'offerta integrata di merci al dettaglio, la vendita di prodotti tipici, la vendita di
prodotti artigianali, la somministrazione al pubblico di alimenti e bevande, senza
installazione di strutture fisse nei posteggi e senza edificazione di volumetrie edilizie
nell'area occupata dall'attivita mercatale. Per superficie di vendita del mercato su area
privata si intende quella risultante dalla somma delle superfici dei singoli posteggi;
(omissis)

h) superficie di vendita di un esercizio commerciale, I'area destinata alla vendita,
compresa quella occupata da banchi, scaffalature, vetrine, cabine di prova e simili e le
aree di esposizione della merce, se accessibili alla clientela. Non costituisce superficie
di vendita quella destinata a magazzini, depositi, laboratori, locali tecnici, uffici, servizi,
avancasse, le zone interdette ai clienti e, anche se accessibile alla clientela, I'area
scoperta, se adiacente all'esercizio commerciale e di dimensioni non superiori al venti
per cento della superficie di vendita;

(omissis)

m) centro commerciale, una media o una grande struttura di vendita nella quale
almeno sei esercizi commerciali sono inseriti in un complesso a destinazione specifica
ed usufruiscono di infrastrutture comuni e spazi di servizio gestiti unitariamente e
sono articolati lungo un percorso pedonale di accesso che consente la diretta
comunicazione tra i singoli esercizi. Per superficie di vendita di un centro commerciale
s'intende quella risultante dalla somma delle superfici di vendita degli esercizi al
dettaglio in esso presenti. E' vietata la denominazione di centro commerciale per
tipologie di complessi commerciali che presentano differenti caratteristiche;

n) parco commerciale, I'aggregazione di medie o grandi strutture di vendita insistenti
in immobili distinti e ricadenti nella medesima area territoriale e funzionale, che
condividono la fruizione di un sistema di accessibilita comune, per cui, anche se
contraddistinte da autonome autorizzazioni all'apertura, si configurano come un unico
progetto commerciale;

o) outlet, I'esercizio commerciale destinato alla vendita di eccedenze di produzione,
seconde scelte, merci rese al produttore, rimanenze di fine serie in capo al produttore
o di fine stagione, merci a lenta rotazione, ordinativi annullati, apposite linee di
produzione o prove di mercato. E' vietata la denominazione di outlet per tipologie di
esercizi commerciali che vendono prodotti differenti da quelli sopra elencati;

p) factory outlet center, I'aggregazione di esercizi commerciali di tipologia di outlet;

g) temporary shop, esercizi temporanei in sede fissa, gli insediamenti dove si svolgono
temporanei eventi di promozione o esposizione al pubblico di prodotti alimentari e
non alimentari.

(omissis)

v) per esercizi di vicinato quelli aventi superficie di vendita non superiore a 150 mq nei
comuni con popolazione residente inferiore a 10.000 abitanti e a 250 mq nei comuni
con popolazione residente superiore a 10.000 abitanti;

z) per medie strutture di vendita gli esercizi aventi superficie superiore ai limiti di cui al
punto d) e fino a 1.500 mqg nei comuni con popolazione residente inferiore a 10.000
abitanti e a 2.500 mg nei comuni con popolazione residente superiore a 10.000
abitanti;

aa) grandi strutture di vendita, gli esercizi, anche in forma di centro commerciale,
aventi superficie di vendita superiore a 1.500 metri quadrati nei Comuni con




popolazione residente non superiore a 10.000 abitanti e a 2.500 metri quadrati nei
Comuni con popolazione residente superiore a 10.000 abitanti;

bb) centro commerciale naturale, I'aggregazione tra imprese commerciali, artigianali e
di servizio insistenti in una determinata area nel centro storico per valorizzare il
territorio e rendere pil competitivo il sistema commerciale.

5.12 La verifica di ogni requisito necessario, ai sensi della L.R.1/2014, per I'apertura di
una attivita commerciale secondo le categorie previste nella suddetta legge, e
condizione obbligatoria al fine di avviare, trasferire, modificare o ampliare attivita
commerciali. Il rispetto dei suddetti parametri e caratteristiche qualitative prevalgono
sulle indicazioni contenute nelle presenti norme.

5.13  Costituisce principio generale della Legge Regionale 1/2014 e s.m.i. “Nuova
disciplina in materia di distribuzione commerciale" e delle specificazioni contenute nel
Dec. Dir. R.G. 373/2014 “Circolare recante le indicazioni operative in merito alla L.R.C.
1/2014”, 'apertura di nuovi esercizi commerciali senza contingenti limiti territoriali o
vincoli di qualsiasi altra natura, esclusi quelli connessi alla tutela della salute dei
lavoratori ed alla tutela dell’ambiente, incluso 'ambiente urbano e i beni culturali. A
tale principio si conformano le indicazioni prescrittive relative alle destinazioni d’uso
delle Zone Territoriali Omogenee come individuate nel presente PUC.

5.14 Gli esercizi di vicinato sono ammessi in ogni zona omogenea del PUC con
esclusione di quelle dove ne & espressamente vietata la realizzazione o dove sara
interdetta dal SIAD (Strumento Comunale d’Intervento per I’Apparato Distributivo).

Dpr412/1993 | E.4 (3) Edifici ad attivita ricreative ,ecc. : quali bar, ristoranti, sale da ballo.
E.5 Edifici adibiti ad attivita commerciali e assimilabili: quali negozi, magazzini di vendita all'ingrosso o al
minuto, supermercati, esposizioni;
Categorie Cat. descrizione informazioni
Catastali Locali per attivita commerciale per vendita o rivendita di
C/1 Negozi e Botteghe prodotti.

potenzialmente
assegnabili alle

destinazioni
d’uso come
previste nel

PUC. Non sono
escluse

eventuali
categorie.

altre

Locali utilizzati per il deposito di merci, locali di sgombero,
c/2 Magazzini e locali di Deposito sottotetti.
Fabbricati costruiti o adattati per le
speciali esigenze di un’attivita
industriale e non suscettibili di
destinazione diversa senza radicali
trasformazioni.
Fabbricati costruiti o adattati per le
speciali esigenze di un’attivita
commerciale e non suscettibili di
destinazione diversa senza radicali
trasformazioni.

Sono quelle strutture costruiti specificatamente per quel

D/7 ) IR . -
/ tipo di attivita a cui sono destinati.

Grandi negozi, centri commerciali.
D/8 &

TD- 6

TERZIARIA- DIREZIONALE

6.1 Attivita finalizzate alla ricerca scientifica, tecnologica ed industriale non inquinante,
anche a carattere innovativo, finalizzate alla produzione e fornitura di beni
immateriali oltre che di servizi tecnici, informatici, sanitari, tecnologici, scientifici,
universitari, ecc. Gli immobili destinati al terziario avanzato ed alla ricerca possono
essere anche fisicamente e funzionalmente connessi con una attivita produttiva
insediata.

6.2 ffici privati. Servizi professionali ed imprenditoriali: attivita legali, di consulenza, di
contabilita, di intermediazione, di assicurazione, studi di mercato, pubblicita,
progettazione, servizi di vigilanza e investigazione; banche, agenzie immobiliari,
sportelli tributari e finanziari; altro.

6.3 centri di formazione professionale

6.4 agenzie di viaggio ed agenzie turistiche;

6.5 servizi di comunicazione, internet point agenzie di scommesse, sale giochi (anche
guando associate ad attivita commerciali);




6.6 strutture sanitarie e casa di cura private/pubbliche, poliambulatori e ambulatori
privati, studi medici e centri di primo soccorso, presidi di assistenza psichiatrica,
consultori, centri di riabilitazione; strutture assistenziali e sociali: abitazioni
specialistiche rivolte a soggetti bisognosi di assistenza, ospedali diurni e strutture
assimilate, focolari per anziani, case di riposo, alloggi per anziani; abitazioni collettive,
relative a: collegi; convitti; studentati; ospizi; ricoveri, conventi, educandati, seminari,
orfanatrofi, ecc; (AP) 28

6.7 servizi per gli animali: canili, gattili. Pensioni per gli animali. Cliniche e ambulatori
veterinari; ricoveri per animali ammalati “"*’ . Cimiteri per gli animali.

6.8 autoscuole;

6.9 asili e scuole private non parificate;

6.10 strutture associative e ricreative (scopo di lucro), sedi di circoli ricreativi, culturali e
sportivi; centri giovanili e centri anziani, centri per I'accoglienza sociale, mense per i
poveri e bisognosi; uffici di informazione turistica pubblici; le sedi di partiti e
associazioni *?*; e quelle che possono esercitare anche in forma minoritaria attivita
con scopo di lucro rispetto all’oggetto sociale come ad esempio APS, ONLUS,
FONDAZIONI, ECC. ©%;

6.11 attrezzature espositive ed attivita congressuali in sede propria;

6.12 nel caso di complessi direzionali, entro il limite del 20% della SLP della
destinazione principale, sono ammesse destinazioni accessorie strettamente
necessarie allo svolgimento dell'attivita principale e integrate nell'unita terziaria stessa
quali: attivita per la ristorazione e pubblici esercizi e residenza custode e/o titolare:
quest’ultima fino ad un massimo di 200 mq SLP.

6.13 Per le suddette attivita, ed in particolare quelle ai punti 6.1, 6.6, 6.7, 6,9, 6.10, il
titolo abilitativo potra essere rilasciato, previa verifica del rispetto dei requisiti di
isolamento acustico, previsti dalle norme vigenti per ogni specifica attivita. "%

6.14 Fermo restando il principio guida del PUC, di garantire la massima integrazione
funzionale negli ambiti urbani, deve intendersi ad esempio che le “scuole non
pubbliche”, sono ad esempio istituti privati parificati, asili privati, ludoteche, ed i
poliambulatori ricomprendono ad esempio laboratori di analisi, sedi di associazioni di
medici private per visite specialistiche ed esami strumentali. #"3*

Dpr412/1993 | E.2 Edifici adibiti a uffici e assimilabili: pubblici o privati, indipendenti o contigui a costruzioni adibite anche ad
attivita industriali o artigianali, purché siano da tali costruzioni scorporabili agli effetti dell'isolamento termico;
E.4 (1) Edifici adibiti ad attivita ricreative o e assimilabili:quali cinema e teatri, sale di riunioni per congressi;
Categorie Cat. descrizione informazioni
Catastali B/2 Case di cura e ospedali senza fine di Strutture per I'assistenza agli ammalati che non hanno fini
otenzialmente lucro economici.
P . Strutture costruiti e destinati all'istruzione e alla ricerca
assegnabili alle PPSRPPRE L
s B/5 Scuole e laboratori scientifici. scientifica.
destinazioni
d usc? come Case di cura ed ospedali (con fine di Ospedali, cliniche e case di cura private.
previste nel D/4
PUC. Non sono lucro)
: Istituto di credito, cambio e Banche, assicurazioni e istituti di credito privati.
escluse D/5 . . . .
. assicurazione (con fine di lucro).
eventuali  altre
categorie.
DT- 7 SERVIZI pubblici e/o privati (Dotazioni territoriali)

Obiettivo prioritario per il Puc & il mantenimento e se possibile I'implementazione delle
attivita e delle funzioni pubbliche o, comunque di interesse pubblico.

A tal fine il Piano pone un vincolo di destinazione alle aree destinate a standard ed alle
attrezzature pubbliche e di uso pubblico esistenti o da realizzare, nell’ambito delle categorie

8 (AP) Pareri/n.o./autoriz.- art.3 c.4. Reg.Reg. 5/11 LAS_. Dip. Prev. UOC Igiene Sanita Pubblica 52819 prot.5597. 15/04/2019
20 Oss. 9 —Relazione ricognitiva Settore Tecnico CatesrDestinazioni d’'uso ecc.
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di utilizzazione di seguito specificate.

Tali funzioni relative alle dotazioni territoriali nel loro insieme (di iniziativa privata e/o di
iniziativa pubblica) possono essere realizzate anche nelle aree destinate a standard
pregressi o ad extrastandard costituenti quota parte della superficie compensativa dei
comparti di attuazione perequativa, e comunque in generale negli ambiti di attuazione
perequativa, secondo le indicazioni delle destinazioni d’'uso ammesse per ogni singolo
ambito come riportato nell’Allegato 1 “Quadri sinottici che relazionano la categoria di
destinazione d’uso ammessa agli ambiti del PUC di cui all’art.21”

La categorie di utilizzazione seguenti sono raggruppate tra:
- attrezzature pubbliche e/o di uso pubblico di livello locale (standard)
- attrezzature collettive
- attrezzature di interesse generale

7.a) attrezzature pubbliche e/o di uso pubblico di livello locale (standard)

7.a.a) Istruzione:pubbliche e private (paritarie, private non riconosciute, private

legalmente riconosciute, private parificate, pareggiate):

7.1 nidi di infanzia (asili nido), scuole d’infanzia (scuole materne), scuole primarie (scuole
elementari), scuole secondarie di primo grado (scuole medie) ;

7.a.b) Attrezzature di interesse comune di livello locale:

7.2 attrezzature culturali: biblioteche, musei e gallerie d’arte, spazi espositivi, ecomusei,
spazi polifunzionali, pinacoteche, gallerie, archivi, mediateche, parchi tecnologici, ecc.;

7.3 attrezzature religiose e luoghi di culto di ogni confessione e religione: templi, chiese,
cappelle, oratori, sale parrocchiali, altre strutture connesse, ecc.;

7.4 strutture sanitarie e veterinarie: case di cura private e/o pubbliche, poliambulatori,
ambulatori e centri di primo soccorso, presidi di assistenza psichiatrica, consultori,
centri di riabilitazione, cliniche e ambulatori veterinari; ricoveri per animali ammalati,
ecc.;

7.5 strutture assistenziali e sociali : abitazioni specialistiche rivolte a soggetti bisognosi di
assistenza, ospedali diurni e strutture assimilate, focolari per anziani, case di riposo,
alloggi per anziani; abitazioni collettive, relative a: collegi; convitti; studentati; ospizi;
ricoveri, conventi, educandati, seminari, orfanatrofi, ecc; attivita sociali (senza fine di
lucro): sedi di circoli ricreativi, culturali e sportivi; centri giovanili e centri anziani, centri
per I'accoglienza sociale, mense per i poveri e bisognosi; uffici di informazione turistica
pubblici; le sedi di partiti e associazioni;

7.6 strutture amministrative: uffici pubblici (uffici comunali, uffici postali, centri civici e
simili); le sedi dei servizi di pubblico interesse (soggetti gestori di luce, acqua, trasporti
pubblici, raccolta rifiuti, ecc), compresi depositi, magazzini, garage, altre attivita
direzionali pubbliche;

Le sottocategorie di cui ai punti 7.1 e 7.4 e 7.5, sono ricomprese unicamente nella

categoria TD 6, se le attivita sono esercitate esclusivamente a scopo di lucro. Possono

essere realizzate nelle aree e negli ambiti destinati precipuamente alle dotazioni territoriali
se si riconosce una utilita pubblica, sancita anche attraverso convenzioni che garantiscano

I'uso gratuito in determinati periodi o prezzi calmierati per alcune categorie sociali, o altre

azioni di chiaro interesse pubblico. Per le suddette attivita, il titolo abilitativo potra essere

rilasciato, previa verifica del rispetto dei requisiti di isolamento acustico, previsti dalle

norme vigenti per ogni specifica attivita. "3

7.a.c) Spazi pubblici attrezzati:
7.7 parchi urbani a livello di quartiere, giardini, aree verdi per la sosta e il gioco;

32(3)

Integrazione norme sulla base di proposte “Motppo” del gruppo di progettazione al fine di nnaghrne I'utilita ed una facilitazione

nella applicabilita operative delle stesse

3 (AP) Pareri/n.o./autoriz.- art.3 c.4. Reg.Reg. 5/11 L AS_. Dip. Prev. UOC Igiene Sanita Pubblica 52819 prot.5597. 15/04/2019
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7.8 attrezzature sportive al coperto e all'aperto, attrezzature per il tempo libero;

7.9 piazze e luoghi di incontro urbani se attrezzati con elementi di corredo urbano e di
verde ornamentale o finalizzato alla riduzione dell’isola di calore urbana;

7.10 verde pubblico, percorsi pedonali e ciclabili, passeggiate pubbliche attrezzate;

7.a.d) Parcheggi:

7.11 parcheggi pubblici e privati;

7.b) attrezzature di interesse generale

7.12 Istruzione: scuole secondarie superiori, scuole di formazione e di perfezionamento
professionale;

7.13 Strutture sanitarie: ospedale, distretto socio sanitario di livello comprensoriale;
7.14 Parchi Urbani di livello territoriale a scala comunale (Sistema dei)

7.c) attrezzature di interesse collettivo

7.15 Attrezzature militari caserme e simili (carabinieri, polizia, VV.FF., guardia di finanza,
polizia doganale, ecc.)

7.16 piazza mercato, aree attrezzate per spettacoli e manifestazioni;

7.17 istruzione universitaria: istituti di ricerca scientifica, tecnologica ivi compresi attivita di
ricerca anche a carattere innovativo, centri di formazione post-laurea

7.18 incubatori d’impresa;

7.19 attrezzature per lo spettacolo e gli incontri (pubblici o convenzionati): teatri,
auditorium, centri sociali, sale cinematografiche, locali di spettacolo, sale ritrovo,
impianti per attivita espositive e ricreative di tipo temporaneo e/o a rotazione;

7.20 impianti sportivi regolamentari ;

7.21 infrastrutture a rete e puntuali ed impianti tecnologici pubblici o di pubblico interesse
(opere di urbanizzazione primaria, impianti per la depurazione, impianti per il trasporto
e la distribuzione di energia, acqua, gas, impianti di telecomunicazioni, impianti per la
raccolta e lo smaltimento dei rifiuti , serbatoi idrici, sottostazioni Enel, cabine di
trasformazione, ecc.);

7.22parcheggi non pertinenziali : autosilo ed autorimesse;

7.23 maneggi (ammessi negli ambiti in cui sono consentite attivita per lo sport ed attivita
per il benessere psico-fisico e nelle zone agricole nel rispetto delle norme di settore e
quelle igienico sanitarie.) 473

7.24 cimiteri;

7.25 stazioni di rifornimento;

7.26 mobilita meccanizzata, compresi percorsi carrabili e di sosta, parcheggi , autorimesse,
luoghi di interscambio per la mobilita;

7.27 autostazioni e punti di fermata e sosta attrezzati per mezzi pubblici.

7.28 stazione ferroviaria;

Fermo restando il principio guida del PUC, di garantire la massima integrazione funzionale
negli ambiti urbani, deve intendersi ad esempio che le “scuole non pubbliche”, sono ad
esempio istituti privati parificati, asili privati, ludoteche, ed i poliambulatori ricomprendono
ad esempio laboratori di analisi, sedi di associazioni di medici private per visite specialistiche
ed esami strumentali. *”

Dpr
412/1993

E.2 Edifici adibiti a uffici e assimilabili: pubblici o privati, indipendenti o contigui a costruzioni adibite anche ad
attivita industriali o artigianali, purché siano da tali costruzioni scorporabili agli effetti dell'isolamento termico;
E.3 Edifici adibiti a ospedali, cliniche o case di cura e assimilabili ivi compresi quelli adibiti a ricovero o cura di
minori o anziani nonché le strutture protette per |'assistenza ed il recupero dei tossico-dipendenti e di altri
soggetti affidati a servizi sociali pubblici;

E.4 Edifici adibiti ad attivita ricreative o di culto e assimilabili:

E.4 (1) quali cinema e teatri, sale di riunioni per congressi;

E.4 (2) quali mostre, musei e biblioteche, luoghi di culto;

E.4 (3) quali bar, ristoranti, sale da ballo;

E.6 Edifici adibiti ad attivita sportive:

E.6 (1) piscine, saune e assimilabili;




E.6 (2) pales

tre e assimilabili;

E.6 (3) servizi di supporto alle attivita sportive;
E.7 Edifici adibiti ad attivita scolastiche a tutti i livelli e assimilabili

Categorie Cat. descrizione informazioni
Catastali Collegi e convitti, educandati, ricoveri, Strutture destinate all'assistenza dei disagiati, dei religiosi
potenzialmente B/1 orfanotrofi, ospizi, conventi, seminari, o caserme dello Stato.
assegnabili alle caserm‘e. i . i . . . o
destinazioni B/2 Case di cura e ospedali senza fine di Strutture per I'assistenza agli ammalati che non hanno fini
d'uso come lucro economici.
previste nel B/4 Uffici Pubblici Strutture costruiti o adattati per sedi di Uffici Pubblici.
PUC. Non sono . R . .
escluse Strutture costruiti e destinati all'istruzione e alla ricerca
eventuali altre B/5 Scuole e laboratori scientifici. scientifica.
categorie. . ) A Esente
Biblioteche, pinacoteche, musei,
gallerie, accademie che non hanno sede  Sedi culturali che non hanno scopi economici e non sono
B/6 in edifici della categoria A/9. Circoli gia in palazzi storici.
ricreativi e culturali, ed attivita similari
se non hanno fine di lucro.
B/7 Cappelle ed oratori non destinati Strutture destinate all'esercizio della religione.
all’esercizio pubblico del culto.
Fabbricati e locali per esercizi sportivi Strutture destinate all'esercizio delle attivita sportive
Cc/a X R P P private.
(senza fine di lucro)
Fabbricati costruiti o adattati per le . o
speciali esigenze di un’attivitép Sono quelle strutture costruiti specificatamente per quel
D/7 i:dustrialege non suscettibili di tipo di attivita a cui sono destinati. Un esempio esplicativo
. . - sono i rifornimenti di carburante
destinazione diversa senza radicali
trasformazioni.
£/3 Costruzioni e fabbricati per speciali
esigenze pubbliche.
£/7 Fabbricati destinati all’esercizio Chiese, cattedrali ecc.
pubblico dei culti.
Fabbricati e costruzioni nei cimiteri,
E/8 esclusi i colombari, i sepolcri e le tombe
di famiglia.
i - . Tutto quello di categoria E che non é stato possibile
Edifici a destinazione particolare non ) . . . N R o
£/9 compresi nelle categofie precedenti del inserire nelle categorie precedenti, pud essere inserito in
uesta.
gruppo E. q
TR- 8 TURISTICO-RICETTIVA

8.1 Attivita

destinate all’'uso

abitativo-ricettivo,

tipicamente strutture ricettive

alberghiere, anche se gestite in forma periodica e/o stagionale, quali:
= albergo, motel, villaggio albergo, residenze turistico alberghiere, pensioni;

= 3l

berghi centri benessere;

= attivita complementari : ristorazione, tavola calda, bar e simili, pubblici esercizi in
genere, locali di soggiorno e servizi di uso comune, palestre, saune, piscina, sala
convegni, sale riunioni, ecc.;

8.2 Attivita

destinate all’'uso

abitativo-ricettivo,

tipicamente strutture ricettive

extralberghiere, anche se gestite in forma periodica e/o stagionale, quali
= affittacamere;

= case religiose di ospitalita, centri soggiorno studi, centri di vacanze per minori,
foresterie per turisti, centri per soggiorno sociale;

= ostelli per la gioventu;

=  bed and breakfast;

=  case arotazione;

8.3 Condhotel: esercizi alberghieri aperti al pubblico, a gestione unitaria, composti da una
o piu' unita' immobiliari o da parti di esse, che forniscono alloggio, servizi accessori ed
eventualmente vitto, in camere destinate alla ricettivita' e, in forma integrata e
complementare, in unita' abitative a destinazione residenziale, dotate di servizio
autonomo di cucina, la cui superficie non puo' superare il quaranta per cento della
superficie complessiva dei compendi immobiliari interessati. Le condizioni di esercizio,




i criteri e le modalita per la rimozione del vincolo di destinazione alberghiera in caso di

interventi edilizi sugli esercizi alberghieri esistenti e limitatamente alla realizzazione

della quota delle unita abitative a destinazione residenziale, sono stabilite dalla

Normativa nazionale, alla quale si rimanda. (art. 21 L.163/2014)

8.4 Sono compatibili con la destinazione d’uso residenziale e possono ad essa essere
integrata le attivita ricettive extra alberghiere:

a) esercizi di affittacamere;

b) case e appartamenti per vacanze;

efeaseperferie:

d) rifugi di montagna;

e) case religiose di ospitalita;

f) alberghi diffusi (nei comuni superiore ai 10.00 abitanti, nel caso sia riconosciuto

un aumento degli arrivi turistici rilevabile dai dati degli Enti Provinciali per il

Turismo (EPT) dell’ultimo triennio)

g) bed and breakfast
Le attivita di cui ai punti 8.2 e 8.4, sono consentite esclusivamente negli ambiti urbani (con
esclusione dei rifugi di montagna) che per caratteristiche proprie potranno ospitare tali
attivita nel rispetto delle indicazioni legislative e normative, regionali e nazionali, per le
stesse attivita extra alberghiere. | Bed & Breakfeast non potranno essere realizzati in aree
non dotate di tutte le urbanizzazioni primarie, e comunque non potranno essere realizzate
al di fuori del “Limite dei Contesti urbani per la trasformabilita insediativa” di cui all’art. 35
delle norme di attuazione. "7

Definizioni e requisiti sovraordinati dilegge

8.5 Per ulteriore specificazione, ai sensi delle norme regionali vigenti si intendono :

a) sono aziende ricettive alberghiere gli esercizi pubblici a gestione unitaria che
forniscono alloggio e possono disporre di ristorante, bar ed altri servizi accessori;

b) sono alberghi le aziende ricettive che, ubicate in uno o piu stabili, o parte di stabili,
possiedono i requisiti minimi di cui all'art. 4 e quelli indicati nella tabella A)
dell'allegato della L.R.15/1984;

c) sono residenze turistico-alberghiere le aziende alberghiere che offrono alloggio in
almeno 7 unita abitative arredate costituite da uno o piu locali forniti di servizio
autonomo di cucina e che possiedono i requisiti di cui alla tabella B) dell'allegato
della L.R.15/1984;

d) possono assumere la denominazione di motel gli alberghi particolarmente attrezzati
per l'alloggiamento e |'assistenza delle autovetture e/o delle imbarcazioni. | motel,
devono assicurare uno standard minimo di servizio di autorimessa per box o
parcheggio con tanti posti macchina quante sono le camere degli ospiti maggiorati
del 10% nonché servizi di primo intervento, di assistenza meccanica per turisti
motorizzati, rifornimento di carburante, ristorante o tavola calda e fredda, bar;

e) possono assumere la denominazione di Villaggio - albergo le aziende che, dotate dei
requisiti propri degli alberghi, sono caratterizzate dalla centralizzazione dei servizi
in funzione di piu stabili facenti parte di uno stesso complesso ed inseriti in area
attrezzata per il soggiorno e lo svago della clientela;

h) sono ostelli per la gioventu le strutture ricettive attrezzate per il soggiorno e il
pernottamento di giovani e degli accompagnatori di gruppi di giovani per non piu
di 7 giorni;

36 (AP) Pareri/n.o./autoriz.- art.3 c.4. Reg.Reg. 5/11 L A8y. Dip. Prev. UOC Igiene Sanita Pubblica 5281/9 prot.5597 del 15/04/2019
37 (AP) Pareri/n.o./autoriz.- art.3 c.4. Reg.Reg. 5/11 L A8y. Dip. Prev. UOC Igiene Sanita Pubblica 5281/9 prot.5597 del 15/04/2019



i) sono case religiose per l'ospitalita le strutture ricettive di proprieta di Enti
ecclesiastici, caratterizzate da finalita religiose, che offrono ospitalita a pagamento
a chiunque lo richieda nel rispetto delle regole di comportamento e limitazioni di
servizio;

I) sono affittacamere le strutture composte da non pil di 6 camere, con massimo 12
posti letto, destinate a clienti ubicate in non piu di due appartamenti ammobiliati
in uno stesso stabile;

m) sono casa per vacanze gli immobili dati in locazione ai turisti con permanenza
minima di 3 giorni e massima di 90 giorni;

n) sono bed and breakfast le strutture dove € garantita I'offerta del servizio di alloggio
e prima colazione da chi, nella casa in cui abita, destina non piu di 3 camere con un
massimo di 6 posti letto, con carattere saltuario o per periodi stagionali ricorrenti.
Il servizio deve essere assicurato avvalendosi della normale organizzazione
familiare, fornendo, esclusivamente a chi & alloggiato, cibi e bevande per la prima
colazione. La permanenza in tali strutture non deve superare i 30 giorni
consecutivi. L’esercizio non costituisce cambio di destinazione d’uso dell’immobile
e comporta l'obbligo di residenza e stabile domicilio nella stessa da parte dei
gestori.

8.6 Per le caratteristiche dimensionali e qualitative e per la dotazione di servizi minimi &

obbligo far riferimento alla normativa nazionale e regionale di settore (L.R. 15/1984 ,

L.R.13/1993; L.R.17/2001,L.R.15/2008 ed eventuali regolamenti di attuazione ecc.)

Dpr E.1 (2) abitazioni adibite a residenza con occupazione saltuaria, quali case per vacanze, fine settimana e simili;
412/1993 E.1 (3) edifici adibiti ad albergo, pensione ed attivita similari

Categorie Cat. descrizione informazioni

Catastali D/2 Alberghi e pensioni (con fine di lucro). Strutture ricettive a pagamento.
5?;55;:;%823/2 Fabbricati costruiti o adattati per le

destinazioni speciali esigenze di un’attivita

d'uso come D/8 commerciale e non suscettibili di Campeggi

previste nel destinazione diversa senza radicali

PUC. Non sono trasformazioni.

escluse

eventuali altre

categorie.

AG- 9 AGRICOLA MULTIFUNZIONALE ED ATTIVITA’ CONNESSE

9.1 Aree destinate alla coltivazione agricola con residenze rurali ed attrezzature connesse
all’attivita agricola, comprese serre di protezione delle colture orticole e floricole .

9.2 Attivita di allevamento animali anche finalizzato alla produzione di carni non per uso
industriale, con il divieto nelle aree geologicamente permeabili.

9.3 Attivita di lavorazione, trasformazione, stoccaggio e vendita, limitatamente a quanto
prodotto nell’azienda agricola salvo che nel caso di cantine enologiche, frantoi oleari,
stabilimenti di filiera castanicola e similari (i cui prodotti per la trasformazione possono
anche provenire dai mercati)’*, anche connesse con attivita artigianali legate ai temi
ambientali e rurali.

9.4 Attivita turistico-ricettive consentite dalle leggi vigenti

- Agriturismo

- Bed e Breakfest

- Case e appartamenti per vacanze (affitto di alloggi indipendenti ricavati

nell’ambito dell’azienda agricola o in fabbricati di sua pertinenza)

- Agri-campeggio

- Rifugi di Montagna (da allocare in aree montane)
| Bed & Breakfeast, non potranno essere realizzati in aree non dotate di tutte le
urbanizzazioni primarie, e comunque non potranno essere realizzati al di fuori del
“Limite dei Contesti urbani per la trasformabilita insediativa” di cui all’art. 35 delle

38 ()
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norme di attuazione.
Gli agriturismi e le country house, potranno essere insediati in immobili esistenti
zona agricola. A7

9.5 Ogni altra attivita connessa con lo sviluppo multifunzionale dell’azienda agricola :
= agri-fattorie;
= fattorie didattiche , laboratori di apprendimento e divulgazione;
= fattorie sociali;
=  somministrazione cibi e bevande;
= attivita ricreative, culturali, formative; attivita naturalistiche;
= attivita formative, didattiche, pedagogiche;
= attivita salutistiche (erboristiche, ginnastica, percorso vita, bagni di fieno, etc.);
= attivita sportive (agriturismo ippico, agriturismo pescatorio, agriturismo venatorio,

noleggio biciclette,tiro con I'arco, etc.)
= attivita legate al benessere psico-fisico delle persone (beatyfarm, centri yoga, ecc.).
= attivita legate a scuole per I'infanzia con attivita all’aperto.
= ecomusei.
= aziende agro-energetiche
= ogni altra attivita, anche di tipo innovativo, connessa alle attivita agricole
multifunzionali

9.6 Le nuove attivita o 'ampliamento di quelle esistenti, sono consentite esclusivamente a
coltivatori diretti o imprenditori agricoli professionali o cooperative agricole o ad altre
figure giuridiche il cui oggetto sociale e riconducibile alla attivita agricola
multifunzionale ed alla tutela e salvaguardia dell’ambiente. | titoli abilitativi alla
edificazione residenziale, consentita per realizzare esclusivamente abitazioni rurali a
supporto della conduzione del fondo possono essere rilasciati esclusivamente come
previsto al Titolo 2 punto 1.8 della L.R.14/1982.

9.7 E’ sempre consentito implementare le attivita agricole multifunzionali, in coerenza con
quanto stabilito e reso possibile dalle misure silvo-ambientali ed agro-ambientali
contenute nel Piano di Sviluppo Rurale Regionale e nel FESR regionale, e piu in
generale al fine di consentire la partecipazione ad avvisi e bandi di finanziamento
anche di natura europea, nazionale, regionale, comunale.

9.8 Negli Ambiti del Territorio Rurale ed Aperto classificati come AMBITI URBANI DI
RICOMPOSIZIONE E COMPENSAZIONE ECOLOGICO-AMBIENTALE e comunque zonizzati
ai sensi del DI 1444/1968 come zone speciali G2, destinati alla istituzione di un Parco
Urbano di Interesse Regionale ai sensi della L.R.17/2003 , oltre a quanto previsto al
punto precedente, sono possibili anche interventi quali strutture ricettive, strutture
funzionali alla accessibilita ed alla fruibilita dell’area parco, strutture per gli sport
naturalistici (parco avventura, percorsi fitness, trekking, Agility Forest, Mountain Bike
ed Orienteering) , strutture per attivita ricreative e museali (ecomusei, casa farfalle,
insettari, museo del paesaggio, ecc.), strutture per attivita didattiche (aule laboratori,
aule per incontri), per attivita di associazioni ambientali, per gli scout; alla
realizzazione di piccole strutture per il bird-watching, gazebi per le aree di sosta,
capanni per la realizzazione di info-point ed altre attivita culturalmente ed
ambientalmente compatibili; le suddette attivita possono essere esercitate anche da
ditte individuali, imprese ed altre forme giuridiche con o senza scopo di lucro; non
necessariamente classificati come coltivatori diretti o imprenditori agricoli
professionale, purche proprietari dei fondi, affittuari, gestori delle suddette attivita
anche con contratti di comodato d’uso.

n
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PIANO DI SVILUPPO AZIENDALE

9.9 Gli interventi per destinazioni d’uso agricole — residenziali e/o pertinenziali ed annessi
agricoli -devono partecipare al perseguimento degli obiettivi di salvaguardia e gestione
del territorio rurale ed aperto, cosi come indicati al p. 6.3. delle Linee Guida per il
Paesaggio , di cui al PTR Regione Campania giusto L.R.13/2008.

9.10 Su richiesta degli aventi titolo, gli interventi di nuova costruzione di residenze rurali
e/o di pertinenze, sono assentibili esclusivamente a seguito dell’approvazione di un
piano di sviluppo aziendale asseverato da un Professionista Agronomo che metta in
evidenza le esigenze di realizzazione degli interventi edilizi o di trasformazione
territoriale necessari allo sviluppo aziendale.

9.11 |l piano contiene:

a) una descrizione della situazione attuale dell’azienda, che documenti gli
indispensabili presupposti in ordine alla fondatezza delle esigenze specifiche
dell’organizzazione agraria, tecnico-agronomiche e di economia agraria, affinché la
nuova edificazione richiesta sia connessa ad una effettiva e durevole tipica e
specifica attivita coltivatrice;

b) una descrizione degli interventi programmati per lo svolgimento dell’attivita
agricola e/o delle attivita connesse nonché degli altri interventi previsti per la
tutela e la gestione degli elementi di naturalita e biodiversita (filari arborei, siepi,
alberi isolati), delle consociazioni tradizionali, delle sistemazioni idrauliche, anche
con riferimento al Codice di buona pratica agricola ed alle misure silvo-ambientali e
agro-ambientali contenuti nel Piano di sviluppo rurale regionale;

c) una descrizione dettagliata degli interventi edilizi necessari ai fini agronomici che
documenti la coerenza e la proporzionalita dell’'intervento edilizio proposto con
I'attivita agricola praticata ed i fabbisogni effettivi che detta attivita agricola
manifesti anche in relazione allo sviluppo agronomico che il richiedente si propone
di realizzare;

d) I'individuazione dei fabbricati da realizzare e dei fondi collegati agli stessi;

e) la definizione dei tempi e le fasi di realizzazione del programma stesso.

9.12 L’approvazione del programma di cui al precedente comma costituisce condizione
preliminare per il rilascio del titolo edilizio, subordinato alla presenza delle
indispensabili opere di urbanizzazione primaria, ovvero alla previsione di adeguati
impianti tecnologici sostitutivi come da documentazione grafica e descrittiva
asseverata dal Tecnico Progettista delle opere edili e nel rispetto dei parametri ai fini
edilizi per la utilizzazione delle aree agricole. La realizzazione del piano di sviluppo
aziendale e garantita da una apposita convenzione, da registrare e trascrivere — anche
presso la Conservatoria dei RR.Il. — a spese del richiedente e a cura del Comune, che
stabilisca in particolare I'obbligo per il richiedente:

a) di effettuare gli interventi previsti dal piano di sviluppo aziendale, in relazione ai
quali e richiesta la realizzazione di nuove costruzioni rurali;
b) di non modificare la destinazione d’uso agricola delle costruzioni necessarie allo
svolgimento delle attivita agricole e di quelle connesse per il periodo di validita del
programma;
¢) di non modificare la destinazione d’uso agricola delle nuove costruzioni rurali
eventualmente da realizzare;
d) di non alienare separatamente dalle costruzioni il fondo alla cui capacita
produttiva sono riferite le stesse.
e) di rimuovere gli annessi agricoli al termine della validita del piano di sviluppo
aziendale, in mancanza di sue proroghe o dell'inserimento degli annessi in un
nuovo piano di sviluppo aziendale .
Tra gli allegati alle norma, a vantaggio di miglior interpretazione e lettura delle
modalita di elaborazione del PSA, si rimanda anche a quanto prescritto all’art. 59
DISCIPLINA GENERALE DEL CAMPO NATURALE ED APERTO. ELEMENTI COSTITUTIVI
paragrafo "REGOLE GENERALI PER IL CAMPO NATURALE ED APERTQ" in merito alle




zone agricole ed al Piano di Sviluppo Aziendale”. #"%

9.13 All'atto della richiesta di autorizzazione per intervento edilizio, il titolare,
proprietario coltivatore diretto o conduttore in economia ovvero proprietario
concedente o affittuario o mezzadri considerati imprenditori agricoli a titolo principale,
devono presentare adeguata documentazione atta a certificare le caratteristiche
colturali ed aziendali in atto al momento della richiesta. Gli indici da applicare sono
desunti da certificazione, a cura di tecnico abilitato. Il PUC individua alcuni di questi
perimetri desunti dalla carta dell'uso del suolo, quando l'area non & interessata da
particolari esigenze di salvaguardia, e rimanda dette aree a specifica normativa, fermo
restando che qualora sia presentata documentazione comprovante differenti
caratteristiche colturali in atto, ai fini delle norme ed indici da applicare prevale questa
sulla perimetrazione del PUC.

9.14 Nel caso di realizzazione di attivita connesse di cui ai punti 9.3 e 9.5, & consentito
per adeguamenti funzionali, impiantistici, tecnici un incremento della SLS pari al 25%
rispetto a quanto esistente o quanto realizzabile ex novo nel rispetto degli indici edilizi
di cui agli articoli relativi alle zone agricole. Tale incremento deve essere sempre
giustificato nel Piano di Sviluppo Aziendale."*

Dpr E.1 (1) abitazioni adibite a residenza con carattere continuativo, quali abitazioni civili e rurali, collegi, conventi,
412/1993 case di pena, caserme; E.1 (2) abitazioni adibite a residenza con occupazione saltuaria, quali case per vacanze,
fine settimana e simili;;
Categorie Cat. descrizione informazioni
Catastali A1 Abitazione di tipo signorile. Sonq abitazioni un tempo nObI|.IaI’I, con particolari rifiniture
) pregiate anche a carattere storico.
potenzta/r‘n'ente Sono le normali abitazioni, con rifiniture semplici di impianti e
assegnabili alle A/2  Abitazione di tipo civile. servizi.
destinazioni
d’uso come o . . e . . .
’ . L. Abitazione di pregio con rifiniture di alto livello con grandi
previste nel A8 Abitazione in villa. giardini o parchi a servizio esclusivo.
PUC. Non sono Abitazione a servizio delle attivita agricole, ci cui alle
escluse . A/6 Abitazione di tipo rurale. caratteristiche del Decreto N° 701 del 1994 del Ministero delle
eventuali altre Fi
. inanze .

categorie. Locali utilizzati per il deposito di merci, locali di sgombero,

C/2 Magazzini e locali di Deposito sottotetti.

/6 stalle, scuderie, rimesse, autorimesse. Garage, box auto o posti macchina, stalle e scuderie.

/7 Tettoie chiuse od aperte. Strutture destinate a tettoia o gazebo.

Fabbricati per funzioni produttive Sareb'ber'o la ca.tegorla a cui devono accatastarsi i vecchi
D/10 L . fabbricati rurali.
connesse alle attivita agricole.
ART. 21 USI AMMESSI NEI DIVERSI AMBITI TERRITORIALI

21.1 Si allegano in appendice alle presenti norme i quadri sinottici che relazionano Ia
categoria di destinazione d’uso ammessa agli ambiti del PUC.

21.2 Indicano le destinazioni d’uso prevalenti ammissibili nel rispetto delle quote percentuali
dove stabilite negli articoli della norma relativa ai singoli ambiti.

21.3  Gli usi accessori come riportato all’art.20 per le singole categorie d’uso sono sempre
ammissibili.

21.4 Eventuali specificazioni ed elencazioni degli usi consentiti all’interno dei singoli articoli di
norma relativi agli ambiti integrano, eventualmente, quelle del quadro sinottico. Se in
contrasto prevalgono qulle elencate nell’articolo di norma.

21.5 Le funzioni riportate per I'area ASI sono indicative di possibilita eventualmente concesse
a seguito di modifica del PRT ASlI o comunque quelle ammissibili per attivita in deroga.

21.6 Il RUEC puo ulteriormente dettagliare le destinazioni d’uso ammesse per i singoli piani

degli edifici.




ART. 22 CARICHI URBANISTICI . DOTAZIONE MINIMA DI STANDARD PER LE

22.1

22.2

22.3

22.4

22.5

22.6

22.7

TRASFORMAZIONI URBANISTICHE E LE CORRELATE DESTINAZIONI D’USO

Il PUC disciplina la nozione di carico urbanistico e la correlata dotazione minima di
standard per le trasformazioni urbanistiche e le correlate destinazioni d’uso.

Nel presente articolo, sono stabiliti i parametri necessari a definire le quantita di aree a
standard D.l. 1444/1968, in relazione al fabbisogno generato dalle suddette destinazioni
d’uso, nonche le dotazioni di parcheggi pertinenziali ex legge 122/1990. Gli interventi di
mutamento di destinazione d’uso da una categoria ad un’altra o all'interno della
medesima categorie, comportano la necessita di verificare e garantire un aumento del
citato fabbisogno solo nel caso in cui tale aumento sia previsto per la nuova destinazione
d’uso.

La nozione di “carico urbanistico” deriva dall’osservazione che ogni insediamento umano
@ costituito da un elemento primario [residenziale (abitazioni, uffici e negozi) art.3
D.1.1444/1968; terziario (commerciale e direzionale p.2 art.5 D.l. 1444/1968 — turistico
p.9 art.l Titolo 2 allegati L.R. n.14 del 1982); industriale e artigianale p.1 art.5
D.1.1444/1968] e da uno secondario di servizio (opere pubbliche in genere, uffici pubblici,
parchi, strade, fognature, elettrificazione, servizio idrico, condutture di erogazione del
gas etc.) che deve essere proporzionato all'insediamento primario, ossia al numero degli
abitanti insediati/insediabili ed alle caratteristiche dell’attivita da costoro svolte. Si tratta
di un concetto, non definito dalla vigente legislazione, ma che & in concreto preso in
considerazione in vari istituti del diritto urbanistico (Corte di Cassazione Penale, Sezione
lll, Sentenza del 12 Marzo 2013, n. 11544).

Il carico urbanistico e l'effetto che viene prodotto dall'insediamento primario come
domanda di strutture ed opere collettive, in dipendenza del numero delle persone
insediate su di un determinato territorio.

Il carico urbanistico & in concreto preso in considerazione in varie modalita:

a) standards urbanistici di cui al decreto interministeriale 1444/68 che
richiedonol'inclusione, nella formazione degli strumenti urbanistici, di dotazioni
minime di spazipubblici per abitante a seconda delle varie zone;

b) nella sottoposizione a concessione e, quindi, a contributo sia di urbanizzazione che
sul costo di produzione, delle superfici utili degli edifici, in quantocomportano la
costituzione di nuovi vani/alloggi/unita produttive capaci diprodurre nuovo
insediamento;

c) nel parallelo esonero da contributo di quelle opere che non comportano nuovo
insediamento, come le opere di urbanizzazione;

d) nell'esonero da ogni autorizzazione e percio da ogni contributo per le opere
interne (art. 26 ex legge 47/1985 e art. 4 comma 7 ex legge 493/93) che non
comportano la creazione di nuove superfici utili, ferma restando la destinazione
dell'immobile;

e) nell'esonero da sanzioni penali delle opere che non costituiscono nuovo o diverso
carico urbanistico (art. 10 legge 47/1985 e art. 4 legge 493/93)" (cosi Corte di
Ccassazione, Sezioni unite penali, 20.3.2003, n. 12878, ribadito in Cass. Pen., Sez.
lll, einCass. Pen., Sez. Ill, 10.1.2012, n. 189).

Il carico urbanistico viene considerato, di norma, in correlazione con l'imposizione del
contributo di costruzione, ovvero della quota relativa alle opere di urbanizzazione.

Le trasformazioni urbanistiche assoggettate a pianificazione attuativa, fatte salve le
indicazioni specifiche delle disposizioni programmatiche e quelle eventualmente
contenute nelle singole norme di disciplina degli ambiti di piano, devono garantire, a
supporto delle funzioni insediate, una dotazione di aree per attrezzature pubbliche e di



interesse pubblico adeguata, tale da soddisfare e supportare i carichi di utenza che le
nuove funzioni inducono e, in ogni caso, tenendo conto delle seguenti dimensioni
minime come disciplinate nei commi seguenti.

RS 1 - RESIDENZIALE

22.8

22.9

22.10

22.11

22.12

La dotazione minima di standard pubblici, per abitante teorico insediabile, & quella
stabilita dall’art. 3 del DI 1444/1968 e della L.R.14/1982 Allegato -Tit. Il p.1.4 come
specificato all’art. 17 delle presenti Norme, oltre la Superficie per il parcheggio degli
autoveicoli (PP) ex art. 41 sexies L.1150/42, nella misura piu restrittiva tra 1 mg/10 mc di
volumetria realizzata o almeno 2 posti auto (25 mq) per ogni unita abitativa realizzata.
Almeno un posto auto per ogni unita abitativa residenziale deve essere di uso pubblico.

Ai fini dell’osservanza dei rapporti tra gli spazi destinati ad insediamenti residenziali e le
attrezzature pubbliche di livello locale (Standard), il DI 1444/1968 assume per ogni
abitante teorico da insediare un valore pari a 25 mq di superficie lorda abitabile 0 80 mc
vvpp (vuoto per pieno), opportunamente maggiorati per destinazioni connesse (negozi,
servizi collettivi, studi professionali) fino a 30 mq di sls o 100 mc vvpp. salvo diversa
dimostrazione.

Considerato che il limite imposto di 25 mq lordi ha generato una tendenza progettuale a
scapito della qualita dell'abitare, si stima che il carico urbanistico non sia strettamente
legato al volume edificato bensi al numero di abitanti insediati/insediabili ed all’effettiva
dimensione media tendenziale degli alloggi, valutati in termine di superficie lorda
abitabile procapite convertita in volume vuoto per pieno (sup.lorda * h. virtuale/ 3,20
mt).

L'Indice capitario (Jc), come definito all’art. 12, c.12.7 e stabilito valutando il trend di
superficie lorda di pavimento per abitante che registra valori medi sempre crescenti negli
ultimi censimenti Istat, variando dai 27,90 mq (1981) ai 35mq (2011), il rapporto famiglia
/alloggi relativo al fabbisogno residenziale che & pari ad 1, ed il numero medio di
componenti per famiglia pari a 2,70. Considerando che per ogni abitante corrispondono
mediamente 35 mq di superficie abitabile, corrispondente a 112 mc/vuotoperpieno,
eventualmente maggiorati d 5 mq (20 mc v.p.p.) per le destinazioni connesse (negozi di
prima necessita, servizi collettivi, studi professionali, ecc.) , il valore di utilizzato per la
verifica ed il controllo degli standard necessari nelle zone di trasformabilita insediativa
varia tra 112 mc/ab e 133 mc/ab.

La componente programmatica, riferita agli ambiti ottimali di intervento di attuazione
perequativa prevalentemente a destinazione residenziale (ADICO ed APERI) individua le
quantita minime da destinare a standard; tali quantita sono riportate nelle Schede
d’Ambito e nello Schema di Assetto Preliminare (SAP) unitariamente al numero di
abitanti insediabili e dei corrispondenti alloggi teorici insediabili. Tuttavia si precisa che il
dimensionamento definitivo dovra essere comunque effettuato in sede di elaborazione
del Progetto Urbanistico Unitario o del Piano Attuativo, sulla base del dimensionamento
delle funzioni residenziali effettivamente insediate.

PR 2 - PRODUTTIVA: INDUSTRIALE , ARTIGIANALE DI PRODUZIONE e IMPIANTI TECNOLOGICI

22.13

22.14

Nel caso di nuovi interventi finalizzati a strutture produttive, industriali, artigianato di
produzione, e funzioni assimilabili, nel rispetto delle eventuali prescrizioni contenute
nelle NTA per ogni Ambito, € necessario assicurare una superficie a standard non
inferiore al 10% della intera superficie destinata a tali insediamenti, da destinare ad
attivita collettive, a spazi pubblici (piazze,camminamenti,ecc.) a verde pubblico, a
parcheggi (escluse le sedi viarie).

Almeno il 25 % delle superfici scoperte deve essere sistemato a verde, con l'utilizzo di
essenza autoctone o comunque mediterranee, ed opportunamente attrezzato con
percorsi pedonali, aree di sosta, gazebo, elementi di arredo urbano, ecc.



22.15
22.16

22.17

L'indice di permeabilita (IPT) garantito deve essere pari almeno a 0, 60 mg/mgq.

In aggiunta alle dotazioni pubbliche di cui al comma 22.13 la Superficie per il parcheggio
degli autoveicoli (PP), ex art. 41 sexies L.1150/42 & garantita nella misura di 1 mg/10 mc
di volumetria realizzata. Almeno il 30% di suddetta superficie deve essere di uso
pubblico.

La dotazione dei parcheggi, dove e consentito dalle soluzioni tecniche, dallo stato dei
luoghi e dai caratteri idrogeologici preferibilmente, puo essere soddisfatta in sottosuolo
o nei locali seminterrati o interrati o nella struttura degli immobili, nel rispetto di tutte le
norme di sicurezza ed antincendio come da legislazione vigente.

CL 4 - LOGISTICA , COMMERCIALE ALL'INGROSSO e DEPOSITI
CM 5 - COMMERCIALE

Dotazione di parcheggi

22.18

22.19

22.20

22.21

22.22

22.23

22.24

Con esclusione degli esercizi di vicinato, i cui parametri relativi ai parcheggi ed agli spazi
pubblici, & pari ad almeno 80 mq/100mq della superficie di vendita ammessa, di cui
almeno il 50% a parcheggi pubblici o ad uso pubblico, ridotto della meta in zone
omogenee classificate come A e B, ogni altro esercizio commerciale rispetta la dotazione
di parcheggi come definita dai diversi coefficienti per le aree a parcheggio relativamente
alla tipologia di esercizio come definiti nella L.R.1/2014: EMI = 1,5 ; MA/M =1;5 ; ME =
1,0; GIA/M =2,5; G1E =2,0; G2CQ = 2,0 ; G2Cl = 2,5 ; G2CS =3,0 ; GACP = 2,0 ; MAP =
1,0 (art. 22 — All.1 L.R.1/2014 ed art. 18 Dec. Dir. R.G. 373/2014)

Il dimensionamento della superficie delle aree di parcheggio & pari al prodotto del
coefficiente relativo alla specifica tipologia di esercizio commerciale per la superficie di
vendita della struttura commerciale, ad eccezione degli esercizi speciali per la vendita di
merci ingombranti (EMI), per i quali, invece, la dimensione delle zone di parcheggio &
pari al prodotto del coefficiente relativo a detta tipologia di esercizio commerciale per la
superficie lorda della struttura commerciale.

Il calcolo del dimensionamento della superficie delle aree di parcheggio per mercati su
area privata (MAP), e effettuato in ragione del prodotto della superficie di vendita della
somma dei singoli posteggi per il coefficiente relativo.

Per quanto riguarda i parchi commerciali, la dotazione delle aree di parcheggio delle
medie strutture di vendita e delle grandi strutture di vendita ivi presenti & incrementata
del venticinque per cento rispetto ai relativi parametri di cui sopra, in rapporto anche
alla destinazione merceologica e, nel caso che in essi insistano strutture commerciali con
superficie di vendita superiore a 25.000 metri quadrati, il parametro di parcheggio in
oggetto e incrementato del trenta per cento rispetto ai parametri di standard.

Le dotazioni delle aree a parcheggio suddette sono obbligatorie per la formazione dei
nuovi titoli abilitativi degli esercizi commerciali, in caso di apertura, ampliamento
dimensionale ed aggiunta del settore merceologico alimentare, ad eccezione
dell’apertura o I'ampliamento dimensionale delle medie strutture di vendita che siano
effettuati per concentrazione o accorpamenti di esercizi commerciali esistenti da almeno
cinque anni.

In caso di aggiunta del settore merceologico alimentare la dotazione delle aree di
parcheggio e pari al prodotto del coefficiente della relativa struttura commerciale di
tipologia alimentare per la superficie di vendita della struttura distributiva.

Per I'ampliamento della superficie di vendita di un esercizio commerciale, la superficie di
parcheggio e pari al prodotto del relativo coefficiente per la superficie di vendita globale,
comprensiva dell’area di ampliamento; per 'ampliamento della superficie di un esercizio
speciale per la vendita di merci ingombranti, la superficie di parcheggio e pari al prodotto



del relativo parametro per la superficie lorda globale, comprensiva dell’area di
ampliamento.

22.25 Le aree di parcheggio degli esercizi commerciali devono essere realizzate secondo le
seguenti prescrizioni:

- diretta contiguita fisica e funzionale tra il parcheggio per i clienti e gli inerenti esercizi
commerciali;

- in caso d’impossibilita (in tutto o in parte) della contiguita della struttura
commerciale con il pertinente parcheggio, la distanza tra I'area di parcheggio e la
struttura commerciale, misurata dai punti piu vicini, non deve superare i trecento
metri, cosi come nel caso in cui il parcheggio sia costituito da una pluralita di zone di
sosta, la distanza tra tali aree, misurata dai punti piu vicini, non deve superare
trecento metri. La Giunta Comunale puo deliberare per il singolo caso, distanze
maggiori, anche al di fuori dell’ambito di riferimento, ma comunque nelle vicinanze
e con una distanza dal perimetro dell’Area d’intervento non superiore ai 1000 mt..
Le distanze devono essere collegate da percorsi pedonali definiti. In luogo della
delocalizzazione fuori ambito, puo essere deliberato anche la riduzione di quota
parte delle dotazioni minime richieste, ferma restando la monetizzazione della
restante quota.

- la dotazione delle aree di parcheggio delle medie strutture di vendita puo essere
soddisfatta anche a mezzo della costituzione di specifico diritto d’'uso di area
pubblica, funzionalmente adiacente, con apposita convenzione, per tutta la durata di
attivita dell’esercizio commerciale. Nel caso in cui il Comune decida di concedere un
suolo per l'uso a parcheggio di un’attivita commerciale, la Giunta Comunale deve
effettuare I'assegnazione di detta area previa procedura ad evidenza pubblica, con
un bando per I'assegnazione della relativa area. L’attribuzione ad uso di parcheggio
dell’area comunale e ratificata con la stipula di una convenzione tra I'Ente Comunale
e I'imprenditore commerciale prescelto sulle risultanze della procedura ad evidenza
pubblica, in cui sono riportate tutte le condizioni e le limitazioni della concessione. La
convenzione deve prevedere, comunque, |'uso di tale suolo esclusivamente ad area
di parcheggio, senza che il concessionario possa limitarne la fruizione al pubblico o
imporre il pagamento di un importo per la sua utilizzazione o realizzare su di essa
opere edilizie, permanenti o temporanee (art. 9, comma 4, della legge n. 122/1989).

- apertura delle aree destinate al parcheggio per l'intera fascia oraria di attivita
dell’esercizio commerciale cui sono legati da vincolo pertinenziale;

- possibilita di uso del parcheggio (totalmente o parzialmente) da parte del Comune,
nei periodi di chiusura dei relativi esercizi commerciali, per spettacoli,
manifestazioni, fiere ed eventualmente per esperienze di commercio su aree
pubbliche, previo stipula di apposita convenzione con il soggetto titolare del
parcheggio.

22.26 La dotazione dei parcheggi, dove & consentito dalle soluzioni tecniche e dallo stato dei
luoghi e dai caratteri idrogeologici preferibilmente, pud essere soddisfatta in sottosuolo
o nei locali seminterrati o interrati o nella struttura degli immobili, nel rispetto di tutte le
norme di sicurezza ed antincendio come da legislazione vigente.

22.27 Ai sensi dell’art. 22 c.7 della L.R. 1/2014, la dotazione dei parcheggi nel rispetto dei
suddetti parametri soddisfa anche gli standard richiesti da altre norme urbanistiche, per
cui alla superficie del parcheggio in oggetto non si sommano le aree di parcheggio
dovute, dall’articolo 5 del D.M. n. 1444/1968 e dall’ art. 41sexies L.1150/42.

Dotazione di aree destinate ad uso pubblico

22.28 La superficie delle aree destinate ad uso pubblico ed alla movimentazione delle merci e
pari, per quanto riguarda le medie strutture di vendita e le grandi strutture di vendita, al



22.29

22.30

22.31

22.32
22.33

prodotto del coefficiente relativo alla specifica tipologia di struttura commerciale per il
totale della sua superficie di vendita, mentre, per quanto riguarda gli esercizi speciali per
la vendita di merci ingombranti, essa & pari al prodotto del coefficiente relativo a detta
tipologia di esercizio commerciale per il totale della sua superficie lorda. | coefficienti
sono: (art.. 23 —-All.A2 L.R.1/2014)

- MA/M e ME = Aree ad uso pubblico :0,03 ; Aree movimentazione Merci = 0,03
- Grandi Strutture Vendita = Aree uso pubblico :0,05 ; Aree moviment. Merci = 0,05
- EMI = Aree ad uso pubblico :0,03 ; Aree movimentazione Merci = 0,05

Per quanto riguarda i parchi commerciali, la dotazione delle aree ad uso pubblico e delle
aree per movimentazione delle merci delle medie strutture di vendita e grandi strutture
di vendita & incrementata del venticinque per cento rispetto ai relativi parametri di cui
sopra e, nel caso che siano ivi presenti esercizi commerciali con superficie di vendita
superiore a 25.000 metri quadrati, per essi il parametro in oggetto € incrementato del
trenta per cento.

L'adeguamento ai parametri delle aree ad uso pubblico e delle aree per Ia
movimentazione delle merci non € richiesto per:

a) gli esercizi di vicinato;

b) I'apertura o I'ampliamento dimensionale delle medie strutture di vendita che siano
aperte o ampliate per concentrazione o accorpamento di esercizi commerciali
esistenti da almeno cinque anni, fatta salva I'eventuale disposizione del SIAD che
preveda anche per tali procedimenti I'adeguamento della dotazione di aree
destinate all’'uso pubblico.

Gli spazi ad uso pubblico sono costituiti per almeno il cinquanta per cento (50%) da aree
sistemate a verde, costituite da essenze arboree di specie climatiche mediterranee e/o
da prato ad andamento non pianeggiante, che non permetta la sua utilizzazione per
parcheggio di autoveicoli. Le aree di uso pubblico debbono essere dotate di panchine e
di spazi per la sosta dei pedoni e di attrezzature per il gioco dei bambini. E’ sempre
possibile integrare tali spazi con le superfici a parcheggio, a condizione che le aree
funzionali siano sempre separate da fasce arboree ed arbustive (siepi).

L'indice di permeabilita’ (IPT) garantito deve essere pari almeno a 0, 60 mg/mg.

In alternativa alla cessione delle aree ed attrezzature di cui sopra, € ammessa la
possibilita che le stesse rimangano di proprieta del privato e vengano asservite all’uso
pubblico che sara disciplinato nella stessa convenzione del Piano Attuativo o del progetto
del Permesso di Costruire Convenzionato.

TD 6 — TERZIARIA - DIREZIONALE

22.34

22.35

Nel caso di complessi direzionali la dotazione degli standard deve essere garantita nel
rispetto del DI 1444/1968, ed & pari 80 mq di dotazioni pubbliche per 100 mq di
superficie lorda di pavimento, di cui almeno il 50% deve essere destinato a parcheggi,
oltre a quanto previsto dall’ art. 41sexies L.1150/42, nella misura di 1mq/10 mc ovvero 1
mq/0,33 mgslp. Almeno il 30% della superficie di cui all’ art. 41sexies L.1150/42 deve
essere di uso pubblico.

Per le caratteristiche specifiche e per le modalita di realizzazione e di attuazione delle
dotazioni pubbliche si rimanda a quanto prescritto per la destinazione d’uso
commerciale, in particolare ai commi 22.25, 22.26, e 22.31, 22.32 e 22.33, sostituendo
commerciale con terziario-direzionale.

TR8 - TURISTICO RICETTIVA

Dotazione di parcheggi e spazi pubblici



22.36

22.37

22.38
22.39

22.40

22.41

22.42

Nel caso di nuovi interventi finalizzati a strutture ricettive alberghiere, &€ necessario
assicurare una superficie a standard non inferiore al 10% della intera superficie destinata
a tali insediamenti, da destinare ad attivita collettive, a spazi pubblici (piazze,
camminamenti, ecc.) a verde pubblico, a parcheggi, con I'aggiunta di 8,00 mq per ogni
posto letto nel rispetto della L.R.14/1982, Allegato, Tit. I, p.1.9.

Almeno il 70% delle superfici scoperte deve essere sistemato a verde, con I'utilizzo di
essenza autoctone o comunque mediterranee, ed opportunamente attrezzato con
percorsi pedonali, aree di sosta, gazebo, parco giochi. Il restante 30% puo essere
utilizzato a parcheggi.

L'indice di permeabilita’ (IPT) garantito deve essere pari almeno a 0,60 mg/mq.

| parcheggi di cui all’ art. 41 sexies L.1150/42 a servizio di ogni nuova attivita ricettiva
(alberghiere ed extra alberghiere), anche derivante da cambi di destinazione d’uso, o per
la sola parte in ampliamento, sono obbligatori nella dotazione minima, data dalla misura
piu restrittiva tra 1 mq ogni 10 mc di volumetria (o 1 mq ogni 3,3 mq di SLP) o almeno 1
posto auto ogni 2 posti letto;

Nel caso la struttura ricettiva sia dotata di ristoranti, sale convegni, sale benessere, ed
altre attivita complementari, il 50% delle superfici a parcheggi di cui all’ art. 41sexies
L.1150/42, relative alle volumetrie v.p.p. delle suddette funzioni, & destinato all’uso
pubblico.

Per le caratteristiche specifiche e per le modalita di realizzazione e di attuazione delle
dotazioni pubbliche si rimanda a quanto prescritto per la destinazione d’uso
commerciale, in particolare ai commi 22.25, 22.26, e 22.32 e 22.33, sostituendo
commerciale con strutture ricettive alberghiere;

Nel caso di strutture ricettive extra alberghiere, oltre al rispetto di eventuali prescrizioni
contenute nella normativa di settore (L.R. 15/1984 , L.R.13/1993; L.R.17/2001, ecc.), &
prescritto il rispetto dei comml 22.39 e 22.40.

AS 3 - ARTIGIANALE DI SERVIZIO

22.43

22.44

Le dotazioni pubbliche relative principalmente a verde, spazi comuni, e parcheggi sono
assimilate a quanto previsto per gli esercizi di vicinato ridotte del 40%.

| parcheggi di cui all’ art. 41sexies L.1150/42 a servizio di ogni nuova attivita artigianale di
servizio, anche derivante da cambi di destinazione d’uso, o per la sola parte in
ampliamento, sono obbligatori nella dotazione minima, pari a 1 mq ogni 10 mc di
volumetria v.p.p. 0 1 mq ogni 3,3 mq di SLP.

AG 9 - AGRICOLA MULTIFUNZIONALE ED ATTIVITA” CONNESSE

22.45

In relazione alle sottocategorie come specificate al riquadro AG.9 dell’art. 20, nel caso di
attivita pubbliche o aperte al pubbliche, le relative dotazioni di spazi pubblici e parcheggi
si rifanno per assimilazione alle attivita e destinazioni come normate nei precedenti
commi. Ad esempio attivita agrituristiche o simili si rifanno al comma 22.42.

DT 7 — SERVIZI pubblici e/o privati(dotazioni territoriali)

22.46

22.47

In relazione alle sottocategorie come specificate al riquadro DT.7 dell’art. 20, nel caso di
costruzioni di edifici, relativamente ai parcheggi di cui all’ art. 41sexies L.1150/42 a
servizio di ogni nuova attivita, anche derivante da cambi di destinazione d’uso, o per la
sola parte in ampliamento, & prescritta la dotazione minima, pari a 1 mq ogni 10 mc di
volumetria v.p.p. o0 1 mq ogni 3,3 mq di SLP di cui almeno il 50% destinati all'uso
pubblico.

Nel caso di parchi, spazi pubblici attrezzati ed altre attrezzature e servizi la dotazione di
parcheggi € commisurata alla capienza ed alla prevista fruibilita di suddette attrezzature.



In fase di elaborazione dello studio di fattibilita e /o progettazione si definiranno le
dotazioni necessarie.

PARCHEGGI. PRESCRIZIONI GENERALL.

22.48

22.49

22.50

22.51

22.52

| parcheggi devono essere localizzati in diretta contiguita fisica e nel rispetto dei
parametri dimensionali; € possibile realizzare una pluralita di aree di sosta, la cui somma
non sia inferiore a quella minima a standard e a parcheggi ex art. 41sexies L.1150/1942.

Nel caso di parcheggi interrati, qualora la superficie esterna non sia a sua volta destinata
ad aree di sosta, la superficie dovra essere sistemata con le tecniche delle coperture a
verde, con una copertura almeno di un metro di spessore, garantendo drenaggio e
permeabilita delle acque e opportuna copertura arbustiva. La superficie pavimentata,
non potra eccedere il 30% della superficie a copertura dei parcheggi interrati. Soluzioni
architettoniche dovranno impedire I'utilizzo fittizio a parcheggio. (art. 6 DPGR. 381/ 03).

Partecipano alla costituzione della superficie di parcheggio sia le aree dei posti di
parcamento dei veicoli, sia la viabilita di servizio, in entrata e in uscita, nonché di
passaggio tra le singole zone del parcheggio. Anche le fasce a verde arboree,
strettamente collegate alla riduzione dell’impatto visivo, sono computate nella superficie
generale a parcheggio.

Non sono comprese nella dotazione della superficie di parcheggio le strutture viarie di
raccordo tra le aree di parcheggio e la viabilita di comunicazione esterna ai lotti
d’intervento.

Le aree di parcheggio, di norma, devono essere realizzate secondo le seguenti
prescrizioni:

= le aree di parcheggio devono essere prive di barriere architettoniche per gli
utenti fisicamente impediti;

= chiara segnalazione del percorso di accesso al parcheggio e di uscita dalle aree
di parcheggio per I'immissione nella viabilita;

= separazione tra I'entrata e l'uscita del parcheggio, anche mediante barriere
fisse o mobili;

= raccordo fra parcheggio e viabilita principale, costituito, preferibilmente, da
due varchi a senso unico opportunamente distanziati o separati nel caso di aree
dedicate e non collocate ai margini della viabilita;

= attenuazione dell'inquinamento visivo delle aree di sosta di veicoli grazie alla
piantumazione di fasce alberate, costituite da essenze di specie climatiche campane
0, piu genericamente, mediterranee, per una superficie non inferiore al dieci per
cento dell’area parcheggio; & prescritto I'uso di superfici rinverdite e drenanti per gli
stalli, con le opportune opere di drenaggio e raccolta delle acque di prima pioggia. La
tipologia degli stalli deve prevedere la presenza di essenze arboree/arbustive nella
misura minima d 1 albero/arbusto ogni 3 stalli oppure 1 albero/arbusto ogni 30 mq.

. installazione di una o pilu isole per i rifiuti della specie per le quali viene
effettuata, da parte del comune o di altri enti, la raccolta differenziata dei rifiuti,
opportunamente mitigate.

] il recapito finale delle acque di prima pioggia, proveniente dai parcheggi &
quello delle reti fognarie pubbliche. Nella eventualita di ipotesi di recupero delle
acque piovane, con opportuni sistemi tecnlogici di filtraggio e conservazione,
finalizzato a sistemi di irrigazione o lavaggio strade, il progetto deve essere valutato
favorevolmente dall ARPAC. 7%
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MONETIZZAZIONE DEGLI STANDARD URBANISTICI

22.53

22.54

22.55

22.56

22.57

22.58

23.1

23.2

E inoltre ammessa la monetizzazione, integrale o parziale, delle aree od attrezzature
pubbliche e di interesse pubblico o generale, in sostituzione della loro cessione od
asservimento all’uso pubblico, comunque soltanto nei casi in cui il Comune ritenga che
tale soluzione sia la piu funzionale per I'interesse pubblico, previa verifica di congruita
con l'assetto complessivo del Piano e comunque nel rispetto della disciplina di cui
all’art.19 dellle presenti NTA .

L’attuazione di ciascun intervento fondiario comporta l'obbligo di procedere alla
monetizzazione in funzione di un quantita di standard urbanistici come previsti nella
misura minima.

Le monetizzazioni sono vincolate dall’Amministrazione alla realizzazione, entro tre anni
dal rilascio del titolo abilitativo, degli standard pubblici, anche in altre Ambiti territoriali o
all’acquisto di immobili a tali usi destinati.

Gli interventi a standard possono essere realizzati direttamente dall’Amministrazione
oppure demandati all’avente titolo , come appositamente normato in una Convenzione.
| parcheggi ed eventuali altre dotazioni pubbliche devono in ogni caso essere gia
realizzati e fruibili all’atto dell’attivazione della destinazione d’uso per cui viene pagata la
monetizzazione.

Qualora i soggetti attuatori del PUC , abbiano la disponibilita di attrezzature ed aree
localizzate al di fuori del perimetro del singolo piano o programma, che risultino utili ai
fini dell’interesse pubblico, puo essere proposta - senza che cid costituisca variante allo
strumento urbanistico vigente - la cessione di tali aree o attrezzature, purché ne siano
garantite idonea accessibilita e adeguata fruibilita; potra altresi essere proposta la
realizzazione e la cessione di opere e/o nuove attrezzature di interesse pubblico quale
modalita equivalente di adempimento delle dotazioni minime inderogabili richieste per

legge.

Tale proposta sara realizzabile solo per adempimento delle dotazioni minime
inderogabili richieste per legge realizzabile solo previa valutazione positiva da parte
dellAmministrazione Comunale, suffragata da un atto deliberativo del Consiglio
Comunale.

ART. 23 ATTIVITA’ EDILIZIA PREGRESSA E/O IN CORSO

Indipendentemente dalla localizzazione negli ambiti del PUC, sono fatte salve le
volumetrie e le destinazioni d’uso assentite con Permessi di costruire o altri titoli
abilitativi rilasciati entro 120 mesi dalla data di adozione del PUC (pubblicazione sul BURC
del Rende Noto/Avviso) e decaduti per decorrenza temporale di cui all’art. 15 del DPR
380/2001 e s.m.i..

Nel caso di pratiche edilizie, il cui iter amministrativo - avviato entro 60 mesi dalla di
adozione del PUC - non é stato definito con un titolo abilitativo edilizio, possono essere
riconfermate le volumetrie e le destinazioni d’uso previste unicamente se non in
contrasto con le destinazioni d'uso ammesse negli ambiti di riferimento,
indipendentemente dalle quote percentuali previste. Per iter amministrativo avviato si
intende l'acquisizione di almeno un atto endoprocedimentale (trasmissione della
comunicazione del RUP di avvio del procedimento art.20 DPR380/01(°)44, parere
commissione edilizia, parere responsabile procedimento, parere/nullaosta/autorizzazioni
enti sovraordinati, adozione PUA, delibera C.C. per permesso di costruire convenzionato,
ecc.). E’ consentito assentire eventuali varianti in corso d’opera o completamenti per
interventi di costruzione conseguenti a permessi di costruire o altri titoli abilitativi
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rilasciati antecedentemente la data di adozione del PUC, secondo i tempi stabiliti al
comma 23.1, nel rispetto dei parametri utilizzati ai fini del rilascio del suddetto titolo
edilizio. E’consentito completare la istruttoria di domande di permessi di costruire, anche
in sanatoria, presentate antecedentemente I'adozione del PUC. (0}45

23.3 La domanda per i nuovi permessi di costruire o altri titoli autorizzativi di cui ai commi
precedenti, deve essere presentata entro 18 mesi dalla data di approvazione del Puc;
decorso tale termine le volumetrie e le destinazioni d’'uso precedentemente assentite o
con iter di approvazione avviato, non possono piu essere riconfermate e gli interventi di
trasformazione edilizia ed urbanistica dovranno conformarsi al presente PUC.

23.4 In via eccezionale e con giustificate motivazioni, e facolta del Consiglio Comunale, prima
della scadenza, deliberare la proroga di cui al comma 23.3 — e solo per i casi di cui al
comma 23.1 —per una sola volta e per un periodo non superiore a 18 mesi.

23.5 Nei casi di cui ai commi precedenti, qualora vengano riconfermate le volumetrie
precedentemente assentite, non sono applicabili le misure di incentivazione e le
premialita previste nel PUC.

23.6  Per gli immobili in corso di costruzione e non completati nei termini previsti dalle leggi
vigenti, ed i cui lavori sono stati avviati almeno fino alla realizzazione delle strutture del
primo impalcato, possono essere completati nel rispetto delle volumetrie e delle
destinazioni d’uso precedentemente assentite oppure possono essere completati nel
rispetto delle nuove indicazioni del P.U.C.

23.7 La domanda per i nuovi permessi di costruire o altri titoli autorizzativi di cui ai comma
23.6, nel caso di conferma delle precedenti volumetrie e destinazioni d’uso, deve essere
presentata entro 24 mesi dalla data di approvazione del Puc; decorso tale termine le
volumetrie e le destinazioni d’uso, non possono pil essere riconfermate e gli interventi
di trasformazione edilizia a completamento dovranno conformarsi al presente PUC.

23.8 Per i casi di cui al comma 23.7 puo adottarsi una proroga secondo quanto previsto al
comma 23.4.

23.9 Le volumetrie di cui ai commi precedenti, qualora riconfermate, costituiscono
incremento di carico urbanistico da considerare in fase di monitoraggio del piano e
riportate nel registro dei crediti edilizi; se gli stessi edifici non sono ricompresi nelle
schede di verifica dei parametri di cui al DI 1444/1968 ed allegate alla relazione di
dimensionamento del piano.

ART. 24 UTILIZZAZIONE DI AREE E COSTRUZIONI IN CONTRASTO CON INDICAZIONI DEL PUC

24.1 Fatto salvo quanto previsto all’art. 23, l'utilizzazione di aree, che contrasti con le previsioni
del Piano Strutturale o le prescrizioni del Piano Operativo, ma che risulti essere in atto alla
data di adozione del PUC (pubblicazione sul BURC del Rende Noto/Awviso), pud essere
mantenuta sino all'approvazione del Pua o del progetto Urbanistico Unitario o del progetto
di opera pubblica o del titolo abilitativo che diano attuazione al Piano; sino a tale
momento, possono anche essere realizzati gli interventi di manutenzione ordinaria e
straordinaria necessari a consentire la suddetta utilizzazione.

24.2 Per le costruzioni, che contrastino con le previsioni del Piano Strutturale o le prescrizioni
del Piano Operativo, ma che risultino legittimamente realizzate ed esistenti alla data di
adozione delle presenti norme sono consentiti - a condizione che sia mantenuta la
destinazione d'uso in atto all’adozione delle presenti norme ovvero siano introdotte
destinazioni d'uso ammesse dal P.U.C. - gli interventi di ristrutturazione edilizia semplice o
leggera e di risanamento conservativo leggero nei seguenti casi:
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a) se gli stessi siano relativi a costruzioni poste su terreni soggetti a rispetto stradale,
ferroviario, cimiteriale o in altre fasce di rispetto dovute a vincoli di tipo
conformativo;

b) seil contrasto riguardi:
- ledistanze;
- l'altezza;

- il rapporto di copertura (sempreché lo stesso sia contenuto in misura non
superiore al venti per cento in pil rispetto a quello massimo eventualmente
stabilito dal P.U.C.);

- l'indice di fabbricabilita volumetrico (come espresso nel previgente PRG)
rapportato all'indice di edificabilita espresso in quantita massima di superficie
lorda di solaio edificabile (sempreché la costruzione esistente realizzi unindice,
che non superi di oltre il 70% quello eventualmente stabilito dal PUC.).

c) se gli edifici ricadono in ambiti di attuazione perequativa compresi quelli destinati
al Sistema dei Parchi e delle Attrezzature.

24.3 Nel caso di edifici ed aree contrastanti con le previsioni del PUC, ricadenti in Ambiti
sottoposti ai livelli di rischio idrogeologico (da frana ed idraulico) come individuati PSAI —
Autorita di Bacino Campania Centrale vigente, sono possibili interventi di manutenzione
ordinaria e straordinaria.

24.4 Gli edifici, con 'immediata area di pertinenza, ricadenti in aree destinate al Sistema dei
Parchi o delle Attrezzature sono assimilati ad Ambiti Urbani Recenti, o Ambiti Urbani
Omogenei o Ambiti Collinari Insediati, coerentemente con gli ambiti vicinori(°)46, sino

all'approvazione del Pua o del progetto Urbanistico Unitario o del progetto di opera

pubblica in attuazione delle previsioni del Piano. E’ facolta dell’amministrazione,
unicamente in questi casi specifici, all’atto dell’attuazione della previsione di piano,
estrapolare dalla perimetrazione degli ambiti destinati al Sistema dei Parchi o delle

Attrezzature le suddette aree di pertinenza e gli edifici .

24.5 Analogamente, sedi di attivita legittimamente realizzate in base ad atti abilitativi
regolarmente rilasciati dalle competenti autorita si intendono confermate nel PUC stesso
secondo i riferimenti e le determinazioni degli atti abilitativi, anche se non rappresentate
negli elaborati grafici.

ART. 25 INCENTIVAZIONE E CREDITI EDILIZI PER LA EFFICIENZA ENERGETICA DEL COSTRUITO

Incentivazioni per elevate prestazioni in campo energetico — ambientale negli Ambiti di
trasformabilita urbanistica . Comparti perequativi e di intervento diretto ed indiretto di nuova
costruzione.

25.1 |l piano riconosce incentivi, definiti crediti edilizi, per il perseguimento del miglioramento
della qualita urbana, architettonica ed edilizia attraverso interventi che presentano
elevate prestazioni in campo energetico-ambientale, promuovendo l'uso di materiali
ecosostenibili e la massima efficienza energetica del sistema edilizio. (art. 12 c.4 R.)

25.2 SR S e R T T S A T R A S T e T S e T A A e A S R S R A S A e e e S e A T e S R s e AR S = e R e =T e GII
incentivi sono riconosciuti esclusivamente come riduzione degli oneri relativi al
Contributo di Costruzione ex art.16 DPR 380/2001 e s.m.i., il cui valore & equivalente al
25% del prezzo di mercato della superficie lorda di solaio (SLS) riconosciuta come
incremento percentuale delle ETO d’ambito. Il prezzo di mercato € come rilevabile dalle
banche dati dell’Agenzia delle Entrate, per immobili di nuova costruzione nelle

medesime zone urbane. E’ facolta dell’Amministrazione Comunale, con appositi atti
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25.3

25.4

25.5

25.6

25.7

25.8

25.9

25.10

deliberativi o nell’ambito degli Atti di Programmazione degli Interventi, poter stabilire
riduzioni o incrementi di tale valore in modo da garantire un regime di favore per gli
interventi di cui al presente articolo, assicurando comunque che dall'attuazione di tale
disposizione non devono derivare minori entrate per la finanza pubblica. "%

Tale ireremente incentivo e riconosciuto al raggiungimento del Punteggio Globale delle
Prestazioni Relative all’edificio pari a 4: applicando obbligatoriamente i parametri del
Protocollo Itaca Sintetico Campania di cui alla D.G.R.C. n° 145 /2011 (BURC 24/2001). Gli
eventuali aggiornamenti del Protocollo Itaca Campania, s’intendono fin d’ora recepiti
nelle presenti norme. Deve essere rispettato il rapporto tra le destinazioni d’'uso come
indicato nelle schede relative alle diverse tipologie d’ambito ottimale d’intervento.

L'incremento percentuale, relativo al riconoscimento dei suddetti crediti edilizi
incentivanti, pari al 10% della SLS relativa alla Edificabilita Territoriale Ordinaria (eto), &
riportato nella tabella riepilogativa dei comparti di attuazione perequativa a prevalente
destinazione residenziale (ADICO ed APERI) e negli ambiti di rigenerazione urbana (ATU)
Tali incrementi, relativi alla Edificabilita Territoriale Ordinaria, sono gia computati ai fini
del soddisfacimento del fabbisogno abitativo.

Per gli altri ambiti di attuazione perequativa (AR) e per le aree di trasformazione
urbanistica (ADS), gli interventi di cui ai commi precedenti sono facoltativi; 'incremento
percentuale, € comunque, sempre pari al 10% della SLS relativa alla _Edificabilita
Territoriale Ordinaria (eto).

Per gli altri ambiti di attuazione perequativa destinati ad altri usi prevalenti, il riferimento
per la definizione del punteggio globale, pari a 3,5, & il Protocollo Itaca Nazionale 2011,
sempre nella versione dell’ultimo aggiornamento disponibile; relativo agli immobili con
prevalente destinazione d'uso commerciale, industriale, terziaria, scolastica;
I'incremento percentuale,dovuto ad eventuali interventi facoltativi, & comunque, sempre
pari al 10% della SLS relativa alla_Edificabilita Territoriale Ordinaria.

Il Protocollo ITACA, come suddetto, € uno strumento di valutazione a carattere
nazionale, riconosciuto da tutte le Regioni italiane ed utilizzato sia nel contesto pubblico
che in quello privato. E’ un sistema a “punteggio”, che consente di valutare e certificare il
livello di sostenibilita degli interventi edilizi, nonché a stabilire le soglie minime, al di
sotto delle quali non & consentito il rilascio delle certificazioni. Misurare le prestazioni
ambientali degli edifici significa individuare i parametri di valutazione, i relativi indicatori
ed il loro peso. L'utilizzo di tale strumento fornisce ai tecnici progettisti, alle
Amministrazioni comunali e agli imprenditori i mezzi per attuare le politiche energetico —
ambientali a livello locale, garantendo la sostenibilita ambientale.

Gli obiettivi generali riguardano il risparmio delle risorse naturali e la riduzione dei carichi
ambientali, primo fra tutti quello relativo alla produzione di gas serra, oltre che
I'innalzamento della qualita della vita degli abitanti e la promozione dell'innovazione
tecnologica in un importante segmento del sistema produttivo regionale quale quello
delle costruzioni.

A valle degli obiettivi generali sono stati anche individuati alcuni obiettivi specifici,
attuabili attraverso interventi di progettazione “energeticamente ed ambientalmente
sostenibile” quali: il miglioramento delle prestazioni energetiche dell’involucro; il
miglioramento del benessere ambientale e del comfort interno; il contenimento dei
consumi di acqua potabile; il miglioramento delle tecniche e tecnologie per la gestione
dei rifiuti.

Il Protocollo ITACA consente la valutazione della sostenibilita degli interventi di nuova
costruzione e degli interventi di ristrutturazione totale o parziale di edifici esistenti,
attraverso la definizione di specifici criteri. In particolare, il Protocollo ITACA Campania
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sintetico & costituito da 5 aree di valutazione, che comprendono 15 criteri, raggruppati in

10 categorie;

ELENCO CRITERI

Protocollo ITACA CAMPANIA

Protocollo Sintetico

Residenziale

1. Qualita del sito

1.1 Condizioni del sito

1.1.2

Livello di urbanizzazione del sito

Esigenza:
Indicatore di prestazione:

Unita di misura:

Favorire |'uso di aree urbanizzate per limitare il consumo
di suolo.

Livello di urbanizzazione dell'area in cui si trova il sito di
costruzione.

2. Consumo di risorse

2.1 Energia primaria non rinnovabile
prevista durante il ciclo di vita

2.1.2

2.14

2.1.5

2.1.6

Trasmittanza termica dell'involucro edilizio

Esigenza:

Indicatore di prestazione:

Unita di misura:

Ridurre il fabbisogno di energia primaria per la
climatizzazione invernale.

Rapporto percentuale tra la trasmittanza media di
progetto degli elementi di involucro (Um) e la
trasmittanza media corrispondente ai valori limite di
legge (Um,lim).

%

Energia primaria per il riscaldamento

Esigenza

Indicatore di prestazione:

Unita di misura:

Ridurre i consumi di energia primaria per il riscaldamento.

Rapporto percentuale tra I'energia primaria annua per il
riscaldamento (EPi) e |'energia primaria limite (EPi,L).

%

Controllo della radiazione solare

Esigenza:

Indicatore di prestazione:

Unita di misura:

Inerzia termica dell’edificio

Esigenza:

Indicatore di prestazione:

Unita di misura:

Ridurre gli apporti solari nel periodo estivo.

Trasmittanza solare totale effettiva del pacchetto
finestra/schermo (gf').

Mantenere buone condizioni di comfort termico negli
ambienti interni nel periodo estivo, evitando il
surriscaldamento dell’aria.

Rapporto percentuale tra la trasmittanza termica
periodica media di progetto degli elementi di involucro
(Yiem) e la trasmittanza termica periodica media
corrispondente ai valori limite di legge (Yiem,lim).

%

2.2 Energia da fonti rinnovabili

221

Energia termica per ACS

Esigenza:
Indicatore di prestazione:

Unita di misura:

Incoraggiare I'uso di energia prodotta da fonti rinnovabili
per la produzione di ACS.

Percentuale di energia primaria per ACS coperta da fonti
rinnovabili.

%




2.2.2 Energia elettrica

Esigenza:
Indicatore di prestazione:

Unita di misura:

Incoraggiare I'uso di energia elettrica prodotta da fonti
rinnovabili.

Percentuale di energia elettrica coperta da fonti
rinnovabili.

%

2.3 Materiali eco-compatibili

2.3.1 Materiali da fonti rinnovabili

Esigenza:
Indicatore di prestazione:

Unita di misura:
2.3.2 Materiali riciclati/recuperati
Esigenza:

Indicatore di prestazione:

Unita di misura:

Ridurre il consumo di materie prime non rinnovabili.
Percentuale dei materiali provenienti da fonti rinnovabili
che sono stati utilizzati nell’intervento.

%

Favorire 'impiego di materiali riciclati e/o di recupero per
diminuire il consumo di nuove risorse.

Percentuale dei materiali riciclati e/o di recupero che
sono stati utilizzati nell’intervento.
%

2.4 Acqua potabile

2.4.2 Acqua potabile per usi indoor

Esigenza:

Indicatore di prestazione:

Unita di misura:

Ridurre i consumi di acqua potabile per usi indoor
attraverso I'impiego di strategie di recupero o di
ottimizzazione d’uso dell’acqua.

Volume di acqua potabile risparmiata per usi indoor
rispetto al fabbisogno base calcolato.

%

3. Carichi Ambientali

3.1 Emissioni di CO,equivalente

3.1.2 Emissioni previste in fase operativa

Esigenza:

Indicatore di prestazione:

Unita di misura:

Ridurre la quantita di emissioni di CO, equivalente da
energia primaria non rinnovabile impiegata per I'esercizio
annuale dell’edificio.

Rapporto percentuale tra la quantita di emissioni di CO,
equivalente annua prodotta per I'esercizio dell’edificio in
progetto e la quantita di emissioni di CO, equivalente
annua prodotta per I'esercizio di un edificio standard con
la medesima destinazione d'uso.

%

4. Qualita ambientale indoor

4.2 Benessere termoigrometrico

421 Temperatura dell’aria

Esigenza:

Indicatore di prestazione:

Unita di misura:

Mantenere un livello soddisfacente di comfort termico
limitando al contempo i consumi energetici.

Modalita di scambio termico con le superfici in funzione
della tipologia di sistema di distribuzione dell'impianto di
riscaldamento e dei terminali scaldanti.

4.3 Benessere visivo

4.3.1 Illuminazione naturale




Esigenza: Assicurare adeguati livelli d’illuminazione naturale in tutti

gli spazi primari occupati.

Indicatore di prestazione: Fattore di luce diurna medio degli ambienti dell'edificio
(Dm).
Unita di misura: %

4.5 Inquinamento elettromagnetico

451

Campi magnetici a frequenza industriale (50Hertz)

Esigenza: Minimizzare il livello dei campi elettrici e magnetici a

frequenza industriale (50 Hz) negli ambienti interni al fine

di ridurre il piu possibile I'esposizione degli individui.
Indicatore di prestazione: Presenza e qualita delle strategie per la riduzione
dell’esposizione.
Unita di misura: -

5. Qualita del servizio

5.2 Mantenimento delle prestazioni
in fase operativa

5.2.1 Disponibilita della documentazione tecnica degli edifici

Esigenza: Ottimizzare I'operativita dell’edificio e dei suoi sistemi
tecnici.

Indicatore di prestazione: Presenza e qualita dei contenuti di un piano di
conservazione e aggiornamento della documentazione
tecnica.

Unita di misura: -

25.11 E’ facolta degli aventi titolo, per tutti i tipi di intervento e di destinazioni d’uso, verificare

il Punteggio Globale applicando il Protocollo Itaca Nazionale 2011, sempre nella
versione dell’ultimo aggiornamento disponibile. In tal caso al raggiungimento del
punteggio globale massimo I'incremento percentuale, € innalzato al 20% della SLS della
edificabilita Territoriale Ordinaria

Incentivazioni per la riqualificazione energetica degli edifici esistenti.

25.12

25.13

25.14

Il PUC riconosce crediti edilizi per la riqualificazione energetica degli edifici esistenti,
attraverso gli interventi di ristrutturazione edilizia o le categorie previste nel complesso
di norme afferenti al D.Lgs 192/2005.

| suddetti crediti edilizi sono riconosciuti agli interventi di riqualificazione energetica
attuati sugli edifici ricompresi negli ambiti territoriali afferenti al “Territorio Urbano
Consolidato”

Agli aventi titolo che attuino interventi volti alla riqualificazione energetica degli edifici,
grazie alla quale si produca un quant|f|cab|le incremento della prestazione energetica,
assegnato un premio in forma iea di superficie lorda di solaio
(SLS)™* aggiuntiva rispetto a quella esistente alla data di approvazione del presente
Piano. La velumetria=SLS aggiuntiva costituisce credito edilizio, che puo essere utilizzato
alternativamente :

nel caso di ristrutturazione edilizia pesante o demolizione e ricostruzione di un
edificio, come stabilito nelle disposizioni generali e nelle prescrizioni degli ambiti di
intervento , nel rispetto dei parametri edilizi e di distanza.

negli ambiti di attuazione perequativa ADICO ed APERI, nella parte di superficie
compensativa destinata al recepimento di diritti edificatori di atterraggio; oppure
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25.15

25.16

25.17

25.18

25.19

25.20

25.21

25.22

25.23

all'interno degli Ambiti di Trasformazione Strategica (ATS) , come stabilito dai
successivi Piani Attuativi di Intervento o Programmi d’Intervento e secondo le
modalita di seguito stabilite.

per realizzare ampliamenti di edifici esistenti o, se consentito dalla disciplina
urbanistica e dai parametri di zona come integrati dalle disposizioni del presente capo,
anche per realizzare nuove costruzioni in contesti parzialmente gia edificati, negli
ambiti di cui al precedente comma 25.13 con il limite di 50 mq di SLS e comunque
entro il limite del 25 % della SLS esistente da ampliare o con un incremento massimo
fino a 0,10 mgsls/mq dell’ Indice di edificabilita Territoriale di progetto relativo agli
Ambiti Disomogenei di Saturazione.

Le modalita di determinazione del quantificabile incremento della prestazione
energetica, puo essere specificato all’'interno del RUEC ; alternativamente si considera il
raggiungimento minimo delle classi energetiche “A” come definite nel D.LGS 109/2015 e
norme integrate, migliorando la classe energetica di partenza ricadente nelle classi G, F,
EoD.

Agli interventi di riqualificazione energetica effettuati nelle zone indicate al precedente
comma 25.13 é attribuito, un credito massimo per ogni edificio corrispondente ad un
incremento percentuale pari al 10% della Superficie Lorda di Solaio esistente.

Nelle aree ricomprese nelle zone indicate al precedente comma 25.13 [l'utilizzo dei
crediti edilizi puo portare a:

- superare |’altezza massima di zona fino ad un massimo di 3 metri;
- incrementare il rapporto di copertura massimo di zona fino ad un massimo del 5%;
- derogare l'indice di fabbricabilita fondiaria della zona.

| crediti maturano ad intervento avvenuto ed a riqualificazione energetica certificata e
sono utilizzabili solo ad avvenuta trascrizione nel Registro di cui all’art. 30

L’utilizzo dei Crediti deve avvenire entro il termine temporale di 10 anni dall’istituzione
del Registro, trascorsi i quali il Credito si considera prescritto, fatti salvi i tempi previsti
dalle vigenti norme per la realizzazione dell’intervento che utilizza i crediti.

| crediti maturati non sono cumulabili con altre forme di incentivi derivanti da altre
disposizioni legislative o con quanto previsto dal “Piano casa”.

Nell’utilizzare il Credito edilizio € sempre consentita la modifica del numero di unita
immobiliari.

Negli interventi di recupero del patrimonio edilizio esistente, il comune provvede a
modulare la determinazione dei costi di costruzione in modo da garantire un regime di
favore per gli interventi di ristrutturazione edilizia finalizzati alla riqualificazione
energetica assicurando comunque che dall'attuazione di tale disposizione non devono
derivare minori entrate per la finanza pubblica.

In alternativa ai crediti edilizi gli aventi titolo possono richiedere I'applicazione del
suddetto regime di favore in termini di determinazione del costo di costruzione.



26.1
26.2

26.3

26.4

26.5

26.6

26.7

26.8

26.9

26.10

ART. 26 ADEGUAMENTI FUNZIONALI UNATANTUM DEGLI EDIFICI ESISTENTI
I PUC riconosce una tantum incrementi di SLS di singole Unita Immobiliari abitative.

Tali adeguamenti funzionali rappresentano un contributo ad una domanda futura
abitativa legate a mutate esigenze familiari dovute alla trasformazione stessa dei nuclei
familiari con conseguenti adattamenti della unita abitativa. Nella ottica della riduzione
del consumo di suolo si fornisce una opportunita per sperimentare nuove possibilita di
utilizzo degli spazi e degli annessi dell’abitazione, nella prospettiva di sfruttare appieno
quella che gli abitanti considerano un’importante risorsa: la casa.

Si riconoscono bonus unatantum di superfici per ampliamenti di unita immobiliari
finalizzato all’adattamento delle abitazioni per ospitare disabili, anziani con ridotte
capacita motorie , adeguatamente documentati .

Si riconoscono bonus unatantum per ampliamenti ed eventuali frazionamenti di unita
immobiliari finalizzate all’adattamento per mutate condizioni familiari come ad esempio
creazione di nuovo nucleo familiare per giovani coppie oppure ritorno di genitori anziani,
oppure ottimizzazione di ampie superfici al fine di ottenere una piccola rendita extra
dalla proprieta, ecc.

Il bonus consiste nell’aumento una tantum della Sls di una singola Unita immobiliare
residenziale nella misura massima del 10% della Slp esistente, con un massimo assoluto
di Superficie utile pari a 20 mq nei casi di cui al comma 26.3, nel rispetto delle distanze.

Il bonus consiste nell’aumento una tantum della Sls di una singola Unita immobiliare
nella misura massima del 20% della Slp esistente, con un massimo assoluto di Superficie
utile pari a 45 mq nei casi di cui al comma 26.4, nel rispetto delle distanze. In questo caso
e possibile la suddivisione in due unita immobiliari la cui dimensione minima deve
sempre rispettare i valori di cui al DM Sanita 5/7/1975.

Tali ampliamenti possono essere realizzati anche attraverso il cambio di destinazioni
d’'uso di superfici accessorie (SA) o possono essere realizzati anche negli spazi
pertinenziali esterni annessi , come giardini, corti.

I bonus una tantum e riconosciuto se la richiesta & adeguatamente e
documentatamente motivata.

In alternativa € sempre possibile realizzare un apposito locale per servizio igienico con un
massimo assoluto di Su =6 mq.

L’adeguamento e realizzato, secondo quanto previsto per i singoli Ambiti, con esclusione
di quelli ricompresi nel “Territorio della persistenza storica”, in modo da integrarsi
spazialmente con la volumetria preesistente, escludendosi la realizzazione di volumi
aggiunti poggiati su pilastri a vista o su sbalzi e senza superare I'altezza media degli edifici
circostanti.



ART. 27 RECUPERO E RIQUALIFICAZIONE DEI MANUFATTI INCONGRUI
27.1  Le strutture accessorie o i manufatti incongrui quali:
= elementi precari ed impropri

= guelle immobili che presentino uno stato di degrado ed incoerenza con il
contesto limitrofo costituenti detrattori ambientali e/o pericolosi per la privata
e pubblica incolumita, come accertato da Ordinanze di demolizione o di
sgombero o di obbligo di messa in sicurezza o di ripristino di minime condizioni
di decoro ed igiene urbana.*

= ruderi con gli elementi strutturali del manufatto visibili tali da poterne
individuare con certezza i suoi principali connotati

sono assoggettabili indipendentemente dalla destinazione urbanistica dell’ambito di
riferimento ad un intervento di recupero e riqualificazione, anche tramite demolizione e
ricostruzione a parita di volume ed eventuale spostamento e riconfigurazione del
manufatto in forme coerenti ed organiche con il manufatto principale di riferimento, se
esistente, ovvero con il contesto ambientale cui appartengono. Costituiscono
incremento di carico urbanistico da considerare in fase di monitoraggio del piano e
riportate nel registro dei crediti edilizi; se gli stessi edifici non sono ricompresi nelle
schede di verifica dei parametri di cui al DI 1444/1968 ed allegate alla relazione di
dimensionamento del piano.™*°

27.2 |l precedente comma € applicabile a manufatti incongrui purché legittimati in base a
regolari atti abilitativi, ovvero realizzati anteriormente al 1/9/1967 nelle aree esterne alla
delimitazione dei centri abitati e prima del 17/8/1942 nei centri abitati.

27.3 E’ consentito un aumento di volume non superiore al 20% del volume originario per
adeguamenti igienico —sanitari, per impianti tecnologici, per adattamento ad esigenze
funzionali e distributive, nel rispetto delle distanze e dei parametri per il controllo
dell’attivita edilizia della zona di riferimento.

27.4 Le destinazioni d’'uso ammissibili sono quelle dell’ambito in cui ricade il manufatto
incongruo; fatto salvo, nel caso di ruderi o edifici altamente degradati, la possibilita di
realizzare nella totalita la destinazione d’uso precedente se documentatamente
dimostrata e sempre che non sia in contrasto con le destinazioni d’uso dell’ambito.

27.5 E’ prescritto il raggiungimento del Punteggio Globale delle Prestazioni Relative
all'edificio pari a 4: applicando obbligatoriamente i parametri del Protocollo Itaca
Sintetico Campania di cui alla D.G.R.C. n° 145 /2011 (BURC 24/2001).

27.6 In caso di inerzia dei proprietari dei manufatti costituenti detrattori ambientali e/o
caratterizzati da degrado sara facolta del Sindaco o di Altra Autorita competente
intimare I'obbligo di intervento a tutela dell’igiene e del decoro pubblico.

27.7 Tale articolo non si applica ai manufatti ricadenti negli Ambiti di Attuazione perequativa
compresi gli ambiti decollo di diritti edificatori quali il Sistema dei parchi Urbani e delle
Attrezzature pubbliche.
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28.1

28.2

28.3

28.4

28.5
28.6

28.7

ART. 28 CORTI, VERDE PRIVATO ED AREE SCOPERTE ANNESSE AD EDIFICI

SPAZI PUBBLICI INTERSTIZIALI

Il PUC disciplina le aree interne o contermini a zone edificate, costituite principalmente
da orti, giardini e cortili a servizio della residenza, o di altre destinazioni d’uso, per le
quali si prevede la conservazione del carattere prevalente naturalistico o ornamentale e
decorativo, con funzione di riequilibrio del tessuto edificatorio e a vantaggio della qualita
degli insediamenti e del sistema ambientale in generale.

Sono ammessi, complessivamente fino ad un massimo del 50% della superficie dell'area,
con l'obbligo di mantenere a verde la restante parte, esclusivamente i seguenti
interventi:

- realizzazione di nuove recinzioni;

- realizzazione di parcheggi privati a raso su fondo con pavimentazione drenante
che garantisca la permeabilita del suoli, a condizione che non interferisca con le
alberature di pregio come definite dalla legge 10/2013;

- pertinenze a servizio o ornamento di edifici o di unita immobiliari esistenti che
non comportino la formazione di volumi fuori terra, quali barbecue, gazebo,
arredi fissi da giardino, attrezzature per lo sport e il tempo libero (ad es. piscine e
campi da tennis scoperti), ecc.;

- realizzazione di tettoie in aree pertinenziali degli edifici esistenti, anche destinate
a parcheggio, e depositi per gli attrezzi nel rispetto dei seguenti parametri:
superficie coperta massima complessiva, anche mediante piu interventi, di 25
mgq; altezza massima: 2,50 m (tale altezza & da intendersi media se la tettoria e
a falde inclinate.

Gli spazi che non risultino interessati da manufatti esistenti o realizzati ai sensi del
precedente comma, devono mantenere il fondo naturale per assicurare il drenaggio nel
suolo e nel sottosuolo.

Nelle aree di pertinenza delle costruzioni, la superficie permeabile, sgombra da
costruzioni sopra o sotto il suolo, in grado di garantire I'assorbimento delle acque
meteoriche, & costituita dalla percentuale di terreno priva di pavimentazioni, attrezzata o
mantenuta a prato e piantumata con arbusti e/o piante di alto fusto; ne fanno parte
anche i vialetti, di larghezza massima ml 1,20, pedonali ma non carrabili purché inghiaiati
o realizzati con materiali permeabili poggiati su sottofondo non cementizio

L’indice di permeabilita (IP) minimo deve essere pari a 0,60 mg/ma.

La disciplina di cui al presente articolo € normalmente prescritta per tutti gli ambiti
territoriali relativamente ad aree private. Nella eventualita che parti di queste aree
scoperte pertinenziali ricadano in ambiti che il piano destina ad attrezzature pubbliche o
a parchi urbani, sono ammessi gli interventi di cui al comma 28.2; fatto salvo la
trascrizione registrata dell'impegno da parte dell’avente titolo che nella eventualita
dell’allestimento della attrezzatura pubblica o del parco urbano, le stesse opere di cui al
comma 28.2 sono smantellate a spese dell’avente titolo senza nulla a pretendere. E’
facolta dell’amministrazione, nell’ambito del progetto unitario di dettaglio di tali aree ,
trovare soluzioni architettoniche e paesaggistiche, tali da preservare e integrare tali spazi
di pertinenza di edifici privati nell'immagine complessiva a prescindere dall’effettiva
utilizzazione.

Sugli spazi esistenti a verde di tipo interstiziale, pubblico o privato, sono consentiti i
seguenti interventi:

- manutenzione della vegetazione volta alla sua conservazione e tutela, opere di
risanamento terreni e verde.
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- spostamento di essenze non d'alto fusto, nel rispetto delle caratteristiche dei
luoghi, delle alberature allo scopo di garantire la vita vegetativa delle piante,
piantumazioni di alberi, essenze o cespugli compatibili con la vegetazione
esistente.

- pavimentazione purché interessino una superficie massima del 20% del totale,
opere di finitura purché compatibili con gli elementi dell'annesso spazio
edificato.

E' vietato: I'abbattimento di alberature esistenti, I'impermeabilizzazione delle aree di
pertinenza delle alberature.

ART. 29 MODALITA’ DI ATTUAZIONE DEL PUC

Il Puc si attua, secondo quanto precisato dalle presenti Nta, mediante intervento edilizio
diretto (led), diretto convenzionato (lec) anche a mezzo di progetto urbanistico unitario
(Puu), ovvero mediante intervento urbanistico preventivo (lup), consistente in un piano
urbanistico attuativo (Pua).

Il PUC, inoltre, si attua mediante gli Ambiti Ottimali d’Intervento di attuazione
perequativa, aventi valore di comparti edificatori, di tipo continuo e/o discontinuo, ai
sensi dell’art. 33 della L.R.16/2004 e dell’art. 12 del Reg. di Attuazione n°5 /2011.

Sia l'attuazione dei Comparti Edificatori che gli Interventi Urbanistici Preventivi, di
norma, sono subordinati alla formazione degli atti di programmazione degli interventi
(Api) di cui all’art. 25 della Lr 16/2004.

Al di fuori delle previsioni degli Api, sono consentiti led, Puu e lup nel rispetto dell’art.6
della legge 94/1982.

Intervento edilizio diretto (led)

29.5

29.6

29.7

29.8

29.9

29.10

L'intervento edilizio diretto (led) riguarda tutte le opere, pubbliche o private, che
comportino nuove costruzioni o trasformazioni di edifici, del suolo e del sottosuolo.

In tutte le zone del territorio comunale ove non sia prescritto l'intervento urbanistico
preventivo (lup) e in quelle regolate da Pua approvati, il Puc si attua per (led),
subordinato all’espletamento delle procedure previste dalle leggi vigenti, in relazione alla
tipologia di trasformazione edilizia ed urbanistica e salvaguardia ambientale di cui agli
art.li13, 14 e 15.

L'intervento edilizio diretto & consentito solo previo rilascio del Permesso di Costruire, di
cui al capo Il del D.P.R n°380/2001, ovvero, nei casi previsti dalla norma vigente, dietro
Segnalazione Certificata di Inizio Attivita (S.C.I.A.), di cui allo stesso D.P.R n°380/2001.

Gli interventi diretti sono comunque subordinati alla esistenza delle opere di
urbanizzazione primaria ovvero alla concreta previsione da parte del Comune sulla
attuazione o completamento delle stesse nel successivo triennio. L'impegno del Comune
potra essere sostituito da specifica convenzione che obblighi il richiedente alla
realizzazione totale o parziale delle opere di urbanizzazione mancanti
contemporaneamente alla esecuzione delle opere oggetto del titolo abilitativo.

Gli interventi diretti sono comunque subordinati alla preventiva verifica di conformita
alle prescrizioni del vigente Piano Stralcio per I'Assetto ldrogeologico dell’Autorita di
Bacino regionale della Campania Centrale

Gli interventi diretti devono garantire la realizzazione degli standard di tipo qualitativo di
cui al titolo dodicesimo delle presenti norme.



Intervento edilizio diretto convenzionato (lec )e progetto Urbanistico Unitario (Puu)
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L'Intervento edilizio diretto convenzionato (lec) si configura come un intervento diretto;
tuttavia esso consente di completare parti degli insediamenti carenti sotto il profilo delle
urbanizzazioni primarie anche con il semplice permesso di costruire purché
convenzionato con la Pubblica Amministrazione con la quale il titolare del titolo
abilitativo si impegna a completare le opere di urbanizzazione mancanti e/o a cedere
gratuitamente alla Ac le aree delle stesse.

L'lec & normativamente disciplinato dall’art. 28bis del Dpr 380/2001 introdotto dall’art.
17 comma 1 lettera q) della legge 164/2014

Il Progetto Urbanistico unitario (PUU) & un Progetto relativo all’intera superficie di un
Ambito di Trasformabilita urbanistica, per il quale si procede all’intervento previo rilascio
di singolo permesso di costruire comprendente linsieme delle trasformazioni
urbanistiche ed edilizie dell’area, con esclusione di progetti parziali relativi a singoli
manufatti o interventi.

Il Progetto Urbanistico Unitario di norma specifica i contenuti degli Schemi di Assetto
Preliminare (SAP) relativi agli ambiti di attuazione perequativa a prevalente destinazione
residenziale (ADICOed APERI).

L'accettazione da parte dei proprietari delle previsioni e delle articolazioni
metaprogettuali contenuto nello Schema d’Assetto Preliminare (SAP) permette
I'attuazione urbanistica attraverso il Progetto Urbanistico Unitario avente valore di
permesso di Costruire Convenzionato ai sensi dell’art. 28bis DPR380/20011.

Il PUU, si configura, come intervento diretto, avendo valore di titolo abilitativo di cui all’
art. 28 bis del DPR 380/01 e s.m.i. — Permesso di costruire convenzionato , in quanto le
esigenze di urbanizzazione possono essere soddisfatte con una modalita semplificata, in
riferimento al SAP ed al livello generale delle urbanizzazioni primarie che caratterizzano i
contesti territoriali di riferimento.

Il PUU, come Permesso di costruire convenzionato garantisce la conformita giuridica
degli interventi e la legittimazione del titolo abilitativo.

La convenzione vincolata al PUU, ai sensi dell’art. 28bis c. 2 e c.3 del DPR380/01 &
approvata con delibera del consiglio comunale; specifica gli obblighi, funzionali al
soddisfacimento di un interesse pubblico, che il soggetto attuatore si assume ai fini di
poter conseguire il rilascio del titolo edilizio, il quale resta la fonte di regolamento degli
interessi.

| Progetti Urbanistici Unitari, indipendentemente dalla potenzialita edificatoria ad essi
assegnata e dalle funzioni insediabili previste, devono essere comunque sempre
obbligatoriamente assoggettati alla realizzazione di standard di tipo qualitativo e
quantitativo. Le dotazioni territoriali sono quelle relative alle destinazioni d’uso previste,
nel rispetto dell’art.22. Gli standard di tipo qualitativo sono quelli previsti al Titolo
dodicesimo delle presenti norme. E’ applicabile per i PUU quanto previsto al successivo
comma 29.26. AP)5!

| Progetti Urbanistici Unitari che interessano aree a pericolosita/rischio idrogeologico
dovranno essere sottoposti al Parere dell’Autorita di Bacino, secondo quanto previsto
dall’articolo 7 delle Norme di Attuazione del PSAI.

Intervento urbanistico preventivo (lup) e Piano urbanistico attuativo (Pua)
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Nelle zone ove e prescritto I'intervento urbanistico preventivo (lup), le trasformazioni
edilizie e urbanistiche sono subordinate alla preventiva approvazione del piano
urbanistico attuativo (Pua).

| Pua, ai sensi dell’art. 26 della Lr 16/2004, sono strumenti con i quali il Comune
provvede a dare attuazione alle previsioni del Puc o a dare esecuzione agli interventi di
urbanizzazione e riqualificazione individuati dagli Api.

| Pua, in relazione al contenuto, hanno valore e portata dei seguenti strumenti:

a) i piani particolareggiati e i piani di lottizzazione di cui alla legge 17 agosto 1942, n.
1150, articoli 13 e 28;

b) ipiani per I'edilizia economica e popolare di cui alla legge 18 aprile 1962, n.167;

c) i piani delle aree da destinare ad insediamenti produttivi di cui alla legge 22
ottobre 1971, n. 865, articolo 27;

d) i programmi integrati d’intervento di cui alla legge n. 179, articolo 17, e alle leggi
regionali 19 febbraio 1996, n. 3, e 18 ottobre 2002, n.26;

e) i pianidirecupero dicui alla legge 5 agosto 1978, n. 457,

f) i programmi di recupero urbano di cui al decreto legge 5 ottobre 1993, n.398,
articolo 11, convertito in legge 4 dicembre 1993, n. 493;

g) iprogrammi di Riabilitazione Urbana (PRU) di cui all’art. 27 della Legge 166/2002;

h) ogni altro strumento particolareggiato previsto in legislazioni di settore o
introdotto da future disposizioni legislative di livello statale e/o regionale.

L'approvazione del Pua non pud comportare variante al Puc. Non costituiscono varianti
al Puc i casi espressamente elencati nell’art. 26, comma 3, della Lr 16/2004 e di seguto
riportati:

a) la verifica di perimetrazioni conseguenti alla diversa scala di rappresentazione
grafica del piano ed in ogni caso le modifiche tecniche che si rendano obbligatorie.;

b) la precisazione dei tracciati viari;

c) le modificazioni del perimetro del Pua rese necessarie da esigenze sopravvenute
quali ritrovamenti archeologici, limitazioni connesse all'imposizione di nuovi
vincoli, problemi geologici ed idrogeologici;

d) le modifiche delle modalita di intervento sul patrimonio edilizio esistente, di cui al
decreto legislativo 6 giugno 2001, n. 380, articolo 3, comma 1, lettere a), b), c) e d);

e) le modifiche o diversa dislocazione, nel perimetro del PUA, degli insediamenti, dei
servizi o attrezzature, delle infrastrutture e del verde pubblico senza aumento
delle quantita e dei pesi insediativi e che non incidono sul dimensionamento
globale del piano, sugli indici di fabbricabilita e sulla dotazione di spazi pubblici o di
uso pubblico nel rispetto del decreto interministeriale 2 aprile 1968, n. 1444

f) gli interventi finalizzati alla Riqualificazione di aree urbane degradate, anche in
deroga al PUC, in attuazione dell’articolo 7 della legge regionale 19/2009 e fino alla
sua vigenza.

Fino all’approvazione dei Pua, nelle zone in cui il Puc prevede I'attuazione mediante lup,
sugli edifici esistenti sono ammessi interventi di manutenzione ordinaria, di
manutenzione straordinaria, di restauro e risanamento conservativo, ai sensi dell’art. 14

Nella fase di redazione dei Piani Attuativi, qualora si intende porre in attuazione
previsioni di urbanizzazione di nuove aree, ovvero previsioni di trasformazione urbana
tali da determinare significativi incrementi di carico idraulico sulle reti artificiali e naturali
di smaltimento delle acque bianche e nere e/o sugli impianti di depurazione, &
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necessario produrre adeguata documentazione comprovante la sostenibilita delle
previsioni insediative riguardo alla capacita in essere o prevista delle infrastrutture e
impianti a cui saranno condotti i reflui di tali insediamenti.

| PUA dovranno :

e privilegiare l'impiego di reti fognarie separate predisponendo comunque un
sistema di trattamento delle acque di prima pioggia della piattaforma stradale e
delle aree pavimentate destinate al transito e/o alla sosta di automezzi, nel
rispetto dei parametri imposti dal D.L.vo 152/06;

e garantire il rispetto del risparmio idrico, applicando un uso razionale nei nuovi
insediamenti quali: dispositivi capaci di ridurre il consumo di acqua potabile;
recupero delle acqua piovane per irrigazione e pulizia;

* prevedere per le aree destinate agli insediamenti produttivi I'impiego di reti duali
per I'approvvigionamento idrico potabile e di processo. " 2

Qualora la sostenibilita di determinate previsioni urbanistiche sia condizionata alla
preventiva realizzazione o potenziamento di determinate infrastrutture, tali condizioni di
subordinazione temporale devono essere esplicitate nelle norme tecniche dei Piani
Attuativi.

L'amministrazione comunale provvede alla stipula di convenzioni disciplinanti i rapporti
derivanti dall'attuazione degli interventi previsti dai Pua e alla definizione di accordi
relativi alla cessione delle aree da parte del soggetto attuatore ed alle modalita di
realizzazione delle opere di urbanizzazione.

| Piani attuativi sono subordinati alla sottoscrizione di una convenzione che preveda, tra
Ialtro, la cessione gratuita delle aree necessarie per le opere di urbanizzazione primaria,
nonché delle aree per attrezzature pubbliche e di interesse pubblico o generale, nei
luoghi e nelle quantita minime previste dalle presenti norme o dalle apposite schede
allegate.

Tutti i Piani Attuativi, indipendentemente dalla potenzialita edificatoria ad essi assegnata
e dalle funzioni insediabili previste, devono essere comunque sempre obbligatoriamente
assoggettati alla realizzazione di standard di tipo qualitativo anche quelli che riguardano
lotti o volumetrie per le quali sono previsti: ristrutturazione edilizia di tipo sostitutivo,
demolizione con ricostruzione e/o la ristrutturazione urbanistica. Le dotazioni territoriali
sono quelle relative alle destinazioni d’uso previste, nel rispetto dell’art.22. Gli standard
di tipo qualitativo sono quelli previsti al Titolo dodicesimo delle presenti norme.

Il Puc individua gli ambiti ove, per le condizioni di degrado o di incoerenza ambientale e
per la particolare complessita urbanistica e morfologica, si rende opportuno un Piano di
Recupero del patrimonio edilizio ed urbanistico esistente mediante interventi rivolti alla
conservazione, al risanamento, alla ricostruzione e alla migliore utilizzazione del
patrimonio stesso. Detti ambiti possono comprendere singoli immobili, complessi edilizi,
isolati ed aree, nonché edifici da destinare ad attrezzature. Inoltre & sempre possibile
negli ambiti afferenti al Territorio Urbano della Persistenza Storica, ed al territorio
Urbano Consolidato nonché per per il Sistema dell’edilizia Residenziale Pubblica,
prevedere Piani Urbanistici Attuativi, rispondenti alle tipologie di cui al comma 29.18 let.
d), e), f) e g). Il perimetro di tali PUA, che possono essere proposti anche da privati
eventualmente riuniti in consorzio, potra riguardare complessi di edifici contigui oppure
isolati urbani delimitati da strade o da confini naturali o di proprieta rispetto a spazi
aperti, anche adiacenti o prospicienti, in modo da costituire un settore urbano.
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29.32 | Piani Urbanistici Attuativi che interessano aree a pericolosita/rischio idrogeologico
dovranno essere sottoposti al Parere dell’Autorita di Bacino, secondo quanto previsto
dall’articolo 7 delle Norme di Attuazione del PSAI.

Ambiti ottimali d’intervento di attuazione perequativa

29.33 |l Puc individua i comparti edificatori , definiti Unita Territoriali Organiche Elementari
(UTOE) di attuazione perequativa degli Ambiti Ottimali d’Intervento come definiti all’art.
12 . comma 12.7 let. f).

29.34 Nel rispetto degli Schemi di Assetto Preliminare gli Ambiti ottimali d’Intervento si
attuano attraverso Intervento diretto convenzionato con la elaborazione del progetto
Urbanistico Unitario

29.35 | comparti edificatori, possono essere attuati anche attraverso il procedimento di
formazione dei PUA di cui all’art. 26 della L.R.16/2004 e come disciplinati all’art. 27 della
L.R.16/2004 e dall’art. 10 del Reg. 5/2011. In relazione al contenuto delle trasformazioni
urbanistiche ed al tipo di ambito in cui € collocato il comparto, il valore e la portata del
PUA, saranno individuati dal Responsabile del Procedimento, nell’elenco di cui al ¢.29.23.

29.36 | Pua sono sempre obbligatori nel caso di:

a) modifiche proposte dai proprietari rispetto alle indicazione contenut nel S.A.P. che ne
comporti la rimodulazione, in termini di diversa localizzazione delle superfici sia di
concentrazione dell’edificato che per le dotazioni pubbliche;

b) suddivisione delle UTOE in sub UTOE. La rimodulazione in sub UTOE deve interessare
almeno il 33 % della Superficie Territoriale e comunque non pud essere mai inferiore a
5000 mq;

c) qualora la consistenza di intervento assentita alla Superficie di concentrazione
dell’edificabilita territoriale, privata e pubblica, (superficie fondiaria) anche a seguito
dei crediti edilizi come previsti nel PUC, risulti maggiore di mc/mqg 3.00, ai sensi
dell'art. 41 quiquies della legge 1150/42.

29.37 Le disposizioni programmatiche, relative al Piano Operativo, disciplinano Ila
“Perequazione Urbanistica” con le relative procedure e modalita di Attuazione dei
comparti.
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ART. 30 REGISTRO DEI CREDITI EDILIZI

Il Registro dei Crediti Edilizi € elemento decisivo per introdurre nella gestione del PUC
una forma di attuazione processuale basata su monitoraggio e valutazione.

Per I'attuazione e I'applicazione della Perequazione, della Incentivazione e della
Compensazione come definite all’art. 12 delle NTA comma 12.7 il comune istituisce un
“Registro dei crediti edilizi” nel quale riportare tutte le quantita di capacita edificatoria
che le suddette modalita di attuazione del piano generano.

Con apposito Regolamento sono disciplinate le modalita di realizzazione e il
funzionamento del “Registro dei crediti edilizi”.

Il “Registro dei Certificati di Credito Edilizio” & un documento formato da un certo
numero di fogli (numerato progressivamente, fornito di suddivisioni e indicazioni varie),
nel quale si registrano in un determinato ordine (di successione nel tempo) elementi e
dati di carattere urbanistico e giuridico.

Il credito edilizio, consistendo in una quantita edificabile riconosciuta dalla Pubblica
Amministrazione quale "corrispettivo urbanistico”, dovra tuttavia essere
(necessariamente) pubblicizzato mediante la trascrizione nei Registri Immobiliari, per
garantire la conoscibilita e 'accertabilita delle situazioni .

In particolare il registro conterra :

- le modalita di calcolo e di attribuzione dei crediti edilizi in relazione alla incentivazione
per la efficienza energetica del costruito di cui all’art. 25;

- le modalita di calcolo e di attribuzione dei crediti edilizi in relazione alla incentivazione
e per la riduzione del carico insediativo relativo agli ambiti ricadenti nelle aree a rischio
idraulico e da frana R3 ed R4 PSAi Autorita di Bacino Campania Centrale;

- le modalita di calcolo e di attribuzione dei crediti edilizi in relazione alle premiaita
riconosciuta nel caso in cui il promotore privato si obbliga a realizzare materialmente
I'assetto degli standard pregressi e/o delle eventuali destinazioni extrastandard,
all'interno degli ambiti di attuazione perequativa.

- le modalita di calcolo dei crediti edilizi maturati negli ambiti di attuazione perequativa
di decollo, destinati al Sistema dei parchi Urbani ed alle Attrezzature pubbliche.

- i tempi e le modalita per I'operativita del credito;
- le procedure per la cessione del credito edilizio.

- le modalita di monitoraggio e di controllo nella attuazione dei comparti perequativi in
relazione alla quota di edificabilita territoriale che si autorizza.

Il Registro dei crediti edilizi, conterra anche I’elenco con i relativi estremi di trascrizione
del Certificato dei Crediti Edilizi.

La registrazione e I'emissione dei predetti “Certificati di Credito Edilizio” avviene nella
fase iniziale dell’avvio dell’attivita progettuale attuativa del PUC, contestualmente alla
stipula di apposito atto pubblico notarile, unicamente a fronte della cessione (a cura e
spese del richiedente) di aree destinate a parchi urbani o servizi pubblici di iniziativa
pubblica e privata, ovvero a seguito di stipula di apposita convenzione urbanistica negli
altri casi stabiliti dalle Norme di Attuazione, nei casi previsti per l'incentivazione
urbanistica o in applicazione delle disposizioni relative alla perequazione
/compensazione. Da questo momento, detti certificati, sono utilizzabili.

Il titolare dei “Certificati di Credito Edilizio” &€ conseguentemente :

chi li ha ottenuti ottemperando alla cessione di aree destinate a servizi pubblici di
iniziativa pubblica e privata, ovvero il soggetto specificatamente indicato nella



convenzione urbanistica stipulata (negli altri casi stabiliti dalle Norme di Attuazione del
Piano Strutturale e dalla Disposizioni del Piano Operativo);

- chili ha acquistati da chi li ha ottenuti, ottemperato a quanto sopra indicato. o chi li ha
ereditati;

30.10 | “Certificati di Credito Edilizio” sono liberamente commerciabili ai sensi di quanto
previsto dall’art. 2643 n. 2-bis) dal Codice Civile poiche “Si devono rendere pubblici col
mezzo della trascrizione: ..... i contratti che trasferiscono, costituiscono o modificano i
diritti edificatori comunque denominati, previsti da normative statali o regionali, ovvero
da strumenti di pianificazione territoriale (numero introdotto dall'art. 5, comma 3, legge
n. 106 del 2011)".

30.11 | contenuti minimi del Registro , da specificare eventualmente nel Regolamento di cui al
comma 30.2 sono:

1. Dati anagrafici del titolare dei “diritti edificatori”;

4

2. Dati identificativi catastali delle particelle cui afferiscono i “diritti edificatori’
(che hanno generato la cosiddetta capacita edificatoria di compensazione);

3. Provenienza dei “diritti edificatori”;

4. Quantificazione dei “diritti edificatori” (espressain S.l.p.);

5. Estremi dell’atto notarile di provenienza dei “diritti edificatori”;
6. Termini temporali di utilizzo;

7. Volturazioni inerenti le acquisizioni o le cessioni dei “diritti edificatori”
avvenute nel tempo;

8. Annullamento del certificato di Credito edilizio (data e annotazioni);

9. Estremi dell’atto notarile per utilizzo dei diritti edificatori - Atterraggio dei
“diritti edificatori”;

10. Dati relativi all’area di atterraggio dei “diritti edificatori” (estremi catastali,
ambito di QP. ed eventuale destinazione d’uso);

11. Note

30.12 Una sezione del registro conterra anche le Tabelle riepilogative relative al monitoraggio
della trasformazione edilizia e dei carichi insediativi di cui alla parte sesta delle presenti
norme.



PARTE TERZA — COMPONENTI STRUTTURALI ED ASSETTO DEL TERRITORIO
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31.2
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ART. 31 QUADRO DELLE RISORSE DI NATURA STRUTTURALE.
INVARIANTI, LIMITAZIONI E CRITICITA’ AMBIENTALI

Il PSC riconosce e individua I'insieme delle risorse territoriali necessarie ad assumere le
funzioni e le prestazioni richieste per un corretto uso del territorio e per garantire le
finalita di cui all’art. 1 ed il perseguimento degli obiettivi di cui all’art. 4

Tali finalita generali si traducono in azioni di tutela e di valorizzazione delle risorse
territoriali e di riforma delle parti urbane e degli spazi liberi degradati e/o congestionati,
in un quadro di verifica e specificazione delle determinazioni dei piani territoriali di livello
regionale e provinciale.

Con riferimento ai due diversi macroambiti, quello urbano, comprendente |'agglomerato
urbano nelle sue differenti funzioni ed usi e quello del campo naturale ed aperto,
comprendente le parti del territorio ad alta valenza eco sistemica e paesaggistica,
nonché conformato ad usi agricoli, forestali, pascolivi, il PSC individua come Invarianti di
significato strutturale i seguenti elementi:

- a.) Elementi costitutivi della rete ecologica

a.a) Aree nucleo della Rete Ecologica Provinciale
a.a.1) Parco Naturalistico Regionale dei Monti Picentini
a.a.2.) Sito di Importanza Comunitaria Monte Mai—Monte Monna
a.a.3.) Zona di protezione Speciale per gli Uccelli Picentini

a.b) Corridoio ecologico regionale
a.b.1) Torrente (unitariamente denominato) Solofrana

a.c.) Alvei idrografici e relative fasce ripariali.

a.d) Ecosistemi di interesse ecologico e faunistico.

a.d.1) Aree agricole e forestali di interesse strategico
a.d.1.1) Castagneti da frutto, cedui di Castagno, cedui di Cerro,
cedui di Quercia, Cedui misti con prevalenza di Quercia
e Cerro, cedui misti con Castagno, Cerro, Quercia e Olmo

a.d.2.) Ambienti seminaturali di interesse strategico
a.d.2.1) Macchia mediterranea,macchia ripariale, pascoli

a.d.3.) Aree agricole di pregio
a.d.2.1) Noccioleti, oliveti, vigneti

- b.) Beni architettonici, storico culturali ed archeologici

b.a) Centri storici (parti di citta consolidate e riconoscibili nel repertorio
iconografico catastale degli anni trenta del novecento)

b.a.1) Ambiti urbani della identita’ e del valore storico ambientale
b.a.1.1.) Parti di citta storica, caratterizzate dalla persistenze di invarianti
viarie. Impianto urbanistico riconoscibile conservato. Presenza di
emergenze storico-architettoniche -culturali. Prevalenza di tessuto
edilizio di rilievo storico-ambientale e culturale



b.a.2) Ambiti urbani della memoria storica e socio economica
b.a.2.1) Parti di citta caratterizzate prevalentemente dai nuclei storici degli
insediamenti conciari

b.a.3) Ambiti urbani della struttura insediativa storica
b.a.3.1) Parti di citta storica, caratterizzate dalla persistenze di invarianti viarie.
Impianto urbanistico riconoscibile conservato. Presenza di emergenze
storico-architettoniche -culturali. Prevalenza di tessuto edilizio di rilievo
storico-ambientale e culturale

b.b) Emergenze della identita’ storico architettonico culturale
(Singolarita e complessi architettonici invarianti, generatrici e/o persistenze della stratificazione
storico urbanistica della citta, fino agli inizi del 900)

b.b.1) Gli edifici monumentali e vincolati di elevato valore storico
architettonico.(Elementi primari della citta storica)

b.b.2) Edifici di valore ambientale e storico documentale
(prevalentemente catalogati ai sensi della L.R.26/2002)

b.b.3) Contesti paesaggistici urbani
b.b.4) Essenze arboree monumentali

b.c) Sistema dei manufatti prevalentemente ex opifici con valore di testimonianza
documentale dei processi produttivi della concia e degli ambienti urbani.

b.d) Aree e beni archeologici vincolati art.10 D.lgs 42/2004

b.e) Tracciati di interesse storico-testimoniale e viabilita storica Serino - Solofra-
Montoro

31.4 Leinvarianti su definite costituiscono elementi e contesti non trasformabili, da tutelare e
valorizzare. E’ demandata alla Pianificazione operativa la loro verifica e specificazione
nonché la loro eventuale integrazione con ulteriori elementi, censiti nel rispetto delle
categorie su indicate.

31.5 Il PSCriconosce limitazioni ambientali ed idrogeologiche nei seguenti elementi :
a) Ambiti di rispetto per prese idropotabili - Pozzi e sorgenti
b) Ambiti a tutela della stabilita geomorfologica
b.b.1) Aree a rischio/pericolosita da frana elevato/molto elevato
b.b.2) Aree a rischio/pericolosita idraulica elevata/molto elevato
c) Aree di interesse Piano Regionale Attivita Estrattive
31.6 Il PSCriconosce ambiti ed aree di forte Criticita ambientale nei seguenti elementi :

a) Siti di Interesse per potenziali contaminazione che non soddisfano i requisiti
di cui alla L.134/2012 art.36 c.1

a.a.1) Attivita produttive, prevalentemente industrie conciarie e
chimiche localizzate in area ASI

a.a.2) Attivita dismesse, prevalentemente industria conciaria localizzate
in Area ASI ed in Ambito Urbano

a.a.3) Depuratore

a.a.4) Attivita di autodemolizione

a.a.5) Stazioni rifornimento carburanti

a.a.6) Ex discarica comunale - localita Scorza/Chiammarrano

b) Altri siti vulnerabili a fonti di inquinamento/possibili detrattori ambientali
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b.b.1) Isola ecologica per la raccolta dei rifiuti differenziati
a.a.2) Ambiti urbani con attivita dismesse e manufatti degradati

a.a.3) Ex opifici in ambito urbano attualmente dismessi/degradati/
detrattori dell'immagine urbana

Gli elaborati cartografici di riferimento sono:
PS3 -3.2 Invarianti strutturali. Limitazioni, criticita, potenziali aree di trasformabilita e
riconversione urbana.

ART. 32 GRADI DI TRASFORMABILITA’. LIMITI ALL’'USO DEL TERRITORIO

Il PSC, coerentemente con quanto indicato ed elaborato dal PTCP per l'intero territorio
provinciale, definisce i limiti all’'uso del territorio comunale in base a quattro gradi di
trasformabilita:
=  Aree non trasformabili;
= Aree a trasformabilita condizionata all’ottenimento di pareri, autorizzazioni o
nulla osta per presenza di provvedimenti di tutela e difesa del suolo, di tutela
paesaggistica o storico monumentale o di tutela naturalistica stabiliti per
Legge;
= Aree a trasformabilita orientata allo sviluppo agro-ambientale;
= Aree di attenzione e approfondimento.

Le Aree non trasformabili sono quelle che per la presenza di vincoli sono caratterizzate
da forti limitazioni alla trasformabilita urbanistica ed edilizia o da inedificabilita assoluta.
Tale classificazione non determina, di per sé, limitazioni prescrittive alla edificabilita dei
territori, se non in quanto tali limitazioni derivano da vincoli e limitazioni sovraordinate
aventi forza di legge. Le aree non trasformabili comprendono aree che di norma
presentano forti criticita per le a trasformazioni di tipo urbano.

In questa categoria sono ricomprese le seguenti tipologie di aree:

- Ambiti a rischio/pericolosita Molto elevato/a - Elevato/a da frana
(PSAI AdB Campania Centrale D.C.I. 1/2015)
- Ambiti a rischio/pericolosita Molto elevato/a - Elevato/a idraulico
(PSAI AdB Campania Centrale D.C.I. 1/2015 ed errata corrige del 22/04/2015)
- Parco Regionale Monti Picentini ex L.R. 33/93 - Zona A di riserva integrale
(art. 3.1.0 all.5B D.G.R.C. 1539/2003)
- Aree e Beni archeologici vincolati ex L.1089/39
(Art.10 D.Lgs. 42/2004)
- Aree di rispetto acque uso potabile
(Art.94 ex D.Lgs. 152/2006)

Le Aree a trasformabilita condizionata sono quelle la cui trasformazione & soggetta
all'ottenimento di pareri, autorizzazioni nulla osta per presenza di provvedimenti di
tutela e difesa del suolo, di tutela paesaggistica o storico monumentale o di tutela
naturalistica stabiliti per Legge.

In questa categoria sono ricomprese le seguenti tipologie di aree:

- Ambiti a rischio/pericolosita Medio/a - Moderato/a da frana
(PSAI AdB Campania Centrale D.C.I. 1/2015)
- Ambiti a rischio / pericolosita media - moderato idraulico
(PSAI AdB Campania Centrale D.C.I. 1/2015 ed errata corrige del 22/04/2015)
- Parco Regionale Monti Picentini ex L.R. 33/93 - Zone Be C
(artt. 3.2.0 e 3.3.0 all.5B D.G.R.C. 1539/2003)
- Immobili ed aree di notevole interesse Pubblico ex L. 1497/39
(D. Lgs. 42/2004 - art 136)



32.4

325

32.6

32.7

32.8

- Vincoli ricognitivi di Tutela Paesaggistica ex D. Lgs. 42/2004 - art 142:
Aree di rispetto fiumi, torrenti e corsi d’acqua iscritti nell’elenco acque
pubbliche;
Aree coperte da foreste e da boschi;
Aree a quota maggiore di 1200 mt s.l.m.;
Zone gravate da usi civici.
- Rete Natura 2000 (SIC - ZPS)
(SIC Monte Mai Monte Monna IT8050027; ZPS Picentini IT 804021)

La classe delle Aree a trasformabilita orientata allo sviluppo agro-ambientale.
comprende le superfici destinate a vocazione agricola e le aree forestali del territorio
comunale. In tali aree |li PUC promuove prevalentemente lo sviluppo delle attivita
agricole e delle produzioni agroalimentari e artigianali tipiche e lo sviluppo turistico, in
una logica di connessione ai livelli costitutivi della Rete Ecologica a scala comunale, ai fini
della interconnessione con le direttrici ecologiche provinciali e regionali.

In questa categoria sono ricomprese le seguenti tipologie di aree:

Ecosistemi ed elementi di interesse ecologico e faunistico
(Aree agricole e forestali di interesse strategico: boschi, macchie, pascolo,
agricole di pregio come vigneti, oliveti, nocelleti).

Gli Ecosistemi ed elementi di interesse ecologico e faunistico, sono classificati nel PTCP
come le aree interessate da : Boschi di conifere e latifoglie; Macchia mediterranea e
garighe; Aree a ricolonizzazione naturale; Rocce nude ed affioramenti; Aree con
vegetazione rada; Pascoli e praterie; Castagneti da frutto; Ecosistemi acquatici; Oasi di
protezione della fauna; Zone di ripopolamento e di cattura; Rotte migratori. Il PSC ha
specificato e dettagliato le componenti dei suddetti elementi di interesse ecologico e
faunistico, con riferimento alla Carta dell’lUso Agricolo, parte integrante del PUC.
Pertanto gli Ecosistemi sono costituiti dai gruppi di vegetazione come elencati e
specificati all’art. 31 comma 31.3 let. a.d).

Modeste prospettive di sviluppo urbano sono state previste, prevalentemente attraverso
gli Ambiti periurbani di ricucitura urbana (APERI) di attuazione perequativa, finalizzati al
riammagliamento dei fenomeni di diffusione urbana e al completamento in contiguita di
frammentazioni di tessuti insediativi slabbrati.

| territori compresi in una fascia di 1000 metri dalle sponde della Solofrana orientati al
raggiungimento degli obiettivi di qualita paesistica, come indicati nelle Linee Guida per il
Paesaggio giusto P.T.R. L.R. 13/2008, e che il PTCP individua come aree a trasformabilita
orientata, sono ricompresi in aree trasformate ed antropizzate nell’attuazione del P.R.G.
pre-vigente di Solofra. Dove ancora scoperti, essi sono contigui a tessuti edilizi esistenti
da integrare e completare ai fini della localizzazione dei fabbisogni insediativi, produttivi,
pubblici. | territori non caratterizzati dalla forte antropizzazione dovuta alla presenza di
contesti urbani e produttivi consolidati, coincidono con aree a trasformabilita
condizionata o nulla.

Le Aree di attenzione ed approfondimento presentano limitazioni e criticita e
presentano un basso grado di idoneita alla trasformazione urbana. Si tratta di aree dove
la trasformazione richiede interventi che necessitano di studi e approfondimenti tecnici,
soprattutto in ordine ai contenuti riferiti alle tematiche della difesa del suolo e della
compatibilita geomorfologica degli interventi, oltre alle necessarie verifiche di ordine
vincolistico o paesaggistico.

Tale classe comprende le seguenti tipologie di aree :
- Aree in frana progetto IFFI
- Aree con pendenza superiore al 20%
- Aree di interesse archeologico.
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La conferma di tali aree, rispetto a quanto previsto nel PTCP, & stata condotta
subordinatamente alla effettiva verifica di stabilita, in particolare delle aree in frana del
progetto IFFI, attraverso |'allegato studio geosismico di cui alla legge regionale 9/83,
escludendo alcuni ambiti, in quanto non ritenute zone instabili o potenzialmente instabili
come indicate nella tavola 6.1 “Carta microzone omogenee in prospettiva sismica” del
suddetto Studio geologico.

32.10 Gli elaborati cartografici di riferimento sono:

33.1
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QC2-2.4 Sistema insediativo. Risorse storico-architettoniche-culturali-
demoetnoantropologiche ed archeologiche.

QC3-3.1 Sistema ambientale rete ecologica e biodiversita. Inquadramento generale

QC3-3.2 Sistema ambientale paesaggistico. Inquadramento generale

QC3-3.3 Rischio idraulico.

QC3-3.4 Pericolosita idraulica.

QC3-3.5. Rischio da frana.

QC3-3.6. Pericolosita da frana.

QC3-3.12 Scenari di rischio idrogeologico elevato e molto elevato relativo alle principali
strutture ed infrastrutture antropiche. REV.1

QC3-3.15 Altimetria -Clivometria - Versanti esposizioni ed ombreggiature

QC4-4.1 Carta dell' uso agricolo -forestale

QC.6.-6.1 Carta delle aree dismesse ,degradate e dei siti potenzialmente inquinati.

QC.7-7.1 Carta delle tutele paesaggistiche , storico-architettoniche ed
archeologiche e turistiche.

QC.7-7.2 Carta delle protezioni ambientali

QC.7 - 7.3a Carta delle tutele idrogeologiche e vincoli geologici-ambientali

QC.7-7.4 Fasce dirispetto ed altri vincoli conformativi

PS3-3.1 Carta unica del Territorio

PS3-3.3. Gradi di trasformabilita e coerenza con le indicazioni del PTCP

ART. 33 INDIRIZZI E DIRETTIVE PER LA TUTELA E LA PROMOZIONE
DELLA QUALITA’ DEL PAESAGGIO

Il PSC, coerentemente con quanto indicato ed elaborato dal PTCP per l'intero territorio
provinciale, attua con la individuazione di ambiti territoriali ed attraverso la disciplina
generale, gli indirizzi generali e le disposizioni per la riduzione degli impatti di natura
antropica e il perseguimento degli obiettivi di qualita paesaggistica ai sensi del Titolo VI
delle NTA del PTCP.

Il territorio del Comune di Solofra e ricompreso nelle seguenti Unita di Paesaggio :

U.d.P. 3.4 Monti Picentini
Aree pedemontane dei monti Picentini. Superfici da pianeggianti a pendenza
rilevante. Prevalenti le aree urbanizzate e le superfici artificiali - Conca di Solofra,
le Piane di Montoro Inferiore e Superiore, Valle del torrente Solofrana

U.d.P. 3.1 Monti Picentini
Versanti dei rilievi calcarei dei Monti Picentini a pendenza da forte a scoscesa
prevalentemente boscati: massicci del Mai — Terminio — Cervialto — Polveracchio -
Versanti settentrionali dei Monti Picentini: massicci dei Monti Mai — Terminio —
Cervialto

U.d.P. 23.3 Conca di Avellino
Versanti dei complessi argilloso marnosi della Conca di Avellino. Superfici da
moderatamente a molto fortemente pendenti. Uso del suolo agricolo (noccioleti) con
presenza significativa di aree naturali. Alta valle fluviale del torrente Salzola e del Bosco
di Materdomini.

In relazione agli obiettivi di paesaggio indicati nelle Schede delle Unita di Paesaggio del
PTCP, il PSC di Solofra persegue le finalita di :

- U.d.P. 3.4 Monti Picentini



Aree naturali e agroforestali:
* preservare e valorizzare gli ambiti naturalistici presenti
* tutela e conservazione delle colture che identificano il residuo
paesaggio agricolo che si trovano comprese nell’'urbanizzato di Solofra
e a ridosso dello stesso

Corpi idrici:
* mantenimento e conservazione delle fasce ripariali del torrente

Solofrana

« controllo della qualita delle acque

Superfici urbanizzate:
* controllo dell’espansione e dello sfruttamento di aree naturali
residue

U.d.P. 3.1 Monti Picentini

Aree naturali e agroforestali:
* controllo e gestione della vegetazione boschiva e del sottobosco
* tutela e conservazione delle colture che identificano il paesaggio

agricolo

Beni storico-archeologici:
* mantenimento e conservazione degli elementi costitutivi del
patrimonio storico-archeologico e dei loro contesti paesaggistici
* tutela specifica dei contesti paesaggistici dei borghi storici e dei
castelli
* creazione e gestione di aree attrezzate per la fruizione dei beni di
interesse archeologico

Attivita estrattive:
e previsione di opere di rimodellamento del suolo in accordo con la
morfologia dei luoghi
* mantenimento delle visuali verso i paesaggi di pregio contigui e/o
interni all’ambito
* impiego di strutture vegetali per mitigare le visuali in contrasto con il
paesaggio circostante

Corpi idrici:
* mantenimento e conservazione delle fasce ripariali
« controllo della qualita delle acque anche ai fini di garantire un elevata
qualita degli habitat

U.d.P. 23.3 Conca di Avellino

Aree naturali e agroforestali:
¢ preservare gli spazi agroforestali e gli ambiti naturalistici persistenti
¢ contrastare la parcellizzazione e la diffusione insediativa nelle aree
agricole

Beni storico-archeologici:
¢ mantenimento e conservazione degli elementi costitutivi del
patrimonio storico-archeologico
® creazione e gestione di aree attrezzate per la fruizione dei beni di
interesse archeologico

33.4 Il PUC, nelle more dell’approvazione del Piano paesaggistico regionale,definisce indirizzi
per il mantenimento o il ripristino dei valori esistenti ovvero al fine di migliorare la
qualita paesaggistica del territorio. Tali indirizzi, integrati con le altre disposizioni delle
presenti norme, sono volti ad orientare gli interventi di tutela, valorizzazione,
riqualificazione e trasformazione del territorio.

33.5  Piu specificamente, in coerenza con il PTCP, I'elaborato cartografico

- “QC 3 3.2 Sistema Ambientale paesaggistico”



riporta |'articolazione delle Unita di paesaggio che interessano il territorio di Solofra , e
contiene la definizione, per ciascuna di esse, degli obiettivi di qualita paesaggistica, dai
quali sono desunti quelli riportati al comma 33.3, ed il rinvio ai parametri qualitativo-
guantitativo del PTCP per il monitoraggio delle azioni di tutela, valorizzazione e
riqualificazione .

33.6  Gli obiettivi di qualita paesaggistica sono definiti selezionando, tra quelli indicati nelle
schede di paesaggio del PTCP, quelli pertinenti ai caratteri territoriali e paesaggistici del
comune di Solofra, con le integrazioni, ove necessario, derivanti dai suddetti caratteri
come desunti e definiti cartograficamente negli elaborati:

- PS4-4.11 Campo Naturale ed Aperto. Confronto ambiti di I° e Il livello Rapporto con
Unita di Paesaggio ed elementi principali della Rete Ecologica (1.10000)

- PS4-4.10 Ambiti di II° livello del Campo Naturale ed Aperto
- PS 4-4.1 Rete ecologica. Valori ambientali ed agricoli.

| suddetti elaborati individuano gli ambiti che determinano le caratteristiche
specifiche,anche ai fini paesaggistici, del territorio solofrano, con evidenza delle Aree
agricole e forestale di interesse strategico, perimetrate nel rispetto dello studio di
dettaglio agronomico, interrelato con i livelli di conoscenza di Corinne Land Cover.
L'articolo 59 delle NTA relaziona i descrittori degli obiettivi di qualita paesaggistica con gli
ambiti previsti nel PUC.

33.7 Le modalita di perseguimento degli obiettivi sono espresse riportando nella tabella di
Monitoraggio, per ciascuno di essi, le disposizioni pertinenti contenute nelle Norme
tecniche di attuazione del piano strutturale del PUC, formulate tenendo conto
dell'interdipendenza tra qualita del paesaggio e qualita del territorio — considerato in
tutte le sue componenti — e quindi orientando le singole scelte in modo che risultino
coerenti tra loro. Tale tabella di sintesi, che definisce il Piano di Monitoraggio degli
Obiettivi di Qualita Paesaggistica, & integrata nel Piano di Monitoraggio Ambientale
(PMA) della VAS oltre che riportata come indicazioni di tipo prestazionale all’art. 59
“Disciplina generale del campo naturale ed aperto. Elementi costitutivi “, dal comma
59.26 e seguenti.

33.8 L’ attivita di monitoraggio di cui all’art. 156, ai fini della verifica dell’efficacia degli
obiettivi di qualita paesaggistica, in uno con la valutazione degli esiti del Piano di
Monitoraggio Ambientale relativi agli obiettivi di sviluppo sostenibile e qualita
ambientale di cui alla Direttiva 2001/42/CE sara restituita in un documento di pubblica
consultazione elaborato dall’Amministrazione comunale con cadenza triennale. Esso
indirizza la formazione degli Atti di programmazione e degli strumenti urbanistici
attuativi, adattandone obiettivi e azioni alle condizioni rilevate. Gli esiti del monitoraggio
dovranno avere riscontro alla scadenza quinquennale del Piano Operativo.

33.9 Le attivita di monitoraggio saranno effettuate compatibilmente con la disponibilita di
risorse finanziarie e di personale degli uffici comunali. "3

ART 34 CRITERI PER LA LOCALIZZAZIONE DEI FABBISOGNI INSEDIATIVI
34.1 Il PUC provvede al soddisfacimento dei fabbisogni locali di abitazioni, servizi, attrezzature
pubbliche, insediamenti produttivi ecc., nel rispetto degli indirizzi e dei livelli di priorita
come indicato nel Documento della Regione Campania — A.G.C.16 “La stima del
fabbisogno abitativo e la definizione degli indirizzi per la determinazione dei pesi
insediativi nei PTCP” e come indicato nelle Norme di Attuazione del PTCP Avellino ,
all’art. 34 “ Criteri per la localizzazione dei fabbisogni insediativi”, e di seguito riportati:
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Criteri per la localizzazione dei fabbisogni insediativi*

Livello di Ambiti di Documento Regione NTA - PTCP AV
priorita trasformabilita Campania. 2012 art. 34
PUC Solofra
. . Al fine di limitare gli interventi
Piano di Recupero Let.a)

Toppolo Balsami

Ambiti di Trasformazione

Urbana (ATU)

Ambiti di Trasformazione
Strategica (ATS)

Ambiti urbani dell’edilizia

di nuova edificazione nelle aree
attualmente non edificate né
impermeabilizzate dovranno

essere attivate prioritariamente

misure per:

- il riuso degli edifici e delle
aree dismessi;

- la massimizzazione
dell’utilizzo degli immobili

....recupero dei tessuti
edificati esistenti, riuso
delle aree e delle
costruzioni dismesse

] ubb}ica di‘ sottoutilizzati.
rigenerazione/riuso.
(AREP)
. Ambiti Urbani Al fine di contenere il consumo let. b
2° livello AmDILl Croani di suolo delle aree extraurbane, et. b]

Disomogenei di
Completamento (ADICO)

Ambiti perequativi per il
trasferimento di volumi e
superfici in attuazione del
P.U.A. Recupero Toppolo

Balsami (AR)

Ambiti disomogenei di
saturazione (attuazione
diretta) (ADS)

anche parzialmente
urbanizzate, la localizzazione
dei nuovi interventi dovra
essere prevista all’interno dei
tessuti periurbani di recente
formazione di recupero e
riassetto urbanistico, individuati
quali zone urbane di
riqualificazione e
ristrutturazione urbanistica con
impianto incompiuto e/o con
densita abitative basse e/o
qualita urbanistica carente.

... completamento e
densificazione dei tessuti
esistenti, caratterizzati da

parti da integrare e
completare attualmente

caratterizzate da bassa
densita

Ambiti periurbani di
ricucitura urbana (APERI)

3° livello

Ambiti_per attivita
economico produttive -
per attivita commerciali,
ricreative, direzionali con

possibili integrazioni
ricettive ed artigianali non

inquinanti. (AAEP)

Al fine di contenere il consumo
di suolo nelle aree extraurbane,
nuovi interventi di edificazione
ed urbanizzazione dovranno
essere

localizzati in via prioritaria nelle
aree degradate, gia
compromesse, con un’alta
percentuale di
impermeabilizzazione del suolo,
o in quelle aree incolte collocate
sui margini, in stretta
connessione con le esistenti
aree edificate.

Let. c) ... aree di nuova
urbanizzazione
privilegiando,
compatibilmente con le
esigenze di tutela delle
risorse agricole,
paesaggistiche e dei valori
storico culturali, di
continuita delle reti
ecologiche del rischio
naturale ed antropico, le
aree gia totalmente o
parzialmente urbanizzate
e contigue agli
insediamenti esistenti.

* Nel rispetto degli indirizzi e dei livelli di priorita come indicato nel Documento della Regione Campania —
A.G.C.16 “La stima del fabbisogno abitativo e la definizione degli indirizzi per la determinazione dei pesi insediativi
nei PTCP” e come indicato nelle Norme di Attuazione del PTCP Avellino art.. 34




ART.35 LIMITE DEI CONTESTI URBANI PER LA TRASFORMABILITA’ INSEDIATIVA
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36.7

L’analisi della Carta Unica del Territorio delle tutele e vincoli, la lettura delle Invarianti
territoriali con la conseguente definizione del Quadro della Trasformabilita ed i criteri
generali per la localizzazione dei fabbisogni insediativi hanno dettato la individuazione di
un limite territoriale del contesto urbano finalizzato alla circoscrizione della parte di
territorio entro la quale contenere I'individuazione degli ambiti contigui agli insediamenti
esistenti orientati ad eventuali previsioni di sviluppo urbano nel rispetto delle indicazioni
di cui all’art.34 N.T.A. del PTCP Avellino 2014.

Il suddetto limite presenta un carattere meramente indicativo e di eventuale indirizzo
per la definizione del centro abitato e del centro edificato, a seguito delle trasformazioni
previste dal PUC.

ART. 36 CENTRO ABITATO E CENTRO EDIFICATO

Il centro abitato, definito all'art. 3 del D. Lgs 285/1992 e successive modifiche e
integrazioni (Codice della strada) e all'art. 5 del DPR 495/1992 e successive modifiche e
integrazioni (Regolamento di attuazione), & un insieme di edifici delimitato lungo le vie di
accesso dagli appositi segnali di inizio e fine. Per insieme di edifici si intende un
raggruppamento continuo, ancorché intervallato da strade, piazze, giardini o simili,
costituito da non meno di venticinque fabbricati e da aree di uso pubblico con accessi
veicolari o pedonali sulla strada.

Il concetto di centro abitato non va inteso soltanto con riferimento al centro cittadino o
ad un agglomerato edilizio sufficientemente organizzato mediante I'impianto di servizi
essenziali, ma in senso pil ampio con riguardo anche alla zona che, essendo contigua ad
essi, pud considerarsi parte integrante del medesimo, perché destinata alla sua
espansione (Sentenza del Tar Marche n.1280 del 28 ottobre 2003).

Per ulteriore specificazione il D.P.R. 16 settembre 1996, n. 610, Regolamento
d’Attuazione del Codice della Strada, all’ art.5 “Altre definizioni stradali e di traffico;
delimitazione del centro abitato”, commi 3, 4, 5, e 6 specifica ulteriormente le modalita
di individuazione del Centro Abitato, oltre che stabilire i limiti territoriali di applicazione
delle norme del codice della strada in relazione alla titolarita della strada stessa ed in
relazione al numero degli abitanti censiti e residenti nel comune.

La delimitazione del centro abitato individua pertanto i limiti territoriali di applicazione
delle diverse discipline previste dal Codice e dal regolamento all'interno e all'esterno del
centro abitato. La delimitazione del centro abitato individua altresi, lungo le strade
statali, regionali e provinciali, che attraversano i centri medesimi, i tratti di strada che:
costituiscono "strade comunali", ed individua, pertanto, i limiti territoriali di competenza
e di responsabilita’ tra il comune e gli altri enti proprietari di strade.

La delimitazione del centro abitato e' aggiornata periodicamente in relazione alle
variazioni delle condizioni di base alle quali si e' provveduto alle delimitazioni stesse.

Il centro edificato, definito all'art. 18 della L. 22 ottobre 1971 n. 865, & delimitato, per
ciascun centro o nucleo abitato, dal perimetro continuo che comprende tutte le aree
edificate con continuita ed i lotti interclusi. Non possono essere compresi nel perimetro
dei centri edificati gli insediamenti sparsi e le aree esterne anche se interessate dal
processo di urbanizzazione.

Ai sensi dell’art. 3 della L.R. 17/1982 la delimitazione di centro edificato di cui al comma
precedente coincide con la perimetrazione di cui all’art. 41 quinquies della L.1150/1942.



37.1

37.2
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ART.37 VINCOLI RICOGNITIVI E CONFORMATIVI

Alla luce delle disposizioni di legge in vigore e della giurisprudenza della Corte
Costituzionale, i tipi di vincolo aventi effetto sulle trasformazioni fisiche del territorio
possono, di norma, essere raggruppati in due categorie funzionali oltre a quelli
urbanistici imposti direttamente dal PUC :

- Vincoli ricognitivi

- Vincoli conformativi e servitu

Le delimitazioni di aree e porzioni del territorio sottoposte a vincoli ricognitivi o
conformativi - riportate negli elaborati del PUC - non assumono carattere cogente,
essendo sempre necessaria la verifica puntuale degli elaborati e delle norme di
“provenienza”, in merito alle esatte perimetrazioni derivanti da pianificazione di primo
livello o sovracomunale con disposizioni conformative del diritto di proprieta o da altri
testi legislativi.

Ogni loro eventuale imprecisione o inesattezza non ha rilevanza ai fini della validita del
PUC.

Vincoli ricognitivi

37.4

37.5

37.6

37.7

37.8

Sono vincoli ricognitivi quelli stabiliti in forza di legge per intere categorie di beni ai quali
vengono riconosciute intrinseche qualita che sono patrimonio della collettivita e come
tali vanno tutelate.

Sono ambiti e categorie di beni che per la molteplicita di valori di permeabilita da
salvaguardare (idrogeologici, ambientali, paesaggistici, culturali,ec.) anche in rapporto ai
piani sovraordinati (PTR, PTCP. PSAI, Norme salvaguardia Parco Regionale Picentini,
PRAE,) interessano la generalita indifferenziata delle aree e soggetti, e sono esclusi
dall’obbligo dell’indennizzo.

I Vincoli ricognitivi sono quelli previsti dai provvedimenti di tutela della stabilita del
territorio e quelli previsti dalle leggi di tutela dei beni culturali ed ambientali.

| Vincoli a tutela della stabilita del territorio incidenti sul territorio di Solofra sono:

e TUTELE IDROGEOLOGICHE
- Vincolo idrogeologico (Regio Decreto 30 dicembre 1923, n. 3267)

e VINCOLI GEOLOGICI AMBIENTALI
- Aree a pericolosita/rischio idraulico

- Aree a pericolosita/ rischio frane
[Piano Stralcio per I'Assetto Idrogeologico (PSAI) dell’Autorita di Bacino Regionale della
Campania Centrale ed errata corrige del 22/04/2015. Delibera del Comitato Istituzionale n.
1del 23.02.2015 (BURC 20/2015)]

e AREE DI INTERESSE PER ATTIVITA” ESTRATTIVE

- Cava
- APA (A.3) Aree di Particolare Attenzione Ambientale (Art. 30Norma PRAE)
- AC(A.4) Aree di Crisi (Art. 27 Norma PRAE)

- SA0AV/S21AV Aree di Riserva (Art. 26 Norma PRAE)
(Piano Regionale Attivita estrattive, Ord. C.a.A. n. 11 /2006 B.U.R.Cn. 27 /06)

¢ VINCOLI SISMICI
- Zona Sismica di 2° categoria - Del.G.R.C. n. 5447 del 7-11-2002
- Microzonazione omogenea in prospettiva sismica (MOPS)(Studio geologico ai
sensi L.R.9/83)

| Vincoli a tutela dei beni culturali ed ambientali incidenti sul territorio di Solofra
sono:



*  SALVAGUARDIA E TUTELA DELLA BIODIVERSITA’ RETE NATURA 2000

Siti di Protezione Ambientale (S.I.C.) ai sensi della Direttiva n. 92/43/CEE
“Habitat” 1T8050027 Monte Mai e Monte Monna
(Decreto ministeriale 25.03.2005 —Miinistero dell’Ambiente e della Tutela del territorio e
del mare (G.U. 8 luglio 2005, n. 157 ) - Elenco dei proposti siti di importanza
comunitaria per la Regione biogeografica mediterranea)
Zone di Protezione Speciale per gli Uccelli (Z.p.s.) ai sensi della Direttiva
2009/147/CE "Uccelli" ) IT804021 Picentini

(DM 17 ottobre 2007 / DM dell’8 agosto 2014 (GU n. 217 del 18-9-2014) - Ministero
dell’Ambiente e della Tutela del territorio e del mare )

e AMBITI PAESAGGISTICI RILEVANTI da PIANI TERRITORIALI SOVRAORDINATI

Parco naturalistico Monti-Picentini (L.R.33/1993 — L.R. 15/2002 art. 50)

Zona A Area diriserva integrale (art. 3.1.0 All. 5 B DGRC 1539/2003 —Burc N.s. 27.5.2004)
Zona B Area diriserva generale (art. 3.2.0 All. 5 B DGRC 1539/2003 —Burc N.s. 27.5.2004)

Zona C Area di riserva controllata (art. 3.30 All. 5 B DGRC 1539/2003 —Burc N.s. 27.5.2004)

Ecosistemi ed elementi di interesse ecologico e faunistico (art.10 N.T.A. P.T.C.P. Av)

e DIRETTRICI SIMBOLICHE RETE ECOLOGICA REGIONALE

Rete ecologica da P.T.R. Campania 2008 e Rete ecologica da P.T.C.P. Av 2014
Corridoio ecologico regionale da potenziare Solofrana

Direttrice polifunzionale REP Collegamento tra Aree Protette : Parco
NaturalisticoPicentini / Sic Pietra Maula Monti di Lauro

Direttrice di potenziamento della continuita ecologica

e TUTELA PAESAGGISTICA
(Aree tutelate ai sensi art. 142 del D. L.vo 22 gennaio 2004, n. 42  Codice dei beni
culturali e del paesaggio, di cui all'articolo 10 della legge 6 luglio 2002, n. 137)

Fascia di rispetto fluviale 150 mt

“i fiumi, itorrenti, i corsi d'acqua iscritti negli elenchi previsti dal testo unico delle
disposizioni di legge sulle acque ed impianti elettrici, approvato con regio decreto
11 dicembre 1933, n. 1775, e le relative sponde o piedi degli argini per una fascia di
150 metri ciascuna” con esclusione dalla tutela le fasce rientranti in zone A e B
perimetrate nel Programma di fabbricazione di cui alla Del. C.C. 209/22.4.1975
vigente alla data del 6.9.85 e degli ambiti ricadenti nel Piano pluriennale di
attuazione e strumenti ad esso equiparati come il P.R.T. Zona ASI alla data del
06/09/1985 (applicazione ex Legge Galasso)

Montagne quota sup. 1200 mt s.l.m
“le montagne per la parte eccedente 1.200 metri sul livello del mare per la catena
appenninica e per le isole”

Parco naturalistico regionale Monti-Picentini L.R.33/1993 — L.R. 15/2002 art.
50 - DGRC 1539/2003

“i parchi e le riserve nazionali o regionali, nonche' i territori di protezione
esterna dei parchi”

Boschi ai sensi D.Lvo 227/2001 art.2 e L.R.11/1996 e s.m.i.
(fonte : Carta dell’uso agricolo e forestale dott. Agr. Mario Spagnuolo 2011)

Aree percorso dal fuoco ai sensi art.10 L.353/2000

“i territori coperti da foreste e da boschi, ancorche' percorsi o danneggiati dal
fuoco, e quelli sottoposti a vincolo di rimboschimento, come definiti dall'articolo
2, commi 2 e 6, del decreto legislativo 18 maggio 2001, n. 227" (fonte : Elenchi
particelle percorse dal fuoco UTC Solofra)

Usi civici L.1766/1927 e RD 332/1928

“le aree assegnate alle universita' agrarie e le zone gravate da usi civici (fonte :
Elaborato QC01C PTCP AVELLINO)”Decreto Commissariale o Ministeriale del
16/12/1938 Riferimenti catastali : Fg. 4 p. 56/ Fg. 14 p.5/ Fg. 15 p.lle 45p — 46p- 69p
—71p-72/Fg.16 p.lle 13-15-17-18-19-20-4/a/Fg. 17 p.lle2—-3-4-5-6-7



e TUTELA E CONSERVAZIONE ARCHITETTONICA ED ARCHEOLOGICA
- Beni culturali immobili sottoposti alle disposizioni di tutela dal D.Lgs. 42/2004 -
Parte Seconda
- Aree e Beni archeologici vincolati (ai sensi dell’art 10 del D.Lgs 42/2004 e sm.i.)

e AMBITI DI SALVAGUARDIA PER PRESE IDROPOTABILI
- Fascia di rispetto Sorgenti (art. 94 D.Lgs. 152/2006) 200 mt.
- Fascia di rispetto Pozzi (art. 94 D.Lgs. 152/2006) 200 mt.

Vincoli CONFORMATIVI

37.9 Il vincolo conformativo & quello che grava su un oggetto allo scopo di non
compromettere le funzioni di un altro oggetto che riveste pubblico interesse.

37.10 | vincoli conformativi possono essere considerati come particolari servitu prediali di
interesse pubblico che condizionano le trasformazioni urbanistiche. Le servitu prediali
sono giuridicamente definibili come diritti reali che gravano su un fondo per I'utilita di un
altro fondo appartenente a diverso proprietario.

37.11 Sono quindi vincoli conformativi quelli che gravano, a norma di legge, sulle fasce di
terreno determinate dall’applicazione delle distanze di rispetto per impianti, attrezzature
ed infrastrutture di seguito elencati:

e AREE DI RISPETTO PER PRESE IDROPOTABILI Sorgenti e Pozzi. Fascia di tutela
assoluta (art. 94 D.Lgs. 152/2006) ;

¢ RETICOLO IDROGRAFICO - torrenti, canali, scolatoi, valloni - (Regio Decreto n.523/
1904 art. 96; D.L.vo 152/2006 art. 115 c.1 ; L.R. 14/1982 All. Tit. Il p.1.7 ; art. 26
N.d.A. PSAI 2015)

e INFRASTRUTTURE PER LA MOBILITA “CARRABILE” E RELATIVE FASCE DI RISPETTO
al di fuori del centro abitato come delimitato ai sensi art. 4 del Codice della Strada
(D. L. 30 aprile 1992, n. 285 e D. L. 10 /9/ 1993 art.li 16 e s.ti , n. 360 D.P.R
16/12/1992, n. 495 art.li 26 e s.ti)

e INFRASTRUTTURE PER LA MOBILITA “CARRABILE” E RELATIVE FASCE DI RISPETTO
all'Interno del centro abitato come delimitato ai sensi art.4 Cod. Strada

* INFRASTRUTTURE PER LA MOBILITA “FERROVIARIA” E RELATIVE FASCE DI RISPETTO
(D.P.R. 11 luglio 1980, n. 753 art. 49)

* PREVENZIONE IGIENICO-SANITARIA
- Area dirispetto cimiteriale (L.R. 14/1982 All. Tit. 11 p.1.7 )
- Fascia cimiteriale igienico-sanitaria (art.28 L.166/2002 e. s.m.i.)
- Depuratori e relativa fascia di rispetto (all. 4 punto 1.2 Delibera "comitato dei
Ministri per la tutela delle acque dall'inquinamento" del 04/02/77)

AP54

e  FASCE DI SICUREZZA DA INQUINAMENTI PER INFRASTRUTTURE TECNOLOGICHE
- Elettrodotti
- Cabine energie elettrica
- Metanodotti /gasdotti di 1° fascia
- Ripetitori telefonia mobili e similari

*  AREA DI DANNO. RISCHIO DA INCIDENTI RILEVANT] PP)%°
(inviluppo delle aree di danno per effetto tossico: Stabilimento chimico CHIME)
- soglia | —Elevata letalita
- soglia Il — Lesioni irreversibili
- soglia lll -lesioni reversibili

54 P pareri/n.o./autoriz.- art.3 c.4. Reg.Reg. 5/1BLAAv. Dip. Prev. UOC Igiene Sanita Pubblica 52809 prot.5597 del 15/04/2019
35 ®) visto di Conformita al PTCP - art.3 c.4. R.RSIL1. /Riferim. Prowv.Presid. Amm.Prov. Av n°del 4.2.2020
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ART. 38 RICOGNIZIONE CARTOGRAFICA DEI VINCOLI SOVRAORDINATI.

Al fine di facilitare e rendere meno onerosa l'interpretazione e in una logica di servizi al
pubblico e alle imprese, il PUC con la Carta Unica del Territorio e le correlate tavole del
Quadro Conoscitivo, organizza e raccoglie le principali indicazioni e prescrizioni della
pianificazione sovraordinata e dei vincoli derivanti da Leggi.

Gli elaborati di sintesi suddetti hanno valore esclusivamente ausiliario, riassuntivo e di
rinvio alle fonti originarie; soltanto le quali hanno carattere probatorio e vincolante
secondo quanto stabilito dalla Legge o dalle fonti di pianificazione sovraordinata
originarie. Pertanto vincoli e fasce di rispetto vigono anche quando essi non sono
graficamente rappresentati negli elaborati del PUC.

Pertanto le tavole del Quadro Conoscitivo e quelle Relative al Piano Strutturale per la
parte dei Vincoli, delle Invarianti, e dei Gradi di Trasformabilita, registrano informazioni
o segnalano potenzialita, limitazioni e qualita di spazi o immobili; in ogni caso esse non
hanno efficacia ai fini della imposizione di vincoli ne hanno efficacia giuridico normativa.
L'insieme degli elaborati del Quadro Conoscitivo sono aggiornati alla data di adozione del
Piano Preliminare, quelle del Piano Strutturale e Piano Operativo sono state aggiornate

in fase di revisione post-adozione e a seguito Pareri ex art. 3 c¢. 5 Reg. Reg. 5/2011 e s.m.i.
(=)56

Tali elaborati potranno essere aggiornati e corretti dall’Ufficio in relazione alle mutazioni
del quadro vincolistico (ad esempio la variazione del quadro legislativo nazionale o
regionale, la diversa perimetrazione di aree a rischio, ecc.) e ogni qualvolta emergesse
I'esigenza di correggere errori materiali eventualmente presenti nelle tavole.

L'individuazione grafica dell'ampiezza delle fasce di rispetto relative alle infrastrutture
stradali e ferroviarie & indicativa; in fase di progettazione dell'intervento di
trasformazione edilizia o urbanistica, esse dovranno essere sempre calcolate e verificate
sulla base del rilievo topografico di dettaglio o su altre cartografie dello stato di fatto a
maggiore scala di dettaglio. Cosi come in caso di strade esistenti la relativa fascia di
rispetto dovra sempre essere riferita alle caratteristiche tecniche e terminologiche delle
strade oggetto di eventuali interventi ed in particolare alla definizione di confine stradale
come definito nel codice della strada .

ART.39 VINCOLI URBANISTICI

Sono vincoli urbanistici :
tutte le limitazioni, compresa l'inedificabilita, attraverso le quali il PUC disciplina le
trasformazioni del territorio, il decoro urbano, la densita edilizia.
le destinazioni di una determinata area di proprieta privata a usi che ne comportano
I’espropriazione da parte della mano pubblica.

| vincoli per spazi pubblici configurante zona ad uso monovalente, sono acquisiti
attraverso le procedure dell’esproprio ai sensi dell’articolo 38 della LR 16/04 o modalita
compensative previste dalle presenti norme.

Ulteriori spazi pubblici, secondo le disposizioni della LR 14/82 e del Decreto
Interministeriale 1444/68, ricadono nell’ambito delle zone assoggettate a disciplina di
PUA o dedotte dalla perimetrazione degli ambiti di attuazione perequativa ed acquisite
gratuitamente attraverso le procedure previste.

La disciplina della perequazione consente 'acquisizione di aree destinate a dotazioni
pubbliche, valorizzate in termini di diritti edificatori riconosciuti ai proprietari.

56 (3)

Integrazione norme sulla base di proposte “Motppo” del gruppo di progettazione al fine di nndghrne I'utilita ed una facilitazione

nella applicabilita operative delle stesse.
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Le previsioni del PUC, nella parte in cui incidono su beni determinati e assoggettano i
beni stessi a vincoli preordinati all’espropriazione o a vincoli che comportano
I'inedificabilita, perdono efficacia se, entro cinque anni dalla data di approvazione del
Puc, non & stato emanato il provvedimento che comporta la dichiarazione di pubblica
utilita.

Il comune puo reiterare i vincoli di cui al comma 39.1 motivando adeguatamente la
scelta, in relazione alle effettive esigenze urbanistiche e di soddisfacimento degli
standard, e prevedendo la corresponsione di un indennizzo quantificato ai sensi del
D.P.R. n.327/01.

A seguito della scadenza dei vincoli di cui al comma 39.1 si applicano, nelle zone
interessate, i limiti di edificabilita previsti dalla legge regionale 20 marzo 1982, n. 17.

In caso di mancata reiterazione dei vincoli urbanistici, il comune adotta la nuova
disciplina urbanistica delle aree interessate mediante I'adozione di una variante al Puc,
entro il termine di sei mesi dalla scadenza dei vincoli. Decorso tale termine, si attivano i
poteri sostitutivi in capo alla Provincia e/o alla Regione ai sensi dell’art. 39 della
L.R.16/2004.



PARTE TERZA — COMPONENTI STRUTTURALI ED ASSETTO DEL TERRITORIO

ART.40 PREVALENZA DELLE DISPOSIZIONI DI TUTELA E DEI VINCOLI

40.1 L'effettivo utilizzo delle aree destinate dal PUC ai diversi tipi di intervento € sempre
subordinato alla stretta osservanza delle disposizioni di seguito elencate:

e e disposizioni di cui al D.Lgs. 22.01.2004, n.42 (Codice dei Beni Culturali e del
Paesaggio) e dei vincoli apposti ai sensi del medesimo Codice (o della disciplina
previgente in materia);

e le disposizioni contenute all’art.94 del D.Lgs. 03.04.2006, n.152, circa le aree di
salvaguardia delle risorse idriche, e di quelle che riguardano la tutela dei corsi d’acqua;

e per tutte le opere pubbliche, le disposizioni di cui agli artt. 95 (Verifica preventiva
dell’interesse archeologico in sede di progetto preliminare) e 96 (Procedura di verifica
preventiva dell’interesse archeologico) del D.Lgs. 12.04.2006, n.163;

* le leggi e i regolamenti vigenti in materia di prevenzione del rischio sismico ed
idrogeologico ed in particolare le attivita edilizie e di trasformazione territoriale
previste dal Piano Urbanistico Comunale dovranno essere attuate coerentemente con
le conclusioni dello Studio geo-sismico redatto ai sensi della L.R. n.9/83 e s.m.i., ovvero
degli studi geosismici di approfondimento, laddove previsti dal Piano Strutturale e/o
dal Piano Programmatico del PUC, nonché nel rispetto del Piano Stralcio per I'Assetto
Idrogeologico (PSAI) dell'Autorita di Bacino Regionale della Campania Centrale ed
errata corrige del 22/04/2015 giusto Delibera del Comitato Istituzionale n. 1 del
23.02.2015 (BURC 20/2015);

e le disposizioni contenute nelle Misure di Salvaguardia per la Tutela del Suolo e delle
Risorse Idriche” per il territorio dell’ ex Autorita di Bacino Regionale del Sarno. Delibera
Comitato Istituzionale n. 25 del 18.12.2012 — BURC Campania n.5 del 28.1.2013;

e le disposizioni contenute nelle Norme di Salvaguardia Parco Naturalistico Regionale dei
Monti-Picentini L.R.33/1993 — L.R. 15/2002 art. 50 — DGRC 1539/2003 (BURC Numero
Speciale 27/5/2004);

e le disposizioni contenute nel PTCP — Piano Territoriale di Coordinamento Provinciale —
Provincia di Avellino vigente ed approvato con Delibera Commissario Straordinario n°
42 del 25 febbraio 2014 ;

40.2 L'effettivo utilizzo delle aree destinate dal PUC ai diversi tipi di intervento, nonché le
trasformazioni edilizie, urbanistiche ed ambientali correlate, & sempre subordinato alla
stretta osservanza delle disposizioni legislative statali e regionali che hanno impatto
sull’edilizia e che sono elencate in appendice, al solo fine di facilitare e rendere meno
onerosa l'attuazione e la gestione del PUC ed in una logica di servizi al pubblico e alle
imprese. Tale quadro sinottico, in caso di modifiche delle leggi statali e regionali, &
aggiornato secondo quanto stabilito all’art.5 c. 5.20.




ART. 41 AMBITI DI TUTELA DALLA PERICOLOSITA’ / RISCHIO IDRAULICO E DA FRANE

41.1

41.2

Il PUC recepisce sull’intero territorio comunale la programmazione e la pianificazione
territoriale di settore del Piano Stralcio vigente per |’Assetto idrogeologico (PSAl)
approvato dall’Autorita di Bacino regionale della Campania Centrale (gia Autorita di
Bacino Regionale del Sarno). Oltre a definire la normativa strutturale per specifiche zone
in ambito urbano ricadenti in aree a Rischio Molto Elevato ed Elevato, sia da frana che
idraulico. Inoltre nell’ambito del Titolo dodicesimo delle presenti norme, applicabile in
maniera generalizzata al PUC, sono stati definiti articoli specifici, in particolare gli articoli
137 e 138.5%

Gli obiettivi specifici della Pianificazione di Bacino, che qui si intendono integralmente
richiamati ed al cui raggiungimento dovra contribuire ogni attivita in attuazione del PUC,
sono di seguito elencati:

a) salvaguardare l'incolumita delle persone, l'integrita delle infrastrutture e delle
opere pubbliche o di interesse pubblico, l'integrita degli edifici, la funzionalita delle
attivita economiche, la qualita dei beni ambientali e culturali;

b) impedire l'insorgere o l'aumento dei livelli di rischio oltre la soglia del rischio
accettabile (rischio determinato dall’intervento da eseguire sia non superiore al
valore R2, secondo la definizione del D.P.C.M. 29 settembre 1998; I'opera o I'attivita
prevista abbiano prevalente interesse pubblico o sociale; i costi che gravano sulla
collettivita per lo stato di rischio che si andra a determinare siano minori dei benefici
consequiti dall’intervento), non consentire azioni pregiudizievoli per la definitiva
sistemazione idrogeologica del bacino, prevedere interventi coerenti con la
pianificazione di protezione civile;

c) prevedere e disciplinare i vincoli e le limitazioni d’uso del suolo, le attivita e gli
interventi antropici consentiti, le prescrizioni e le azioni di prevenzione nelle diverse
tipologie di aree a rischio e di pericolo, nei casi piu delicati subordinatamente ai
risultati di appositi studi di compatibilita idraulica o idrogeologica;

d) stabilire norme per il corretto uso del territorio e delle risorse naturali nonché per
I'esercizio compatibile delle attivita umane a maggior impatto sull'equilibrio
idrogeologico del bacino;

e) porre le basi per I'adeguamento della strumentazione urbanistico-territoriale, con
la costituzione di vincoli, prescrizioni e destinazioni d’'uso del suolo in relazione ai
diversi gradi di rischio;

f) conseguire condizioni accettabili di sicurezza del territorio mediante Ia
programmazione degli interventi non strutturali ed interventi strutturali e la
definizione delle esigenze di manutenzione, completamento ed integrazione dei
sistemi di difesa esistenti;

g) di conseguenza programmare la sistemazione, la difesa e la regolazione dei corsi
d’acqua, anche attraverso la moderazione delle piene e la manutenzione delle opere,
adottando modalita di intervento che privilegino la conservazione ed il recupero
delle caratteristiche naturali del territorio;

h) programmare altresi la sistemazione dei versanti e delle aree instabili a protezione
degli abitati e delle infrastrutture, adottando modalita di intervento che privilegino
la conservazione ed il recupero delle caratteristiche naturali del territorio;

i) definire le necessita di manutenzione delle opere in funzione del grado di sicurezza
compatibile e del rispettivo livello di efficienza ed efficacia;
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Integrazione norme sulla base di proposte “Motppo” del gruppo di progettazione al fine di naghrne I'utilita ed una facilitazione

nella applicabilita operative delle stesse.



41.3

41.4

41.5

41.6

41.7

41.8

41.9

41.10

j) indicare le necessarie attivita di prevenzione, di allerta e di monitoraggio dello
stato dei dissesti.

Nelle aree ricadenti nelle zone interessate dai vincoli del PSAI & obbligatorio il rispetto
delle specifiche norme che prevalgono, in caso di difformita, su quelle del PUC.

Il PUC, nella logica complessiva del disegno di piano, individua funzioni e potenzialita di
tipo urbanistico anche per ambiti ricadentiin aree a rischio elevato e molto elevato.

Le attivita urbanistico edilizie previste nel PUC, relative agli ambiti ricadenti in zona
R3/R4 del PSAI potranno essere realizzate solo in seguito all’eventuale revisione del
suddetto PSAI che modifichi le classi di rischio e/o ridisegni le relative zone territoriali.

Sull’esistente sono possibili interventi di recupero e ristrutturazione edilizia nel rispetto
della destinazione d’uso dello stato di fatto o compatibili con quanto previsto nella
norma di Piano relativa all’ambito di riferimento, senza aumento di carico insediativo
come definito dalle specifiche norme del PSAI Autorita di Bacino Campania Centrale-
2015. In Zona R3 la ristrutturazione edilizia & consentita solo alle condizioni specifiche
normate dal PSAI, mentre non € mai consentita in zona R4 del PSAI, dove & prevista la
delocalizzazione delle attivita con demolizione senza ricostruzione degli edifici esistenti.
Sulle aree di sedime possono essere esercitate attivita che non aumentano il carico
insediativo. E' sempre consentito realizzare aree a verde naturalistico, isole urbane
boscate, con impianti arbustivi autoctoni, ai fini della costruzione della Infrastrutture
Verde Urbana nell’ambito della Rete Ecologica nel rispetto delle indicazioni di cui al Capo
1° e Capo 8° delle presenti norme. E’ prescritto la messa in opera di sistemi di
allertamento alla popolazione, in caso di criticita idrogeologiche e scenari di rischio
possibili a seguito di eventi metereologici prevedibili, con la conseguente interdizione
delle frequentazione di luoghi ed attivita ricadenti in zone R3 ed R4 X8

Il carico insediativo e tutto quanto riguarda gli umani, la distribuzione ed il
raggruppamento delle dimore del’'uomo che possono essere di tipo residenziale,
produttivo e turistico ricettivo. Da cio deriva che I'incremento del carico insediativo si
riferisce a=auew agli interventi edilizi che comportano I'aumento del numero di abitanti,
di addetti e di utenti rispetto all’esistente. E’ obbligatorio, per ogni tipo di intervento
edilizio o attivita, che conservi la dotazione attuale di carico insediativo, o che ne
preveda I'aumento, nel caso di interventi su aree non direttamente ricadenti nelle zone a
rischio idrogeologico R3 e R4, ma immediatamente confinanti, verificare a scala locale la
possibilita di realizzazione di interventi strutturali di mitigazione del rischio esistente. **°

Ai sensi dell’art. 39 delle Norme di Attuazione del PSAI, il Piano strutturale verifica la
Compatibilita tra le scelte strutturali relative agli ambiti di trasformabilita e la
pericolosita da frana ed idraulica; correlando valore esposto, danno, pericolosita al fine
di definire il rischio atteso per le aree di trasformabilita. Elaborati PS 4 - 4.7.

E’ fatto salvo I'obbligo per ogni intervento ricadente in aree sottoposte a qualsiasi
perimetrazione del PSAI riferirsi alle cartografie ed al complesso normativo e degli
allegati tecnici originari.

A mero scopo coadiuvante, si evidenzia il Riferimento alle Norme di Attuazione del PSAI
relativo alle prescrizioni per gli interventi edilizi in ambiti a Rischio idraulico e da frana. Si
riportano di seguito le prescrizioni contenute negli articoli di cui a precedenti capi delle
Norme di Attuazione del PSAI esclusivamente per i tematismi legati al rischio molto
elevato (R4) ed elevato (R3). Si sono integrate per economicita di lettura e di spazio le
norme relative ai due tipi di rischio, evitando di riportare commi eventualmente replicati
nei suddetti articoli.

%8 Osservazioni AdB Campania Centrale prot. 00047520anfer. di Servizi Semplificata Asincrona. Prewiata con Nota Prot. 249/2017.
%9 Osservazioni AdB Campania Centrale prot. 000475720anfer. di Servizi Semplificata Asincrona. Prewiata con Nota Prot. 249/2017.



Stralcio da Norme di Attuazione PSAI AdB Campania Centrale (2015)
TITOLO Il - RISCHIO IDRAULICO

CAPO | - PRESCRIZIONI COMUNI PER LE AREE A RISCHIO IDRAULICO
CAPO Il - RISCHIO IDRAULICO MOLTO ELEVATO

CAPO Il - RISCHIO IDRAULICO ELEVATO

TITOLO Il - RISCHIO DA FRANA

CAPO | - PRESCRIZIONI COMUNI PER LE AREE A RISCHIO DA FRANA
CAPO Il - RISCHIO DA FRANA MOLTO ELEVATO

CAPO 1ll = RISCHIO DA FRANA ELEVATO

RISCHIO MOLTO ELEVATO

(Art.10 e art. 19) Interventi consentiti nelle aree a rischio(..) molto elevato

1. Nelle aree a rischio (...)molto elevato del bacino idrografico Centrale sono consentiti esclusivamente tutti gli
interventi e le attivita espressamente ammessi ai sensi del presente capo la cui attuazione non comporti
incremento del carico insediativo.

2. Nelle aree a rischio (..)molto elevato si applicano le disposizioni del Titolo IV

(Art. 11 ed art. 20) Interventi consentiti sul patrimonio edilizio

1. Tutti gli interventi di cui al presente articolo devono essere attuati senza aumenti di superficie o volume utile
entro e fuori terra e senza aumento del carico insediativo.

2. Nelle aree perimetrate a rischio (...)molto elevato sono esclusivamente consentiti in relazione al patrimonio
edilizio esistente :

1. Tutti gli interventi di cui al presente articolo devono essere attuati senza incremento del carico insediativo.

2. Nelle aree perimetrate a rischio {(.......)sino consentiti in relazione al patrimonio edilizio esistente:

a) gli interventi di demolizione senza ricostruzione;

b) gli interventi di manutenzione ordinaria e starordinaria senza aumento del carico insediativo ivi comprese le
opere di sistemazione di superfici scoperte di pertinenza di edifici esistenti (rampe, muretti, recinzioni, opere a
verde e simili)

c) gli interventi di restauro e di risanamento conservativo

d) gli interventi finalizzati a mitigare la vulnerabilita del patrimonio edilizio, In questi interventi & ammesso un
aumento di superficie utile non superiore a quella esposta ad allagamento dei singoli edifici, purché con
contestuale dismissione delle stesse superfici esposte e purché sia effettuata la verifica strutturale sull’idoneita
delle fondazioni e delle altre strutture portanti;

e) l'installazione di impianti tecnologici essenziali e non altrimenti localizzabili a giudizio dell'autorita competente
al rilascio del titolo abilitativo, posti a servizio di edifici esistenti, unitamente alla realizzazione ed integrazione di
volumi tecnici connessi, purché si tratti di interventi conformi agli strumenti urbanistici, e sempre che
I'installazione di tali impianti non comporti I’'aumento della pericolosita e del rischio.
f) | mutamenti di destinazione d’uso di un edificio gia esistente, a condizione che la stessa

non comporti aumento del rischio, ovvero incremento del carico insediativo;

g) 'adeguamento degli edifici alle norme vigenti in materia di eliminazione delle barriere architettoniche ed in
materia di sicurezza del lavoro ;

h) 'utilizzo ed il recupero dei sottotetti a condizione che non comporti aumento del carico insediativo.

(Art. 12 ed art. 21) Interventi consentiti in materie di opere ed infrastrutture a rete pubbliche o di interesse
pubblico

1. Nelle aree perimetrate a rischio(...) molto elevato

a) gli interventi necessari per la manutenzione ordinaria e straordinaria di urbanizzazione primaria

e secondaria e infrastrutture, a rete o puntuali, pubbliche e di interesse pubblico; gli interventi di manutenzione
straordinaria relativi ad opere di urbanizzazione secondaria sono consentiti senza aumento del carico insediativo;
b) la realizzazione, I'ampliamento o la ristrutturazione delle opere di urbanizzazione primaria pubbliche o di
interesse pubblico, riferite a servizi pubblici essenziali che non siano altrimenti localizzabili o per le quali il
progetto sottoposto all’approvazione degli Enti competenti dimostri I’assenza di alternative tecnicamente ed
economicamente sostenibili e a condizione che siano realizzate idonee opere di mitigazione del rischio. Le nuove
infrastrutture devono essere finalizzate a servire insediamenti gia esistenti e non possono riguardare opere a rete
a servizio di nuovi insediamenti, ancorché previsti da strumenti urbanistici generali o attuativi, la cui ubicazione
sia in contrasto con le norme del presente piano stralcio. Gli interventi proposti sono corredati da indagini
geologiche, geotecniche, idrologiche e idrauliche adeguate al livello di progettazione definitiva e sviluppati in
conformita delal compatibilita idraulica e geologica di cui agli artt.33 e 36.

c) Gli interventi di ristrutturazione e consolidamento delle opere di urbanizzazione secondaria pubbliche o di
interesse pubblico riferite a servizi pubblici essenziali e sempre a condizione che non siano de localizzabili, per le
quali il progetto sottoposto all’approvazione degli Enti competenti, dimostri I’'assenza di alternative tecnicamente




ed economicamente sostenibili; in particolare gli interventi di ristrutturazione sono consentiti purché non
comportino aumento del carico insediativo.

d) gli interventi di adeguamento degli impianti esistenti di depurazione delle acque e di smaltimento dei rifiuti,
principalmente per aumentarne le condizioni di sicurezza e igienico-sanitarie di esercizio o per acquisire
innovazioni tecnologiche;

e) gli interventi di edilizia cimiteriale, a condizione che siano realizzati negli spazi interclusi e nelle porzioni libere
degli impianti esistenti;

f) la realizzazione di sottoservizi a rete interessanti tracciati stradali esistenti. | relativi studi di compatibilita
idraulica devono essere predisposti per i soli sottoservizi che comportano opere significative fuori terra.

g) I'esecuzione di opere di allacciamento alle reti principali.

2. L’uso e la fruizione delle predette opere sono comunque subordinati all’adozione e/o

approvazione a norma di legge dei PIANI DI EMERGENZA di protezione Civile e del relativo

sistema di monitoraggio e allerta.

RISCHIO ELEVATO

(Art. 13 ed art.22) Interventi consentiti nelle aree a rischio (..) elevato

1. Nelle aree a rischio (...) elevato del bacino idrografico della Campania sono consentiti esclusivamente tutti gli
interventi e le attivita espressamente ammessi ai sensi del presente capo la cui attuazione non comporti aumento
del carico insediativo

2. Nelle aree a rischio(...) elevato sono consentiti tutti gli interventi e le attivita possibili nelle aree a rischio molto
elevato alle medesime condizioni prescritte dalle presenti norme.

(Articolo 14) Interventi consentiti sul patrimonio edilizio per il rischio idraulico elevato

1. Nelle aree a rischio idraulico elevato sul patrimonio edilizio esistente sono consentiti gli

interventi di ristrutturazione edilizia che non comportino aumento del carico insediativo, purché le superfici utili
all’'uso antropico siano poste alla quota di un metro rispetto al piano di campagna e sia comunque esclusa la
realizzazione di vani interrati ; in presenza di livelli diversi del piano di campagna si fara riferimento a quello
posizionato alla quota assoluta maggiore.

(Articolo 23) Interventi consentiti sul patrimonio edilizio per il rischio da frana elevato

1. Nelle aree ad elevato rischio da frana sono consentiti sul patrimonio edilizio esistente:

a) gli interventi di ristrutturazione edilizia senza aumento del carico insediativo. Non é consentita la demolizione e
la successiva ricostruzione .

ART. 42 AMBITI DI PERICOLOSITA’ GEOMORFOLOGICA ED USO DEL SUOLO SUI VERSANTI

42.1 Nel rispetto delle disposizioni del PSAI A.d.B. Campania Centrale 2015, per la Tutela dal
pericolo e per I'assetto idrogeologico (Titolo IV N.d.A PSAI) il PUC recepisce per intero il
“Regolamento per I'uso del suolo sui versanti” di cui all’allegato E delle suddette Norme.

42.2 In coerenza con la Carta di Sintesi degli Aspetti Vegetazionali e pericolosita
geomorfologica” riportata nell’elaborato delle Quadro Conoscitivo “ QC 3.3.10 Stato
dell'ambiente. Aspetti vegetazionali, uso del suolo sui versanti e pericolosita
geomorfologica” si riporta il quadro sinottico con i relativi vincoli all’'uso del suolo
rispetto alla tiplogia di versante e agli aspetti vegetazionali caratterizzanti suddivisi in :

e Area Agricola

e Bosco (tipo S1-S2)

e Bosco (tipo S3 —54).

* Macchia bassa — gariga

42.3 E’ sempre possibile equiparare gli usi del suolo dell’elaborato di cui al ¢.42.2 con quelli
riportati nella Carta dell’Uso Agricolo integrante lo Studio Agronomico ai sensi della L.R.
14/82 e L.R. 2/87 allegato al PUC, al fine della verifica del livello di prescrizione imposto
dalle disposizioni di cui al comma 42.1.
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ART. 43 RISORSE PAESAGGISTICHE Al SENSI ART. 142 DEL D.LGS. 42/2004 E S.M.I.

43.1

43.2

43.3

43.4

43.5

43.6

43.7

Le risorse paeasaggistiche sono le aree tutelate ai sensi art. 142 del D.L.vo 22 gennaio
2004, n. 42 Codice dei beni culturali e del paesaggio, di cui all'articolo 10 della legge 6
luglio 2002, n. 137) e piu in generale dalla Parte Il del suddetto Decreto Legislativo.

Per paesaggio si intende una parte omogenea di territorio i cui caratteri derivano dalla
natura, dalla storia umana o dalle reciproche interrelazioni. La tutela e la valorizzazione
del paesaggio salvaguardano i valori che esso esprime quali manifestazioni identitarie
percepibili.

I PSC riconosce le seguenti categorie di beni paesaggistici:
e Fascia di rispetto fluviale 150 mt
“i fiumi, itorrenti, i corsi d'acqua iscritti negli elenchi previsti dal testo unico delle
disposizioni di legge sulle acque ed impianti elettrici, approvato con regio decreto
11 dicembre 1933, n. 1775, e le relative sponde o piedi degli argini per una fascia di
150 metri ciascuna” con esclusione dalla tutela le fasce rientranti in zone A e B
perimetrate nel Programma di fabbricazione di cui alla Del. C.C. 209/22.4.1975
vigente alla data del 6.9.85 e degli ambiti ricadenti nel Piano pluriennale di
attuazione e strumenti ad esso equiparati come il P.R.T. Zona ASI alla data del
06/09/1985 (applicazione ex Legge Galasso)
e Montagne quota sup. 1200 mts.I.m
“le montagne per la parte eccedente 1.200 metri sul livello del mare per la catena
appenninica e per le isole”
e Parco naturalistico regionale Monti-Picentini L.R.33/1993 — L.R. 15/2002
art.50 — DGRC 1539/2003
“i parchi e le riserve nazionali o regionali, nonche' i territori di protezione
esterna dei parchi”
¢ Boschi ai sensi D.Lvo 227/2001 art.2 e L.R.11/1996 e s.m.i.
(fonte : Carta dell’uso agricolo e forestale dott. Agr. Mario Spagnuolo 2011)
* Aree percorso dal fuoco aisensiart.10 L.353/2000
“i territori coperti da foreste e da boschi, ancorche' percorsi o danneggiati dal
fuoco, e quelli sottoposti a vincolo di rimboschimento, come definiti dall'articolo
2, commi 2 e 6, del decreto legislativo 18 maggio 2001, n. 227" (fonte : Elenchi
particelle percorse dal fuoco UTC Solofra)
e Usicivici L.1766/1927 e RD 332/1928
“le aree assegnate alle universita' agrarie e le zone gravate da usi civici (fonte :
Elaborato QC01C PTCP AVELLINO)

Le zone gravate da usi civici sono elencate nel PTCP,nell’elaborato QC. 01C — Zone
gravate da usi civici, “Elenco delle particelle catastali dei Comuni della Provincia di
Avellino gravate da usi civici imposti con Decreto Commissariale o Ministeriale” del
16/12/1938 con i seguenti riferimenti catastali : Fg. 4 p. 56 / Fg. 14 p. 5/ Fg. 15 p.lle 45p
—46p-69p— 71p-72 / Fg. 16 p.lle 13-15-17-18-19-20-4/a/Fg. 17 plle2-3-4-
5-6-7

| tratti fluviali sottoposti al vincolo ricognitivo di Tutela Paesaggistica sono quelli riportati
e descritti nell’Elenco acque pubbliche di cui al R.D.1775/1933.

Le fasce di rispetto fluviale di cui al D. Lgs. 42/2004 art 142, per le acque inscritte
nell’elenco di cui al R.D.1775/1933, sono escluse dalla tutela: quelle rientranti in zone A e
B perimetrate nel Programma di fabbricazione di cui alla Del. C.C. 209/22.4.1975 vigente
alla data del 6.9.85 e quelle degli ambiti ricadenti nel Piano pluriennale di attuazione e
strumenti ad esso equiparati come il P.R.T. Zona ASlI alla data del 06/09/1985.

| PSC riconosce, le “Aree boschive e forestali di preminente valore paesaggistico”, sulla
base della Carta dell’'Uso del Suolo Agricolo, contenuta nello Studio Agronomico. Tali
aree sono accorpate ed individuate in relazione alla definizione di bosco ai sensi D.Lvo
227/2001 art.2 e L.R.11/1996 e s.m.i. Comprendono : Castagneti da frutto, cedui di
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Castagno, cedui di Cerro, cedui di Quercia, Cedui misti con prevalenza di Quercia e Cerro,
cedui misti con Castagno, Cerro, Quercia e Olmo.

Tutti gli interventi che incidono sull’esteriore aspetto dei luoghi e degli edifici sono
soggetti al rilascio dell’autorizzazione paesaggistica di cui all’art. 146 del D. Lgs. 42/2004.
L'autorizzazione paesaggistica & un provvedimento autonomo e presupposto per il
rilascio degli altri titoli abilitativi relativamente all’intervento proposto. Ai fini del rilascio
dell'autorizzazione, I'Ente competente deve valutare la qualita' paesaggistica ed
ambientale dell'intervento proposto in rapporto alla compatibilita’ con i valori
paesaggistici riconosciuti e la congruita' con i criteri di gestione del bene tutelato. L'Ente
competente per I'emissione del provvedimento finale si avvale dei pareri obbligatori
espressi dalla Commissione per il Paesaggio /Commissione Edilizia Integrata.

Nel dare attuazione agli interventi, gli elaborati a corredo delle istanze, nelle analisi dello
stato attuale dei luoghi, devono descrivere i caratteri paesaggistici dell'area di intervento
(caratteri geomorfologici, appartenenza a sistemi naturalistici, presenza di insediamenti
storici, etc.), indicare ed individuare le forme di tutela cui & sottoposto il territorio. Essi
comprendono rappresentazioni fotografiche dell'area d'intervento ripresa da luoghi di
normale accesso e punti panoramici.

Gli elementi per la valutazione di compatibilita paesaggistica devono comprendere:

¢ la simulazione dettagliata dello stato dei luoghi a seguito della realizzazione del
progetto resa mediante rendering fotorealistico;

e la previsione degli effetti delle trasformazioni dal punto di vista paesaggistico;

¢ l'indicazione delle opere di mitigazione di impatto visivo ed ambientale
eventualmente previste.

Le procedure per il rilascio di autorizzazioni paesaggistiche sono di due tipi: la procedura
ordinaria (ai sensi dell' art. 146 del D. Lgs. 42/2004) e la procedura semplificata (ai sensi
del DPR 31/2017 ;.L.;.__A_;.L_;.'_!___‘-__g__g La—nrocedira camnlificats & opmamaacco

Il Regolamento di cui al DPR 31/2017 introduce modifiche in termini di semplificazione
della normativa vigente in materia di autorizzazione paesaggistica, individuando gli
interventi sottoposti ad autorizzazione paesaggistica semplificata e quelli esclusi ed
introducendo semplificazioni per il rinnovo delle autorizzazioni e per le nuove procedure,
sia dal punto di vista documentale, sia nell’iter procedurale, in attuazione dell’art. 12, c.
2 del D.L. 31 maggio 2014, n. 83, convertito dalla legge 29 luglio 2014, n. 106, come
modificato dall’art. 25, c. 2 del D.L. 12 settembre 2014, n. 133, convertito dalla legge 1°
novembre 2014, n. 164.

Il nuovo Regolamento introduce nuove forme di liberalizzazione prevedendo tre
categorie di interventi:

a) interventi ed opere non soggetti ad autorizzazione paesaggistica: 31 categorie
normate all’ art. 2 ed elencate in Allegato A;

b) interventi ed opere soggetti a procedimento autorizzatorio semplificato: 42
categorie normate all’ art. 3 ed elencate in Allegato B;

c) interventi ed opere esonerati dall’obbligo di autorizzazione paesaggistica — art. 4
liberalizzazione per alcune categorie individuate in Allegato A e B se interessanti
territori assoggettati a tutela paesaggistica ai sensi dell’art. 136, comma 1, let. a),
b), c) del D.Igs 42/2004 e le zone A individuate ai sensi del DM. 444/1968, a
seguito di prescrizioni contenute nel Piano Paesaggistico o a seguito di Accordi di
Collaborazione tra Amministrazioni e Sovrintendenza.®®
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Integrazione norme sulla base di proposte “Motppo” del gruppo di progettazione al fine di nndghrne I'utilita ed una facilitazione

nella applicabilita operative delle stesse.
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e : 68 Le Sempllflca2|on| di cui aI DPR 31/2017 non
|nC|dono suII’obbllgo amministrativo del titolo abilitativo edilizio, per quella particolare
categoria di intervento esonerata dall’autorizzazione paesaggistica. L’autorizzazione &
immediatamente efficace, e ha validita di 5 anni. Trascorso questo termine, & necessario
ottenere una nuova autorizzazione. Nei casi di inerzia di una o pil amministrazioni
partecipi al procedimento, taegge il DPR 31/2017 prevede misure sostitutive (ast=4-de!
BPR139/14),

ART.44 - RISORSE ARCHITETTONICHE E STORICO CULTURALI

Alle risorse di interesse storico-culturale architettonico, il PSC riconosce un ruolo
insostituibile come fattori di caratterizzazione territoriale e fondamenti dell’identita
collettiva. Il Comune s’'impegna a garantirne la sostanziale integrita nello stato e nel
luogo in cui si trovano. Non possono essere autorizzati interventi di trasformazione del
territorio che ostacolino la leggibilita delle tracce storiche e degli elementi storico-
archeologici, architettonici e monumentali presenti.

I PSC riconosce le seguenti categorie di risorse architettoniche, storico e culturali:

= Edifici di elevato valore storico architettonico quali beni architettonici vincolati ai
sensi dell’art 10 del D.Lgs 42/2004 e sm.i. - ex art. 1 e 3 L. 1089/1939) ed in
particolare:

Palazzo Zurlo (Catasto fg. 9 p.326 decreto di vincolo 30.11.1985)
= Casa Papa (Catasto fg. 10 p.212-213 decreto di vincolo 28.5.1984)

= Palazzo Murena —Giliberti-Garzilli con annesso giardino e dipendenze (Catasto fg.
10 p.359-360-361-469 decreto di vincolo 11.6.1980)

Palazzo Ducale Orsini con Giardino Annesso (Catasto fg. 9 p.282 decreto di
vincolo 08.1.1953)

Collegiata di San Michele Arcangelo(Decreto vincolo 1888/2013)

= Emergenze della identita’ storico -architettonico-culturale considerati quali BENI
CULTURALI IMMOBILI SOTTOPOSTI ALLE DISPOSIZIONI DI TUTELA dal D.Lgs.
42/2004 - Parte Seconda - Catalogati ai sensi art. 4 L.R.26/2002

Tra i beni immobili sottoposti alle disposizioni di tutela dal D. Lgs.vo 42/2004 parte I
rientrano anche i beni vincolati opelegis ai sensi dell’art. 10 in quanto realizzati da piu di
settanta anni. Tra questi anche manufatti che non si configurano necessariamente come
edifici ma che rappresentano beni di valore storico culturale.

Si rimanda alle tavole QC7-7.1; QC2-2.3 e QC2-2.4 per un complessivo quadro di
riferimento per l'individuazione dei beni immobili e delle aree di valore storico
architettonico testimoniale compresi i centri storici, il contesto paesaggistico di
pertinenza del centro storico e la viabilita storica come individuati nel P.T.C.P. Avellino
2014.

L'articolo 86 “Emergenze della identita’ storico -architettonico-culturale” del titolo sesto
della presenti NTA, detta disposizioni attuative per gli interventi relativi alle Risorse
architettoniche storico e culturali.
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ART. 45 - CONTESTO PAESAGGISTICO DEL CENTRO STORICO

In coerenza con gli obiettivi di qualita paesistica, il PSC attiva la tutela specifica dei
contesti paesaggistici relativi ai nuclei storici e dell’area del castello.

Diversamente dalle aree storiche urbane nelle quali i rapporti citta territorio sono stati
mediati e poi consumati dalle successive espansioni e dalla forte ristrutturazione
funzionale, la citta di Solofra mantiene in gran parte uno stretto rapporto ambientale,
morfologico e paesaggistico, se non ancora funzionale, con alcuni elementi paesaggistici
- come il contesto relativo all’area di insediamento del castello ed agli storici viali alberati
di Via Principe Amedeo e Via de Stefano - e quindi con la matrice della loro formazione.

In conformita alle indicazioni del PTCP, il PSC conferma le aree del contesto paesaggistico
dei Centri storici. Tali aree sono considerate zone di interesse storico — paesaggistico,
indissolubilmente legate agli insediamenti storici.

In relazione all’area collinare di insediamento del Castello le trasformazioni urbanistiche
previste attraverso I'attuazione dei comparti perequativi relativi agli Ambiti di
Completamento e Ridefinizione Qualitativa (ADICO), dovranno garantire per la maggiore
superficie possibile, e preservando il rapporto paesaggistico, di visuale, e la leggibilita
delle relazioni tra Centro Storico e contesto paesaggistico in cui si colloca, la destinazione
a Parco Storico naturalistico. In contiguita con la zona destinata a riqualificazione e
creazione di un’area storico naturalistico culturale definita Parco del Castello e zonizzata
come “Ambito fruitivo di valenza paesaggistica e di tutela della identita territoriale” di
cui all.art. 76, afferente al Sistema dei Parchi Urbani di cui all’art. 78.

Le aree di pertinenza dei fabbricati esistenti sono inedificabili, sia fuori terra che entro
terra, prescrivendo la conservazione a verde, con funzioni a giardino privato,
coerentemente con quanto indicato all’art. 28, in particolare gli interventi di cui ai
commi 28.2,28.6 e 28.7. %

| viali alberati vanno sempre conservati, fatto salvo situazioni di grave pericolo per la
pubblica incolumita da dimostrare con apposite relazioni tecniche ed analisi
agronomiche, nelle quali deve essere anche asseverato la impossibilita di applicazioni di
tecniche agronomiche o di arboricoltura che ne garantiscano la conservazione. Nelle
aree dove insistono tali essenze arboree e sempre vietato realizzare ogni modifica che
favorisce la impermeabilizzazione del suolo.

Per i viali alberati & prescritta la valorizzazione urbana in termini di tessiture, arredo
urbano ed uso di materiali coerenti con il valore storico identitario del contesto, con
esclusione, ad esempio, di calcestruzzo o altri prodotti in cls, di asfalto ed altri materiali
fortemente incoerenti con la valorizzazione del contesto paesaggistico. E’ opportuno
utilizzare materiali della tradizione locale senza escludere materiali innovativi, a patto
che gli stessi garantiscano una compatibilita di tessiture, colori, rapporti e proporzioni.

La pedonalizzazione dei suddetti viali, coerentemente ad analisi complessivi dei flussi
carrabili e pedonali, & scelta essenziale per la valorizzazione del contesto paesaggistico.

| contesti paesaggistici sono considerati aree di interesse storico-paesaggistico; pertanto
gli interventi pubblici e privati in attuazione delle scelte del PUC, sono sottoposte alle
procedure autorizzative di cui al D.Lvo 42/2004 per i beni paesaggistici.
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ART. 46 - VIABILITA’ STORICA

Tra gli elementi della identita storico-culturale il PSC, in conformita con le indicazione del
PTCP, riconosce come bene di interesse storico-paesaggistico i beni lineari del reticolo
stradale che hanno supportato storicamente la nascita e la stratificazione della struttura
urbanistica di Solofra, in rapporto ai nuclei urbani ed ai contesti economici territoriali di
piu stretto riferimento.

Il PSC, conferma la rete stradale storica come individuata dal PTCP , nella Strada di
Solofra per Serino (S.P.5 —S.P.224). Oltre tracce di viabilita storica, da ricercarsi nei pochi
brani di tessuto edilizio storico, tal che si assicuri anche il minimo riconoscimento oltre
alla conservazione delllimmagine morfo-tipologica dell'impianto storico seppure per
fotogrammi separati, quale viabilita di connessione dei nuclei storici e fondativi come
declinati negli elaborati QC2-2.4 Sistema insediativo. Risorse storico-architettoniche-
culturali- demoetnoantropologiche ed archeologiche. e QC7 7.1.. Carta delle tutele
paesaggistiche, storico-architettoniche ed archeologiche e turistiche —REV.1 e
soprattutto PS4 4.12 Sistema insediativo . La citta da tramandare ¢

E’ vietato la modifica dell’landamento dell’asse stradale storico per tutto il territorio di
Solofra.

Lungo i tracciati individuati gli interventi devono favorire (e in ogni caso non diminuire) la
riconoscibilita dei tracciati viari stessi, recuperando i sedimi esistenti e conservando gli
elementi tradizionali quali selciati, alberature, siepi ecc..

All'interno del centro abitato e prescritta la valorizzazione e la riqualificazione dei tratti
della suddetta strada, attraverso un intervento progettuale integrato che escluda, di
norma, l'uso di calcestruzzo o altri prodotti in cls, di asfalto ed altri materiali fortemente
incoerenti con la valorizzazione del bene lineare di interesse storico- paesaggistico. E’
opportuno utilizzare materiali della tradizione locale senza escludere materiali innovativi,
a patto che gli stessi garantiscano una compatibilita di tessiture, colori, rapporti e
proporzioni. Le indicazioni del presente comma non sono applicabili ad interventi di
manutenzione ordinaria e straordinaria della viabilita storica'’®

Il progetto integrato, relativo alla viabilita storica, ha come obiettivi minimi:

e la configurarazione degli elementi di arredo, legati alla toponomastica, ai
cartelli illustrativi, alla segnaletica, alle insegne commerciali in una logica di
immagine coordinata.

e [|'esigenza di favorire la sicurezza fruitiva delle utenze deboli (bambini, anziani,
diversamente abili , ecc.).

* la progettazione illuminotecnica finalizzata alla messa in evidenza degli edifici e
degli scorci di particolare significativita urbana e storica;

e uno schema progettuale, strutturato per temi e luoghi per la collocazione di
opere d’arte urbana, anche coerentemente ai principi delle norme legislative
nazionali che prevedono l'inserimento di opere d’arte contemporanea come
la legge 29 luglio 1949, n. 717 e la successiva esplicativa Circolare del Ministero
delle Infrastrutture e trasporti 28 maggio 2014, n. 3728 .

62 ) Visto di Conformita al PTCP - art.3 c.4. R.R5Z11. /Riferim. Provv.Presid. Amm.Prov. Av n°dél 4.2.2020
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ART. 47 - RISORSE ARCHEOLOGICHE

47.1 1l PUC persegue l'obiettivo della tutela e valorizzazione dei beni di interesse storico-
archeologico, delle presenze archeologiche accertate e vincolate, delle preesistenze non
ancora assoggettate a provvedimenti di tutela; pertanto per le aree vincolate si applica la
disciplina di cui al D.Lgs. n.42 del 2004 mentre per le aree costituite dalle presenze
archeologiche accertate, altamente presumibili e probabili in aggiunta al regime
autorizzatorio previsto dalla normativa vigente, si prescrive che per tutti gli interventi
pubblici o privati, ricadenti in suddette aree dovra essere trasmesso relativo progetto
alla Soprintendenza per la tutela dei beni di interesse archeologico che esprimera il
parere di competenza, salvo preventivo pronunciamento della Sovrintendenza di cui al c.
47.3.

47.2 1l PSC riconosce due tipologie di risorse archeologiche:

. Le aree con presenze archeologiche accertate e vincolate con appositi Decreti
Ministeriali ai sensi dell’art. 10 del D.Lvo 42/2014, integrative di quanto censito
nel PTCP elaborato QCO1 - e di seguito elencate :

AR 7 V Sferracavallo rinvenimento sporadico eta romana

(fg. 1 p.lle 62,76 - D.M.05/10/1998)

AR 9 V Melito,langano insediamento Ill | sec. A.c. etd romana

(fg. 2 p.lle 56 - D.M. 26/02/1994)

AR 10 V Carpisani insediamento I-lll sec. d.c. Eta romana

(fg. 1 p.lle 379,380,103,378 - D.M.29/05/1989)

AR 12 V Tofola insediamento | sec. A.c.-V sec. d.c. eta romana
(fg. 4 p.lle 132,11,23,22,108,116,105,151 - D.M.10/07/1980)

AR 19 V Chiancarola insediamento Xlll XIV sec. d.c. eta medievale
(fg. 7 p.lle 15,16,20,46,45,44)

J Le aree di interesse archeologico con presumibili preesistenze non vincolate e
documentate attraverso studi, pubblicazioni e ricerche storico scientifiche. Tali
zone sono quelle classificate ai sensi dell’art. 142 del D.IVo 142/2004.

47.3 Le zone di interesse archeologico ai sensi dell’art.142 c.1 let. m D.Leg.vo 42/2004 sono
riportate in via preliminare sulla tavola QC7-7.1 e devono essere oggetto di
approfondimento da parte della competente Soprintendenza Beni Archeologici in sede di
conferenza dei servizi e/o rilascio parere sul PUC adottato o in sede di apposita
conferenza dei servizi anche successiva alla approvazione del PUC. In tale occasione la
suddetta Soprintendenza potra confermare o meno i beni archeologici vincolati ai sensi
dell’art.10 oltre che confermare eventuali aree di interesse archeologico ai sensi dell’art.
142 del D.lvo 42/2004.

47.4 Sulle aree sono ammesse le operazioni di scavo e restauro archeologico, o qualsivoglia
operazione edilizia di protezione e allestimento del suolo, esplicata per iniziativa della
competente Soprintendenza finalizzata alla tutela, messa in sicurezza, o valorizzazione
del patrimonio archeologico, comprensiva della dotazione di servizi volti alla fruizione del
patrimonio.

47.5 Le aree gia oggetto di Decreto di Vincolo, nelle more di una valorizzazione fruitiva - di
tipo turistico-culturale - delle preesistenze archeologiche, possono essere oggetto di
utilizzo per la realizzazione di Orti Urbani, come strumenti sociali che favoriscono lo
sviluppo della “comunita” e la creazione di un’economia sostenibile. Si definiscono orti
urbani i piccoli appezzamenti di terra per la coltivazione ad uso domestico, di tipo
ornamentale e non possono essere destinati al consumo dei prodotti, ma possono avere
scopi didattici, essere dedicati al recupero di essenze e prodotti scomparsi o in via di
estinzione “7® ; eventualmente aggregati in colonie organizzate unitariamente anche
gestiti da fattorie sociali, associazioni ambientaliste, cooperative giovanili o di anziani,
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ecc. nella complessiva teoria delle aree agricole periurbane. Eventuali elementi di
servizio (strutture per il ricovero degli attrezzi e per la raccolta dei rifiuti vegetali, servizi
igienici e spogliatoi, strutture per la socializzazione e la didattica, cartelli informativi) e
elementi di protezione/delimitazione (tettoie e pensiline, arbusti e cespugli, recinzioni e
cancellate) devono sempre essere autorizzati dalla competente Sovrintendenza
archeologica. Valgono, per la realizzazione di Orti Urbani, le indicazioni di cui all’art. 72
commi 72.12, 72.13 e 72.149%

47.6 1l PUC, nella logica complessiva del disegno di piano, individua funzioni e potenzialita di
tipo urbanistico anche per ambiti caratterizzati dalla presenza del Vincolo Archeologico ai
sensi art. 10 Del D.Lvo 42/2004. In suddetti ambiti ogni progettualita & sempre
sottoposta preventivamente alla competente Sovrintendenza archeologica. La
trasformabilita delle suddette aree a scopi edilizi € consentita soltanto a seguito di
remissione o revoca ministeriale del Vincolo gravante.

47.7  Per tutte le opere pubbliche si appllcano le disposizioni dell’art. 25 del D.Lgs. 50/2016

degliarticeli-05-e-06-delDecreto-legislative-n—163/2006 e s. m. i. Nelle aree di interesse
archeologico, come definite ai sensi deI comma 47 3, per tutte le opere di pubblica utilita
e per le opere realizzate da soggetti privati che prevedano scavi e movimenti di terra di
qualsiasi tipo va data preventiva comunicazione alla Soprintendenza Archeologica
competente per territorio.

47.8 Le aree riportate negli elaborati del Piano Strutturale e del Piano Operativo sono desunte
dal database informatico del PTCP della Provincia di Avellino. In fase di rilascio di titoli
abilitativi o di avvio di attivita edilizia, la esatta perimetrazione dell’area archeologica,
cosi come riportata nel Decreto di Vincolo sara verificata su base catastale.

47.9 L'elaborato Ps 3-3.5 “Risorse archeologiche”, sintetizza lo studio di riferimento, le aree
ed i decreti di vincolo. "¢’

ART. 48. VINCOLO DI DESTINAZIONE DELLE STRUTTURE RICETTIVO-TURISTICHE

48.1  Ai sensi della Legge Regionale 28 novembre 2000 n. 16, le strutture ricettive turistiche -
indicate dall’articolo 6 della legge 17 maggio 1983 n. 217 - ed—individuate anche se non
rappresentate(z)68 nel PSC sono sottoposte a vincolo di destinazione.

48.2  Per le strutture ricettive turistiche, nell’ambito della attuazione del piano il vincolo ha
vigenza dalla data di rilascio della relativa autorizzazione edilizia; in particolare nel
rispetto delle destinazioni d’'uso previste negli ambiti di attuazione perequativa, per le
aree e gli immobili che vengono destinate all’attivita turistica il vincolo vige
successivamente all’approvazione dello strumento urbanistico particolareggiato o del
progetto urbanistico unitario.

48.3 Il vincolo di destinazione d’uso vige a termine indeterminato.

48.4 Il vincolo si estendera anche a quelle parti della struttura alberghiera che, pur
potenzialmente autonome, costituiscono parti integranti ed essenziali della struttura
stessa in modo tale che I'eventuale diversa destinazione comprometterebbe in modo
rilevante la struttura rimanente, impedendone e/o limitandone I'attivita esercitata e i
relativi servizi.

48.5 Il vincolo di destinazione pud essere rimosso su richiesta del proprietario, solo se viene
comprovata la non convenienza economica produttiva della struttura ricettiva e previa
restituzione di contributi ed agevolazioni pubbliche eventualmente percepite.

656 Integrazione norme sulla base di proposte “Motppo” del gruppo di progettazione al fine di ndghrne I'utilita ed una facilitazione

nella applicabilitd operative delle stesse.
? Oss. 9 —Relazione ricognitiva Settore Tecnico CatesArticoli relaltivi agli Ambiti del territoriadella Persistenza Storica
87 ®Pyisto di Conformita al PTCP - art.3 c.4. R.R.C.B/YRiferim. Prow.Presid. Amm.Prov. Av n° 9 de2.2020

68 () Integrazione norme sulla base di proposte “Motppo” del gruppo di progettazione al fine di ndghrne I'utilita ed una facilitazione
nella applicabilita operative delle stesse.
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ART. 49 VINCOLO IDROGEOLOGICO

Il Vincolo Idrogeologico, istituito con il R.D.L. 30 dicembre 1923 n. 3267, ha come scopo
principale quello di preservare I'ambiente fisico e quindi di impedire forme di
utilizzazione che possano determinare prioritariamente innesco di fenomeni erosivi,
perdita di stabilita, turbamento del regime delle acque ecc., con possibilita di danno
pubblico.

La trasformazione o il mutamento di destinazione dei boschi e dei terreni sottoposti a
vincolo idrogeologico sono subordinati alla preventiva autorizzazione, ai sensi degli artt.
22 e 23 della L.R. n. 13 del 28.02.87 e dell’art.24 della L.R. n.11 del 07.05.96.

Per tutti i movimenti di terra che saranno effettuati nelle aree sottoposte a vincolo, deve
essere richiesta I'autorizzazione di cui alla L.R. n. 11/96 artt. 23 e 24.



ART. 50 AMBITI INTERESSATI DAL PIANO REGIONALE ATTIVITA ESTRATTIVE

50.1

50.2

50.3

50.4

50.5

50.6

50.7

50.8

Il territorio del Comune di Solofra & interessato dalle AREE DI INTERESSE P.R.A.E. Piano
Regionale Attivita estrattive, Ord. Com. ad Acta n. 11 del 07/06/2006 (B.U.R.C. n. 27 del
19/06/2006)

Le aree come riportate nell’elaborato QC7 -7.3 Carta delle tutele idrogeologiche e
vincoli geologici-ambientali, in rapporto al TITOLO Il “L’ATTIVITA ESTRATTIVA NELLE
AREE DI INTERESSE DEL P.R.A.E.” - CAPO | “PIANIFICAZIONE” delle NORME DI
ATTUAZIONE DEL PIANO REGIONALE ATTIVITA’ ESTRATTIVE - TESTO COORDINATO
Ordinanza Commissariale n.12 del 6 Luglio 2006 “Rettifica Ord. Comm. n. 11 del 7 giugno
2006, recante Approvazione del Piano Regionale delle Attivita Estrattive (P.R.A.E.) della
Regione Campania” (B.U.R.C. n. 37 del 14.08.2006), sono di seguito definite

e APA (A.3) Aree di Particolare Attenzione Ambientale (Art. 30 Norma PRAE) : sono
aree di crisi che comprendono cave in prevalenza abbandonate, fra quelle
individuate nel P.R.A.E., che nell’insieme costituiscono fonte di soddisfacimento di
parte del fabbisogno individuato per I'approvvigionamento di materiale, attraverso
gli interventi di coltivazione finalizzata alla ricomposizione ambientale di durata
complessiva non superiore ai tre anni.)

e AC (A.4) Aree di Crisi (Art. 27 Norma PRAE) : sono porzioni del territorio, oggetto
di intensa attivita estrattiva, connotate da un’elevata fragilita ambientale, e
caratterizzate da una particolare concentrazione di cave autorizzate e/o
abbandonate, ove la prosecuzione dell’attivita estrattiva & consentita, per un
periodo funzionale all’attuazione degli interventi autorizzati. Nelle aree di crisi non
€ consentito il rilascio di autorizzazioni e/o concessioni estrattive per la
coltivazione di nuove cave. Nuove coltivazioni ai fini della ricomposizione
ambientale e, ove possibile, alla riqualificazione ambientale sono consentite per le
sole cave abbandonate ricomprese nelle A.P.A. per un periodo massimo di anni 3
per singola cava.

e S40AV / S21AV Aree di Riserva (Art. 26 Norma PRAE): costituiscono le riserve
estrattive della regione Campania e sono porzioni del territorio, che per
caratteristiche geomorfologiche e per la presenza di litotipi d’interesse economico
sono destinate all’attivita estrattiva, previa valutazione della sostenibilita
ambientale e territoriale delle iniziative estrattive.

La Cava e invece destinata dal PSC come elemento costitutivo della Rete Ecologica
comunale, a seguito della sua riconfigurazione e riqualificazione ambientale. E’ definita
negli Ambiti di Ripristino Ambientale (ARA) come normati all’art.74 delle presenti norme.

Ai sensi dell’ art. 41 della Norma del PRAEE le distanze di rispetto tra eventuali nuovi
scavi a cielo aperto, sono stabilite in metri 500 dal perimetro del centro abitato come
definito dall’art. 3 comma 1.8 del D.Lgs. n. 285/2002 e s.m.i., ovvero entro la stessa
distanza dai nuclei abitati.

Le distanze minime dagli scavi di opere e infrastrutture pubbliche e/o di interesse
pubblico sono stabilite in metri 50,00.

Distanze di rispetto minori di quelle indicate dai comma precedenti, possono essere
motivatamente consentite attraverso una specifica autorizzazione da rilasciarsi da parte
del dirigente del competente Settore regionale, esclusivamente per le cave autorizzate
alla data di entrata in vigore del P.R.A.E. di cui al comma 50.2 .

Le distanze vanno misurate in orizzontale dal ciglio superiore dell’escavazione al margine
esterno dell’opera tutelata.

Devono essere, inoltre, rispettate le distanze stabilite dalla Sovrintendenza ai
BB.AA.AA.SS. per i beni di interesse storico o architettonico o archeologico vincolati.
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ART 51 AMBITI DI RISPETTO PER SORGENTI E POZZI

Le aree di salvaguardia, distinte, ai sensi dell’art. 94 del D.Lgs. n. 152/2006, in zone di
tutela assoluta, zone di rispetto ristrette e allargate e zone di protezione, sono quelle
particolari porzioni di territorio che € necessario sottoporre a vincolo, al fine della tutela
delle risorse idriche destinate al consumo umano erogate a terzi mediante impianto di
acquedotto che riveste carattere di pubblico interesse.

Il PSC di Solofra riconosce aree di tutela assoluta ed un’unica fascia di rispetto e
salvaguardia.

La zona di tutela assoluta é I'area immediatamente circostante il punto di attingimento,
deve avere almeno 10 metri di raggio, deve prevedersi |'esproprio e/o I'asservimento,
deve essere adeguatamente protetta al fine di rendere I'area inaccessibile dall’esterno, e
adibita esclusivamente alle opere di captazione e derivazione e alle infrastrutture di
servizio. Sono consentiti: gli interventi di adeguamento strutturali ed ammodernamento
tecnologico sulle opere di presa e sui manufatti ricadenti nella zona di tutela e la
installazione di sistemi video e telemetria per il monitoraggio delle aree e delle risorse
idriche interessate.

La zona di rispetto € la porzione di territorio circostante la zona di tutela assoluta; e
suddivisa in ristretta ed allargata in base alla vulnerabilita del corpo idrico e alla tipologia
dell’opera di presa, fino a diversa delimitazione ad opera della Regione, la zona di
rispetto ha un’estensione di 200 metri di raggio dal punto di captazione.

La zona di rispetto e costituita dalla porzione di territorio circostante la zona di tutela
assoluta da sottoporre a vincoli e destinazione d’uso tali da tutelare qualitativamente e
quantitativamente la risorsa idrica captata.

Nella zona di rispetto sono vietati I'insediamento dei seguenti centri di pericolo e lo
svolgimento delle seguenti attivita :
a) dispersione di fanghi ed acque reflue, anche se depurati;
b) accumulo di concimi chimici, fertilizzanti o pesticidi;
c¢) spandimento di concimi chimici, fertilizzanti o pesticidi, salvo che I'impiego di tali
sostanze sia effettuato sulla base delle indicazioni di uno specifico piano di

utilizzazione che tenga conto della natura dei suoli, delle colture compatibili, delle
tecniche agronomiche impiegate e della vulnerabilita delle risorse idriche;

d) dispersione nel sottosuolo di acque meteoriche da piazzali e strade;
e) aree cimiteriali;
f) apertura di cave che possono essere in connessione con la falda;

g) apertura di pozzi ad eccezione di quelli che estraggono acque destinate al consumo
umano e di quelli finalizzati alla variazione dell’estrazione ed alla protezione delle
caratteristiche qualiquantitative della risorsa idrica;

h) gestioni e stoccaggio di rifiuti;

i) stoccaccio di prodotti ovvero sostanze chimiche pericolose e sostanze radioattive;
I) centri di raccolta, demolizione e rottamazione di autoveicoli;

m) pozzi perdenti;

n) pascolo e stabulazione di bestiame che ecceda i 170 chilogrammi per ettaro di azoto
presente negli affluenti, al netto delle perdite di stoccaggio e distribuzione. FE’
comungue vietata la stabulazione di bestiame nella zona di rispetto ristretta.

Per gli insediamenti o le attivita di cui innanzi, preesistenti, ove possibile, e comunque ad
eccezione delle aree cimiteriali, sono adottate le misure per il loro allontanamento; in
ogni caso deve essere garantita la loro messa in sicurezza.
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Relativamente ad attivita correlate a trasformazioni urbanistiche ed edilizie, in
particolare sono vietate le seguenti attivita:
a) dispersione di fanghi e acque reflue, anche se depurate, ;
b) dispersione nel sottosuolo di acque meteoriche da piazzali e strade;
c) stoccaggio di prodotti e di sostanze chimiche pericolose.
Sono regolamentati i seguenti interventi:
a) realizzazione di fognature;
b) realizzazione di opere di urbanizzazione;
c) realizzazione di opere viarie.
d) realizzazione di interventi di riqualificazione urbana e /o di trasformazione
urbanistica ed edilizia
e) realizzazione di interventi sui versanti e sul reticolo idrografico

Ogni intervento edilizio di riqualificazione e o di trasformazione deve comprendere la
realizzazione delle reti fognarie distinte per le acque luride e le acque bianche, oltre che
e prescritto prioritariamente 'adeguamento e I'ammodernamento del sistema fognario
nei tessuti insediativi ricadenti nelle zone di rispetto.

In particolare le opere fognarie devono consentire il convogliamento e lo scarico dei
reflui, da attuarsi secondo normativa vigente, all’esterno dell’area di salvaguardia di 200
mt. Le condotte e i pozzetti di ispezione inoltre vanno realizzati in modo da consentire di
prevenire eventuali perdite.

E’ vietata la dispersione nel sottosuolo di acque meteoriche provenienti da piazzali,
parcheggi e strade all'interno delle zone di rispetto per la salvaguardia delle acque
destinate al consumo umano. Cio in ragione della delicatezza di tali aree in relazione al
loro uso e alla necessita di scongiurare rischi di contaminazione. Sono dunque prescritti
prioritariamente interventi di adeguamento strutturale delle arterie esistenti con
interventi volti alla regimentazione delle acque di prima pioggia di dilavamento della
piattaforma stradale.

In aree adibite a “parcheggio”, o a piazzali di manovra, all’interno della zona di rispetto,
non potranno essere effettuate lavorazioni o operazioni di carico/scarico, che possano
comportare contaminazioni da sostanze comunque pregiudizievoli per I'ambiente.

Occorre inoltre evitare che ci siano infiltrazioni di acque contaminate da zone esterne
verso la zona di rispetto.

E’ possibile invece lo smaltimento sul suolo delle acque provenienti dai pluviali di edifici,
purché sia escluso che tali acque siano suscettibili di contaminazioni.

Nelle aree di rispetto il recupero e la valorizzazione di sentieri esistenti deve avvenire con
opere di ingegneria naturalistica. La pulizia, il consolidamento, la stabilizzazione, la
piantumazione e la successiva regimentazione delle acque meteoriche dei valloni e dei
versanti deve avvenire tramite opere di ingegneria naturalistica, cosi come la pulizia ed il
consolidamento spondale degli alvei del reticolo idrografico.

Ogni attivita di trasformazione edilizia ed urbanistica che modifichi lo stato di fatto in
relazione al collettamento di acque bianche e luride nei sistemi fognari, o che preveda
opere e scavi profondi, o comunque che preveda attivita economiche e/o aumento del
carico insediativo, & preliminarmente sottoposta ai pareri degli enti competenti in
materia di gestione delle risorse idriche e di prevenzione dei rischi per la salute umana,
quali Arpac, Asl e Soprintenenza ai beni paesaggistico-ambientali.
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ART. 52 RETE NATURA 2000
Il Puc recepisce la perimetrazione delle aree che compongono la Rete Natura 2000.

Natura 2000 e il principale strumento della politica dell'Unione Europea per la
conservazione della biodiversita. Si tratta di una rete ecologica diffusa su tutto il
territorio dell'Unione, istituita ai sensi della Direttiva 92/43/CEE "Habitat" per garantire il
mantenimento a lungo termine degli habitat naturali e delle specie di flora e fauna
minacciati o rari a livello comunitario.

La rete Natura 2000 e costituita dai Siti di Interesse Comunitario (SIC), identificati dagli
Stati Membri secondo quanto stabilito dalla Direttiva Habitat, che vengono
successivamente designati quali Zone Speciali di Conservazione (ZSC), e comprende
anche le Zone di Protezione Speciale (ZPS) istituite ai sensi della Direttiva 2009/147/CE
"Uccelli" concernente la conservazione degli uccelli selvatici.

Le aree che compongono la rete Natura 2000 non sono riserve rigidamente protette
dove le attivita umane sono escluse; la Direttiva Habitat intende garantire la protezione
della natura tenendo anche "conto delle esigenze economiche, sociali e culturali, nonché
delle particolarita regionali e locali" (Art. 2). Soggetti privati possono essere proprietari
dei siti Natura 2000, assicurandone una gestione sostenibile sia dal punto di vista
ecologico che economico.

La Direttiva riconosce il valore di tutte quelle aree nelle quali la secolare presenza
dell'uvomo e delle sue attivita tradizionali ha permesso il mantenimento di un equilibrio
tra attivita antropiche e natura. Alle aree agricole, per esempio, sono legate numerose
specie animali e vegetali ormai rare e minacciate per la cui sopravvivenza € necessaria la
prosecuzione e la valorizzazione delle attivita tradizionali, come il pascolo o I'agricoltura
non intensiva. Nello stesso titolo della Direttiva viene specificato |'obiettivo di conservare
non solo gli habitat naturali ma anche quelli seminaturali (come le aree ad agricoltura
tradizionale, i boschi utilizzati, i pascoli, ecc.).

Gli elementi della Rete Natura 2000 a Solofra sono :

- Sito di Protezione Ambientale (S.I.C.) ai sensi della Direttiva n. 92/43/CEE “Habitat”
IT8050027 Monte Mai e Monte Monna

(Decreto ministeriale 25.03.2005 —Mlinistero dell’Ambiente e della Tutela del territorio e del mare
(G.U. 8 luglio 2005, n. 157 ) - Elenco dei proposti siti di importanza comunitaria per la Regione
biogeografica mediterranea)

- Zona di Protezione Speciale per gli Uccelli (Z.p.s.) ai sensi della Direttiva

2009/147/CE "Uccelli" ) IT804021 Picentini
(DM 17 ottobre 2007 / DM dell’8 agosto 2014 (GU n. 217 del 18-9-2014) - Ministero
dell’Ambiente e della Tutela del territorio e del mare )

In tali aree occorre attuare politiche di gestione territoriale sostenibile sotto i profili
socio-economico ed ambientale, per garantire un adeguato stato di conservazione degli
habitat e delle specie in essi presenti e per consentire il raccordo di tali politiche di
salvaguardia con le esigenze di sviluppo socio-economico.

Le previsioni del Puc sono coerenti con la tutela dei siti, previa valutazione d’incidenza
che costituisce parte integrante della valutazione ambientale di cui all’art. 47 della L.R.C.
16/2004.

Nelle aree ricadenti nel perimetro delle aree della Rete Natura 2000, vanno assoggettate
a procedura di Valutazione di Incidenza, nel rispetto delle normative nazionali e regionali
vigenti, tutte le opere che possono avere incidenze significative negative sui Siti SIC
IT8050027 “Monte Mai e Monte Monna” e ZPS IT8040021 “Monti Picentini”. &utti=gh
i i oas 5 =a=\alutazie e ig 2= Prima del rilascio di
ogni titolo abilitativo relativo ai piani/programmi (di cui all’art. 5, comma 1, lett e) del
D.lgs. 152/06), ai progetti/interventi (di cui all’art. 5, comma 1, lett g) del D.Igs. 152/06) e




alle attivita (qualsiasi attivita umana non rientrante nella definizione di
progetto/intervento che possa avere relazione o interferenza con |'ecosistema naturale
di cui alle Linee Guida Nazionali per la VincA -G. U 5.G.303/2019) “P% ggliintervent:

ditizi-e—pib-in-generale-di-trasformazione-delterritor ie=che possano interferire con le
aree protette della Rete Natura 2000 e, dunque, obbligo avviare i singoli studi di
Valutazione d’Incidenza valutando le interconnessioni tra le azioni utilizzate nella matrice
di valutazione degli effetti del PUC (vedi “elab. 2 SI” cap.7) ed i singoli “habitat”.*

52.10 Lo studio di incidenza dovra rispondere nei contenuti alle disposizioni dell'Allegato G del
DPR 357/97 e s.m.i. e dovra essere conforme alle “Linee guida nazionali per la
valutazione di incidenza (VIncA) di cui alla Direttiva 92/43/CEE "Habitat" art. 6, paragrafi
3 e 4 - (Gazzetta Ufficiale Serie generale n.303/2019)“. In particolare dovra contenere
una descrizione degli habitat e delle specie di flora e di fauna tutelati nei siti Natura 2000
interessati e rinvenibili nell'area oggetto di intervento, una valutazione delle incidenze
significative che le opere da realizzare possono determinare sulle componenti abiotiche,
biotiche e sulle connessioni ecologiche caratterizzanti i siti interessati nonché una
descrizione delle ipotesi alternative e delle eventuali misure di mitigazione o
compensazione da prevedere per la eliminazione/riduzione delle incidenze
eventualmente rilevate. *""*

52.11 Ogni Piano/Programma/Progetto/Intervento/Attivita inerente il SIC Monte Mai Monna, e
piu in generale le aree ricadenti nella Rete Natura 2000, devono attuare gli indirizzi
contenuti nelle “Misure di conservazione dei SIC (Siti di Interesse Comunitario) per la
designazione delle ZSC (Zone Speciali di Conservazione) della rete Natura 2000 della
Regione Campania”, di cui alla Deliberazione Giunta Regionale n. 795 del 19/12/2017

(BURC 5/2018). Tali Misure di Conservazione costituiscono allegato alle presenti Norme.
(AP) 72

89 () pareri/n.o./autoriz. art.3 c.4. Reg.Reg. 5/11¢.Amb. Reg.Campania. DG 17 UOD 92 Dec. Dir. 18QL@(prot.18780 del 27/12/2018

& ®Osservazioni ARPAC Campania prot. 0008547/2017-€ouli Servizi Semplificata Asincrona .Proc.avvietao Nota Prot. 249/2017.
71(AP) Pareri/n.o./autoriz.- art.3 c.4. Reg.Reg. 5/11 t.Amb. Reg.Campania. DG 17 UOD 92 Dec. Dir. 180L&@rot.18780 del 27/12/2018
72(AP) Pareri/n.o./autoriz.- art.3 c.4. Reg.Reg. 5/11 t.Amb. Reg.Campania. DG 17 UOD 92 Dec. Dir. 180L8(rot.18780 del 27/12/2018
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ART. 53 PARCO NATURALISTICO REGIONALE DEI PICENTINI

Il parco naturalistico regionali dei Picentini definisce un contesto territoriale, all’interno
del piu ampio sistema ambientale, di elevato valore paesaggistico, ambientale
naturalistico, e costituisce, nell'ambito dell’insieme dei comuni interessati, un sistema
omogeneo, individuato dagli assetti naturalistici dei luoghi, dai valori paesaggistici
eartistici e dalle tradizioni culturali delle popolazioni locali.

Ai sensi della L.R.33/1993 costituiscono il patrimonio di elevato valore paesaggistico,
ambientale naturalistico: le formazioni fisiche, geologiche, geomorfologiche e biologiche,
o gruppi di esse, che hanno rilevante valore naturalistico e ambientale.

| territori nei quali siano presenti i valori di cui al precedente comma, specie se
vulnerabili, sono sottoposti ad uno speciale regime di tutela e di gestione allo scopo di
perseguire, in particolare, le seguenti finalita:

a) conservazione di specie animali o vegetali, di associazioni vegetali o forestali, di
formazioni geopaleontologiche, di comunita biologiche, di biotopi, di valori
scenici e panoramici, di processi naturali, di equilibri ecologici;

b) I'applicazione di metodi di gestione o di restauro ambientale idonei a realizzare
una integrazione tra uomo ambiente naturale, anche mediante la salvaguardia
di valori antropologici, archeologici, storici e architettonici, e delle attivita agro
- silvo - pastorali e tradizionali;

c) promozione di attivita educative, formazione e di ricerca scientifica, anche
interdisciplinare, nonché di attivita ricreative compatibili;

d) difesa e ricostruzione degli equilibri idrici e idrogeologici.

La effettiva istituzione con la perimetrazione delle zone del Parco e le norme generali di
salvaguardia sono riferite alla Del. G.R. 1539 del 24 aprile 2003 (BURC speciale del
27.5.2004), le quali sono recepite integralmente nelle presenti norme di attuazione. Una
eventuale nuova riperimetrazione delle Aree del Parco Naturalistico e/o nuova
normativa di attuazione relative all’approvazione del Piano Paesistico del Parco sono
automaticamente recepite dal PUC di Solofra, come norme di 1° livello e dunque
prescrittive e modificative della norme previste per gli Ambiti del Sistema ambientale,
paesaggistico e del campo naturale ed aperto.(:)73

La parte del Parco Naturalistico ricadente nel territorio di Solofra & distinta in tre zone:

- Zona A di tutela integrale
(art. 3.1.0 all.5B D.G.R.C. 1539/2003)

- Zone B di riserva generale orientata e di protezione
(artt. 3.2.0 all.5B D.G.R.C. 1539/2003)

- Zone C di riqualificazione dei centri abitati e di promozione e sviluppo economico
e sociale. (artt. 3.3.0 all.5B D.G.R.C. 1539/2003)

Le aree del parco ricadono integralmente nell’Area ad Alta Valenza Naturalistica di cui
all'art.62 delle presenti norme. Costitusicono le “Coreas Area”, ovvero “Aree Nucleo”
della Rete Ecologica Regionale.

73(3)
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nella applicabilita operative delle stesse.



54.1

54.2

54.3

54.4

54.5

54.6

54.7

54.8

ART. 54 RETICOLO IDROGRAFICO E FASCE DI RISPETTO CORSI D’ACQUA

Il territorio di Solofra & interessato unicamente da corsi d’acqua e valloni idrografici a
carattere torrentizio. Il PSC riconosce al reticolo idrografico nel suo complesso valore
strutturante dei corridoi ecologici fluviali, all'interno degli elementi costitutivi della Rete
Ecologica comunale.

Il PUC recepisce le disposizioni di tutela contenute nel Regio Decreto 25 luglio 1904, n.
523 “Testo unico sulle opere idrauliche”, in particolare I'art. 96 c.1) let f) che vieta le
piantagioni di alberi e siepi e smovimento del terreno a distanza dal piede degli argini
minore di quattro metri, e le costruzioni, gli scavi a distanza dal piede degli argini e a
distanza minore di dieci metri .

Ai sensi della L.R.14/1982- Allegato Tit.ll p. 1.7, & vietata ogni nuova costruzione, oltre
che le relative opere di urbanizzazione, lungo i torrenti a scarsa portata per una fascia di
profondita del limite del demanio di mt 10.

Nel rispetto delle indicazioni del PSAI Autorita di Bacino ed ai sensi del D.Lgs. 152/2006, il
vincolo di inedificabilita per il limite di dieci metri e relativo esclusivamente ai corpi idrici
superficiali di cui all’ art. 115 del D.Igs 152/2006 ed al Decreto MATTM n° 260/2010.
estese=L’intero reticolo idrografico, quindi ogni incisione valliva ed idrografica anche se
non classificabile come torrente o corpo idrico superficiale, quali fossi, valloni, partecipa
alla materializzazione dei corridoi ecologici a scala comunale e territoriale cosi come
indicato al capo 8 delle NTA ed in particolare all’art.79; dove viene indicata una fascia
variabile dai tre ai venti metri per la conservazione o la realizzazione, attraverso impianti
vegetazionali ad hoc, degli aspetti naturalistici ed ambientali ai fini della costruzione del
corridoio ecologico." &7

In tale fascia, di tutela dei corpi idrici superficiali, possono essere consentite la
manutenzione ordinaria e straordinaria e la ristrutturazione senza aumento di volume
degli edifici esistenti, nonché la realizzazione di percorsi pedonali e ciclabili, parchi
pubblici, la coltivazione agricola e la sistemazione a verde, nel rispetto della
conservazione dello stato della natura e della tutela ed ampliamento degli habitat
necessari a preservare la biodiversita floristica e faunistica.

Per gli edifici rurali, ad uso residenziale e non, esistenti nelle fasce di rispetto di cui
sopra, sono consentiti aumenti di volume non superiori al 10% di quello preesistente, per
sistemazioni igieniche e tecniche; gli ampliamenti dovranno avvenire sul lato opposto a
quello del corso d’acqua, del torrente o dell’incisione idrografica da salvaguardare.

Nelle fasce di rispetto dei corsi d’acqua, nel rispetto della conservazione eco sistemica
dello stato della natura, dovranno, altresi, essere garantite:

- la ricostituzione della vegetazione nelle aree denudate confinanti con le fasce
fluviali;

- la conservazione e la gestione della vegetazione presente, con I'esclusivo ricorso
a criteri di selvicoltura naturalistica;

- gli interventi finalizzati al mantenimento e, ove non pil presente, al ripristino
della vegetazione ripariale, anche promuovendo, ovunque possibile, gli
interventi di recupero della naturalita delle sponde mediante eliminazione degli
elementi rigidi di arginatura in calcestruzzo come previsto dall’art. 8 del
regolamento approvato con DPGRC n° 574 /2002.

E’ vietato ogni tipo di impianto tecnologico salvo le opere attinenti alla corretta
regimentazione dei corsi d’acqua, alla regolazione del deflusso di magra e di piena, alle
derivazioni e alle captazioni per approvvigionamento idrico e per il trattamento delle
acqua reflue nonché per le opere necessarie all’attraversamento viario e

740 Oss. 9 —Relazione ricognitiva Settore Tecnico Catei& “) Oss. 66.4 — Esame e controdeduzione osservaziénGOe 52/2017.
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all'organizzazione di percorsi pedonali, ciclabili e funzionali alle pratiche agricole
meccanizzate.

Sono vietati i movimenti di terra che alterino in modo sostanziale e stabilmente il profilo
del terreno con la sola eccezione di quelli connessi ai progetti di recupero ambientale, di
bonifica e di messa in sicurezza del rischio idraulico.

In relazione alla esondabilita dei corsi d’acqua principali dovra essere prevista la
realizzazione, lungo il loro corso, di opportuni interventi funzionali alla riduzione della
pericolosita e del rischio idrogeologico-idraulico in conseguenza dell’esito degli studi
specifici eseguiti che evidenziano le aree soggette a esondazione per gli eventi critici di
piena previsti.

In tutte le aree inondabili, come definite dal PSAI o da ulteriori studi di dettaglio, nei
locali interrati o comunque posti sotto il livello della piena di riferimento e vietata
qualsiasi attivita antropica , economica e di uso stanziale o di deposito.

Sono vietati gli intubamenti e tutte le operazioni che possano portare all'interramento
dei fossi quando non sia previsto uno specifico progetto di natura idraulica che
garantisca comunque un corretto deflusso delle acque.
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ART. 55 AREE DI RISPETTO CIMITERIALE

La delimitazione di aree di rispetto cimiteriale persegue una triplice finalita: in primo
luogo vuole assicurare condizioni di igiene e di salubrita mediante la conservazione di
una "cintura sanitaria" intorno allo stesso cimitero, in secondo luogo garantire la
tranquillita e il decoro ai luoghi di sepoltura, in terzo luogo consentire futuri ampliamenti
del cimitero.

Sono sottoposte a vincolo cimiteriale le aree occupate dal cimitero esistente e quelle
destinate al suo ampliamento. La relativa zona di rispetto e regolata del testo unico delle
leggi sanitarie, di cui al R.D. 1265/1934, come modificato dall’art. 28 della legge
166/2002 e smi, nonché dal punto 1.7, titolo Il, dell’Allegato alla Lr 14/1982.

Nelle aree ricadenti nella fascia di 100 mt. dal perimetro del cimitero non sono ammesse
inderogabilmente nuove costruzioni, anche interrate, ai sensi del punto 1.7, titolo I,
dell’Allegato alla Lr 14/1982.

Per gli edifici esistenti all'interno della fascia di rispetto, ai sensi dell’art. 28 della Legge
01/08/2002, n.166, sono consentiti interventi di recupero, ovvero funzionali all’utilizzo
dell’edificio stesso, tra cui 'ampliamento nella percentuale massima del 10% e cambi di
destinazione d’uso, oltre agli interventi previsti dalle lettere a), b), c) e d) dell’art. 3 del
D.P.R. n.380/2001.

Per dare esecuzione ad un'opera pubblica o all'attuazione di un intervento urbanistico,
purché non vi ostino ragioni igienico-sanitarie, ai sensi dell’art. 28 della Legge
01/08/2002, n.166, il consiglio comunale pud consentire, previo parere favorevole della
competente azienda sanitaria locale, la riduzione della zona di rispetto, fino ad un
massimo di 50 metri dal perimetro cimiteriale, tenendo conto degli elementi ambientali
di pregio dell'area, autorizzando I'ampliamento di edifici preesistenti o la costruzione di
nuovi edifici.

La riduzione di cui al periodo precedente si applica con identica procedura anche per la
realizzazione di parchi, giardini e annessi, parcheggi pubblici e privati, attrezzature
sportive, locali tecnici e serre.

I PUC individua Ambiti Trasformazione Urbanistica (ATU), comparti di attuazione
perequativa ricadenti nella fascia di rispetto cimiteriale ai sensi della L.R.14/1982. Tali
comparti sono caratterizzati dalla presenza di edifici con destinazioni d’uso legate al
sistema di produzione dell'industria conciaria, e se attivi con funzioni incompatibili con
'uso urbano e se non attivi gli edifici possono costituire detrattori ambientali
delllimmagine urbana e del decoro. Il Piano Urbanistico Attuativo di tali comparti
assume valore complessivo di intervento urbanistico integrato la cui attuazione, sempre
se non vi ostino ragioni igienico-sanitarie, € consentita dal Consiglio Comunale previo
parere favorevole dell’ASL circa la compatibilita delle destinazioni d’uso e circa la
riduzione della fascia di rispetto cimiteriale.

E’ comunque consentita la realizzazione di strade, parcheggi non interrati a servizio del
cimitero ed opere urbanizzative, disciplinando le attivita accessorie all’esterno del
perimetro cimiteriale anche al fine di assicurare la connessione fisica e funzionale con il
tessuto urbano circostante. Sono consentiti, in corrispondenze degli ingressi ad esempio
la realizzazione di edicole per la vendita di fiori e di oggetti di culto ed onoranza funebre
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nonché servizi igienici, in base ad un progetto unitario e coordinato predisposto
dallAmministrazione comunale.

| lotti edificati, all'interno della perimetrazione relativa al vincolo cimiteriale, qualora
dovessero risultare illegittimamente trasformati e non beneficiari di normativa statale o
regionale di sanatoria dell’abusivismo edilizio, una volta acquisiti al patrimonio
comunale, ai sensi della legislazione vigente, saranno destinati a verde di rispetto
cimiteriale.

Le attivita non autorizzate e non legittimate a permanere nella fascia di tutela igienico
sanitaria di cui al RD 1265/1934 come modificato dall’art.28 della L.166/2002, e che
insistono in questa area, devono essere gradualmente delocalizzate in zone
industriali/artigianali. “ 75

ART. 56 FASCE DI SICUREZZA DA INQUINAMENTI PER INFRASTRUTTURE TECNOLOGICHE

56.1

56.2

56.3

56.4

56.5

56.6

Il PSC individua le principali fasce di sicurezza da inquinamenti per infrastrutture
tecnologiche, come riportate sugli elaborati grafici in particolare tav. “QC 7 — 7.4 Fasce di
rispetto ed altri vincoli conformativi”.

Il PSC ha identificato i tracciati degli elettrodotti che interessano il territorio comunale
per cui vale la Distanza di rispetto di prima approssimazione, come fasce di sicurezza:

= Elettrodotto esistente 150 kV. Area, in futuro, non piu interessata dall’esposizione ai
campi elettromagnetici generati dagli elettrodotti demolenti in quanto & prevista la
demolizione nell’ambito del progetto Terna per il nuovo “ Elettrodotto 380 kV in DT
Montecorvino-Avellino ed opere connesse”.

“

= Elettrodotto in progetto 150 kV. Nell’lambito del progetto Terna per il nuovo
Elettrodotto 380 kV in DT Montecorvino-Avellino ed opere connesse” e prevista la
realizzazione/riuso di due nuovi tratti: Int.-M Forino — Solofra tratta 3 150 kV aereo
ST / Int. K CP Solofra — CP Mercato S. Severino tratta 5 150 kV aereo in ST . La fascia
di rispetto che & riportata sulla tavola, esplichera i suoi effetti ad elettrodotto
realizzato.

= Elettrodotto esistente 150 kV

Il DM Ministero Ambiente 29 maggio 2008 “Approvazione metodologia di calcolo per la
determinazione delle fasce di rispetto per gli elettrodotti” introduce la definizione di
“Distanza di Prima Approssimazione (DPA)” come proiezione al suolo della fascia di
rispetto. Per la determinazione di tale DPA dagli elettrodotti consultare la “Linea guida
per |'applicazione del § 5.1.3 dell’Allegato al DM 29.05.08 — Distanza di prima
approssimazione (DPA) da linee e cabine elettriche”, pubblicato sul sito web Enel ed altri
gestori.

Nelle suddette fasce di rispetto degli elettrodotti non € consentita la presenza di luoghi
di abituale e prolungata permanenza di persone. Intendendo tale periodo non inferiore
alla quattro ore giornaliere, come riportato nella legge quadro sulla protezione dei campi
elettromagnetici L.236/2001.

La fascia di rispetto per i Metanodotti /gasdotti di 1° fascia di 13,50 mt & quella indicata
ai DM 24/11/1984 e s.m.i e DM 17/04/2008

La localizzazione di tali infrastrutture, come riportata sugli elaborati grafici in particolare
tav. “QC 7 - 7.4 Fasce di rispetto ed altri vincoli conformativi”, € da ritenersi indicativa e,
ai fini delle trasformazioni edilizie, la compatibilita delle stesse dovra essere verificata
con |'ente gestore.

75 P pareri/n.o./autoriz.- art.3 c.4. Reg.Reg. 5/1BLAAV. Dip. Prev. UOC Igiene Sanita Pubblica 52849 prot.5597 del 15/04/2019



56.7 Nelle aree ricadenti nella fascia di rispetto del metanodotto non sono ammesse
inderogabilmente nuove costruzioni. Sono tuttavia consentiti gli interventi di
manutenzione ordinaria e straordinaria e di ristrutturazione senza aumento di volume
degli edifici esistenti, nonché la realizzazione di strade e di parcheggi.

ART. 57 FASCIA DI RISPETTO FERROVIARIA

57.1 Aisensidel D.P.R. 11 luglio 1980, n. 753, art. 49, lungo i tracciati della linea ferroviaria e
vietato costruire, ricostruire o ampliare edifici o manufatti di qualsiasi specie ad una
distanza, da misurarsi in proiezione orizzontale, minore di 30 (trenta) metri dal limite
della zona di occupazione della pil vicina rotaia. E' sempre necessario, ai fini della
corretta restituzione cartografica della fascia di rispetto rispetto attuare il comma 38.5
dell’art.38 “Ricognizione cartografica dei vincoli sovraordinati”.

57.2  Sono consentite distanze inferiori al predetto limite qualora espressamente autorizzate
dal Responsabile F.S. S.p.a., prima del rilascio del Permesso di Costruire.

57.3 E consentito — anche con la ristrutturazione edilizia - il ripristino degli edifici esistenti con
aumenti di volume non superiore al 10% di quello preesistente, la realizzazione degli
impianti igienico-tecnologici eventualmente mancanti, gli ampliamenti degli edifici
esistenti purché questi avvengano sul lato opposto a quello dell’infrastruttura da
salvaguardare. Nel rispetto degli indici urbanistici, dei parametri edilizi e delle
prescrizioni stabilite per ogni ambito di riferimento.™®

57.4 Le opere si realizzano mediante singoli titoli abilitativi.

ART. 58 FASCE DI RISPETTO STRADALI

58.1 Per le fasce di arretramento stradale si rinvia all’applicazione del D.Lgs. n. 285 del
30/04/1992 modificato dal D.Lgs. n. 360 del 10/09/1993, DPR n. 495 del 19/12/1992
modificato dal DPR 16/09/1996 n. 610, come da tabelle di seguito riportate, nonché dalla
Circolare 29/12/1997 n. 6709/97 (G.U. n. 38 del 16/12/1998).

58.2 Nel rispetto della normativa degli ambiti, & consentito il ripristino degli edifici esistenti
anche mediante la ristrutturazione pesante, con aumenti di volume non superiore al 10%
di quello preesistente, finalizzato alla realizzazione degli impianti igienico-tecnologici
eventualmente mancanti; gli ampliamenti degli edifici esistenti, nell’ordine
dell'incremento volumetrico ammesso, sono consentiti purché questi avvengano sul lato
opposto a quello dell’infrastruttura da salvaguardare, con le limitazioni di seguito distinte
per tipologia di strada.

58.3  Canali —alberature — siepi — piantagioni fuori dal centro abitato

a) La distanza dal confine stradale, fuori dal centro abitato, da rispettare nell’aprire
canali, fossi o nell’eseguire qualsiasi escavazione lateralmente alle strade, non
puo essere inferiore alla profondita dei canali, fossi od escavazioni, ed in ogni
€aso non puo essere inferiore a 3 mt;

b) La distanza dal confine stradale, fuori dal centro abitato, da rispettare per
impiantare alberi lateralmente alla strada, non puo essere inferiore alla massima
altezza raggiungibile per ciascun tipo di essenza a completamento del ciclo
vegetativo e comunque non inferiore a 6 mt;

c) La distanza dal confine stradale, fuori dal centro abitato, da rispettare per
impiantare lateralmente alle strade siepi vive, anche a carattere stagionale,
tenute ad altezza non superiore ad 1 m sul terreno non puo essere inferiore a 1
mt. Tale distanza si applica anche per le recinzioni non superiori ad 1 m costituite

6 Integrazione norme sulla base di proposte “Motppo” del gruppo di progettazione al fine di nndghrne I'utilita ed una facilitazione

nella applicabilita operative delle stesse.
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da siepi morte in legno, reti metalliche, fili spinati e materiali similari, sostenute
da paletti infissi direttamente nel terreno o in cordoli emergenti non oltre 30 cm
dal suolo.

d) La distanza dal confine stradale, fuori dal centro abitato, da rispettare per
impiantare lateralmente alle strade, siepi vive o piantagioni di altezza superiori
ad 1 m sul terreno, non puo essere inferiore a 3 m. Tale distanza si applica anche
per le recinzioni di altezza superiore ad 1 m sul terreno, e per quelli dialtezza
inferiore ad 1 m sul terreno se impiantate su cordoli emergenti oltre 30 cm dal
suolo.

Nuove costruzioni — ricostruzioni — ampliamenti fronteggianti strade — muri di cinta -
recinzioni.

E’ consentita la recinzione di aree prospicienti spazi e strade pubbliche mediante impiego
di inferriata metallica. Qualora il sottostante supporto murario sia di proprieta pubblica
occorre apposito atto di assenso dell’Ente proprietario.

Ricomposizioni planovolumetriche fronteggianti strade

- La costruzione o I'ampliamento dei fabbricati che concorrono alla ricomposizione
delle cortine edilizie fronteggianti le strade & consentita nell’lambito del centro
abitato di cui al Codice della Strada in allineamento ai fabbricati preesistenti piu
vicini al confine stradale. L’allineamento é riferito sia ad edifici compresi in una
cortina edilizia sia che ne costituiscono testata di inizio o fine.

E’ sempre fatta salva la verifica e la conseguente applicazione del Decreto
Interministeriale 1404/1968, relativamente alla distanze minime dal nastro stradale da
osservarsi fuori dalla perimetrazione dei centri abitati oltre che [I'art. 9 del D.I
1444/1968 per la distanza minima tra i fabbricati tra i quali siano interposte strade
destinate al traffico veicolare.

La distanza dalle strade & sempre pari alle minori fra quelle fissate da Codice della Strada
e relativo Regolamento di Attuazione e quelle stabilite dal D.1.1404 /1968.

Le prescrizioni di cui all’art. 9 del DI 1444/1968 in merito alla distanza tra fabbricati sono
inderogabili.

Le distanze di rispetto dal confine stradale, anche se non esaurientemente e
puntualmente indicate negli elaborati grafici di Piano, vanno applicate come indicato
nelle tabelle allegate. E’ sempre necessario, ai fini della corretta restituzione cartografica
della fascia di rispetto rispetto alla tipologia di strada attuare il comma 38.5 dell’art.38
“Ricognizione cartografica dei vincoli sovraordinati”.



TAB. A - DISTANZE: FUORI DAL CENTRO ABITATO

Al) NUOVE COSTRUZIONI - RICOSTRUZIONI CONSEGUENTI A DEMOLIZIONI

INTEGRALI - AMPLIAMENTI FRONTEGGIANTI LE STRADE

(D. Igvo n. 285 del 30/04/1992 modificate dal D. Igvo n.360 del 10/09/1993, DPR n. 495 del 19/12/1992 medificato dal DPR 16/08/1996 n. 610)

Tipo A Tipo B Tipo C TipoD Tipo E Tipo F
UBICAZIONE DEI MANUFATTI AUTOSTRADE STRADE STRADE STRADE STRADE URBANE | STRADE LOCALI
DA REALIZZARE EXTRAURBANE EXTRAURBANE URBANE DI DI QUARTIERE URBANE O
PRINCIRALI SECONDARIE SCORRIMENTO EXTRAURBANE
a) FUORI DAL CENTRO 20 Strade Locali
rade Locali
ABITATO 60 40 30 10 Strade vicinali
b) FUORI DAL CENTRO
° ABITATO allinterno
o delle zone edificabili o
S trasformabili dallo La distanza
E strumento urbanistico minima dal
w generale, nel caso che confine sfradale
=z detto  strumento  sia 30 20 10 stabilita in metri
suscettibile di attuazione
© diretta, ovvero se per tali 10
= zone siano gia esecutivi
: gli strumenti urbanistici
attuativi.
o
w
c o - INTERSEZIONI STRADALI
= ; 2 Alle fasce di rispetto indicate nei precedenti punti a) e b) si deve aggiungere I'area di visibilita determinata dal triangolo
389 avente due lati sugli allineamenti delimitanti le fasce di rispetto, la cui lunghezza misurata a partire dal punto di
gg%z intersezione degli allineamenti stessi sia pari al doppio delle distanze stabilite nei precedenti punti a) e b) afferenti al
_z2 Es ¢) FUORI DAL CENTRO rispettivo tipo di strada e il terzo lato costituito dal segmento congiungente i due punti estremi.
N ABITATO
i i‘a - ALL'INTERNO DEGLI SVINCOLI
IS E 3 E vietata la costruzione di ogni genere di manufatti in elevazione e le fasce di rispetio da associare alle rampe esterne
B g devono essere quelle relative alla categoria di strada di minore importanza tra quelle che si intersecano.
L4
; - All'interno della curva si deve assicurare, fuori della proprieta stradale, una fascia di rispetto, inibita a qualsiasi tipo
» di costruzione o di deposito, osservando le seguenti norme:
< La fascia di rispetto nelle curve fuori dal centro abitato, da determinarsi in relazione allampiezza della curvatura, &
soggetta alle seguenti norme:
- d) FUORI DAL (_-:ENTRO - nei tratti di sirada con curvatura di raggio superiore a 250 m si osservano le fasce di rispetto con i criteri indicati
ABITATO all'interno nei precedenti punti a) e b);
w della curva - nei tratii di strada con curvatura di raggio inferiore o uguale a 250 m, la fascia di rispetto & delimitata verso le
z proprieta latistanti, dalla corda congiungente i punti di fangenza, ovvero dalla linea, tracciata alla distanza dal
= confine stradale indicata nei precedenti punti a) e b) in base al tipo di strada, ove tale linea dovesse risultare
© esterna alla predetta corda.
e) FUORI DAL - All'esterno della curva si osservano le fasce di rispetto stabilite per le strade in rettilineo e, quindi, tali fasce risultano
CENTRO ABITATO indicate nei precedenti punti a) e b).
all'esterno della curva




A2) COSTRUZIONE O RICOSTRUZIONE DI MURI DI CINTA DI QUALSIASI NATURA

E CONSISTENZA IATERALMENTE ALLE STRADE

(D.lgvo n. 285 del 30/04/1992 modificato dal D.Igvo n.360 del 10/08/1993, DPR n. 485 del 19/12/1992 modificato dal DPR 16/09/1886 n. 610)

RISPETTO

FASCIA

Tipo A Tipo B Tipa C Tipo D Tipo E Tipo F
UBICAZIONE DEI MANUFATTI AUTOSTRADE STRADE STRADE STRADE STRADE URBANE | STRADE LOCALI
DA REALIZZARE EXTRAURBANE EXTRAURBANE URBANE DI DI QUARTIERE URBANE O
PRINCIPALI SECCNDARIE SCORRIMENTO EXTRAURBANE
5 5 3 3

f) FUORI DAL CENTRO
ABITATO

La distanza dal confine stradale, da rispettare per le recinzioni con altezza non superiore ad un metro sul terreno,
costituite da siepi morte in legno, reti metalliche, fili spinati e materiali similari, sostenute da paletti infissi direttamente
nel terreno o in cordoli emergenti non oltre 30 cm dal suolo, non pud essere inferiore ad un metro (1 m).

La distanza dal confine stradale, da rispettare per le recinzioni con altezza superiore ad un meiro sul terreno, costituite

o da siepi morte in legno, reti metalliche, fili spinati e materiali similari, sostenute da paletti infissi direttamente nel terreno
¢ o in cordoli emergenti non oltre 30 cm dal suolo e per le recinzioni con altezza inferiore ad un metro sul terrenc se
E impiantate su cordoli emergenti oltre 30 cm dal suolo, non pud essere inferiore a tre metri (3 m).
£ g) allinterno delle zone
Z edificabili o trasformabili La distanza
dallo strumento minimea dal
urbanistico generale, nel confing stradEle d
caso che detto strumento - B . . stabilita in metri
sia suscettibile di
attuazione diretta, ovvero 1
se per tali zone siano gia
esecutivi  gli  strumenti
urbanistici attuativi.
_= 3 . INTERSEZIONI STRADALI
§§ B Alle fasce di ri_speltt_) inc_jicate nei_prepe_dent! punti a) e_b)_ si deve agg_‘sungere I'area‘di visibilita de’rerminala dal ;rsangolo
g 2 h) FUORI DAL CENTRO _aveme c_lue lati sqgl1 allmeame_ntl del!m_ilaml !e fasce ;I| rlspertq, la cui Iung.h.ezza msurata a lpamrg dal punto di ]
o Eg‘ ABITATO intersezione degli allineamenti stessi sia pari al doppio delle distanze stabilite nei precedenti punti a) e b) afferenti al
g g .‘EE rispettivo tipo di strada e il terzo lato costituito dal segmento congiungente i due punti estremi.
=]
5 E o - ALL'INTERNO DEGLI SVINCOLI
2% g E vietata |a costruzione di ogni genere di manufatti in elevazione e le fasce di rispetto da associare alle rampe esterne
TEE devono essere quelle relative alla categoria di strada di minore importanza tra quelle che si intersecano.
- Allinterno della curva si deve assicurare, fuori della proprieta stradale, una fascia di rispetto, inibita a qualsiasi tipo di
costruzione o di deposito, osservando le seguenti norme:
La fascia di rispetto nelle curve fuori dal centro abitato, da determinarsi in relazione all'ampiezza della curvatura, &
i) FUQORI DAL CENTRO soggetta alle seguenti norme:
ABITATO all'interno - nei tratti di strada con curvatura di raggio superiore a 250 m si osservano le fasce di rispetto con i criteri indicati
i della curva nei prec_ed_emi punti a) e b). p -
= - nei fratti di strada con curvatura di raggio inferiore o uguale a 250 m, la fascia di rispetto & delimitata verso le
T proprieta latistanti, dalla corda congiungente i punti di tangenza, ovvero dalla linea, tracciata alla distanza dal
o

confine stradale indicata nei precedenti punti a) e b) in base al tipo di strada, ove tale linea dovesse risultare
esterna alla predetia corda.

1) FUORI DAL CENTRO
ABITATO all'esterno
della curva

- All'esterno della curva si osservano le fasce di rispetto stabilite per le strade in rettilineo e, quindi, tali fasce risultano
indicate nei precedenti punti a) e b).
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TAB. B - DISTANZE: ALL'INTERNO DEL CENTRO ABITATO

INTEGRALI - AMPLIAMENTI FRONTEGGIANTI LE STRADE

(D.lgvo n. 285 del 30/04/1992 modificato dal D.Igvo n.360 del 10/09/1993, DPR n. 495 del 18/12/1992 modificato dal DPR 16/09/1996 n. 610)

BI) NUOVE COSTRUZIONI - RICOSTRUZIONI CONSEGUENTI A DEMOLIZIONT

Tipo A Tipo B Tipo C Tipo D Tipo E Tipo F
UBICAZIONE DEI MANUFATTI AUTGSTRADE STRADE STRADE STRADE STRADE URBANE | STRADE LOGALI
DA REALIZZARE EXTRAURBANE EXTRAURBANE URBANE DI DI QUARTIERE URBANE O
PRINCIPALI SECONDARIE SCORRIMENTO EXTRAURBANE
fy ALL'INTERNO DEL
< ) GENTRO ABITATO La distanza minima La distanza minima
; h n dal confine stradale dal confine stradale
3 in presenza di & stabilita in metri & stabilita in mefri
= strumento urbanistico 30 20
o vigente 10 5
w
o
w
=
E g) ALL'INTERNO DEL
° CENTRO ABITATO in
= H assenza di strumento 30 20 20 10
= urbanistico vigente
w
e« <
w| = =
(=g}
- <
o« % 2 Alle fasce di rispetio indicate nei precedenti punti f) e g) si deve aggiungere I'area di visibilita determinata dal triangolo
o
%'28 f) ALLINTERNO DEL avente due lati sugli allineamenti delimitanti le fasce di rispetto, la cui lunghezza misurata a partire dal punto di
% %§ CENTRO ABITATO | intersezione deqgli allineamenti stessi sia pari al doppio delle distanze stabilite nei precedenti punti f) e g} afferenti al
; % u rispettivo tipo di strada e il terzo lato costituito dal segmento congiungente i due punti estremi.
O
=5
L4
B <
w| E
S&E .
: NS E E vietata la costruzione di ogni genere di manufatti in elevazione all'interno dell'area di intersezione, che pregiudichino,
w o
% '@ E g) ALLINTERNO DEL a giudizio dell’'ente proprietario delle strade, la funzionalita dell'intersezione stessa e le fasce di rispetto da associare
% E ; CENTROQ ABITATO | alle rampe esterne devono essere quelle relative alla categoria di strada di minore importanza ra quelle che si
N
% wu intersecano.
of4
=
-2

B2) COSTRUZIONE O RICOSTRUZIONE DI MURI DI CINTA DI QUALSIASI
NATURA E CONSISTENZA LATERALMENTE ALLE STRADE

(D.Igvo n. 285 del 30/04/1992 modificato dal D.lgvo n.360 del 10/09/1993, DPR n. 495 del 19/12/1992 medificato dal DPR 16/09/1986 n. 610)
Tipo A Tipe B Tipo C Tipo D Tipo E Tipo F
UBICAZIONE DEI MANUFATTI AUTOSTRADE STRADE STRADE STRADE STRADE URBANE | STRADE LOGALI
DA REALIZZARE EXTRAURBANE EXTRAURBANE URBANE DI DI QUARTIERE URBANE O
PRINCIPALI SECONDARIE SCORRIMENTO EXTRAURBANE
Z La distanza La distanza
g minima dal minima dal
o< f) ALL'INTERNO DEL confine stradale & | confine stradale &
5 gE CENTRO ABITATO 3 - 2 stabilita in metri | stabilita in metri
J0
-
r E 1 0.5
w o
o
2 a3
x § g
il
= 5 2 ) ALL'INTERNO DEL Alle fasce di rispetto indicate nei precedenti punti f) e g) si deve aggiungere I'area di visibilita determinata dal triangolo
Eg z 9 CENTRO ABITATO avenie due lati sugli allineamenti delimitanti le fasce di rispetio, la cui lunghezza misurata a partire dal punio di
s % i< intersezione degli allineamenti stessi sia pari al doppio delle distanze stabilite nei precedenti punti f) e g) afferenti al
% 2 rispettivo tipo di strada e il terzo lato costituito dal segmento congiungente i due punti estremi.
oW
zE
Lo 3 _
-2 3
on_g s
|G 5 5 =| hy ALL'INTERNO DEL E vietata la costruzione di ogni genere di manufatti in elevazione all'interno dell'area di intersezione, che pregiudichino,
8583 h) z . dosiah sl il e :
«|zNZZ CENTRO ABITATO a giudizio dell'ente proprietario delle strade, la funzionalita dellintersezione stessa e le fasce di rispetto da associare
w 8 G553 alle rampe esterne devono essere quelle relative alla categoria di strada di minore importanza tra quelle che si
Luwgu intersecano.
oCkE 0w
TZF
24 =
9w
=

Norma comune a tutte le ubicazioni del
manufatto (rettilineo, curva, ecc.)

Le recinzioni dovranno essere realizzate in conformita ai piani urbanistici e di traffico e non dovranno comunque
ostacolare o ridurre, a giudizio dellente proprietario delle strada, il campo visivo necessario a salvaguardare la
sicurezza della circolazione.




PARTE TERZA — COMPONENTI STRUTTURALI ED ASSETTO DEL TERRITORIO

CAPO 1° RETE ECOLOGICA
ART. 59 DISCIPLINA GENERALE DEL CAMPO NATURALE ED APERTO. ELEMENTI COSTITUTIVI

Generalita’

59.1 A partire dal riconoscimento del progressivo processo di degrado del territorio e di
crescente impoverimento della diversita biologica e paesistica in atto nei diversi contesti
territoriali, I'obiettivo della conservazione della biodiversita € un tema prioritario delle
azioni di programmazione internazionale e comunitaria, avviate nell’ultimo decennio,
con il fine di indirizzare e promuovere politiche ambientali di conservazione mirate alla
valorizzazione e alla tutela delle risorse ecologiche e del paesaggio (Diploma Sites, C.E.,
1991; European Network of Biogenetic Reserves, CE, 1992; Convenzione di Rio sulla
Diversita Biologica, 1992; Piano d’Azione dell'lUCN di Caracas sui parchi e le aree
protette, 1992) riconoscendo e sancendo anche a livello istituzionale, oltre che a livello
scientifico, I'importante principio dell’esistenza di relazioni fra la biodiversita e la
diversita paesistica.

59.2 |l PUC di Solofra introduce azioni di pianificazione ed indicazioni prescrittive finalizzate ad
un contributo, su scala locale, mirato alla tutela e salvaguardia della biodiversita, nella
sua accezione multidimensionale e dinamica, che si articola in differenti livelli (da quello
molecolare a quello biosferico, passando per quello genetico, biotopico ed ecosistemico)
ed ambiti (tassonomico, morfologico, ecologico—funzionale, etc.), oltre che nelle piu
classiche componenti di numerosita (tipicamente la ricchezza di specie o alfa—diversita)
ed equiripartizione.

59.3 |l concetto di rete ecologica & inteso in modi diversi, a seconda delle funzioni che si
intende privilegiare, traducibili a loro volta in differenti conseguenze operative,e cioée :

a) rete ecologica come sistema interconnesso di habitat, di cui salvaguardare la
biodiversita, riassumendo in termini istituzionali ed operativi 1 il principale
indirizzo della Direttiva 92/43/CEE “Habitat” di proteggere luoghi inseriti in un
sistema continentale coordinato di biotopi tutelati in funzione di
conservazione di specie minacciate.

b) rete ecologica come sistema di parchi e riserve, inseriti in un sistema
coordinato di infrastrutture (ad esempio di tipo viabilistico) e servizi
(accoglienza turistica, musei didattici, ecc.), nella logica di un sistema di reti
coerenti per generare sinergie e non sovrapposizioni;

c) rete ecologica come sistema paesistico, a supporto prioritario di fruizioni
percettive e ricreative; finalizzata alla conservazione e costituzione di paesaggi
fruibili sul piano estetico e culturale; aumentando e riqualificando le
componenti naturali e degli agroecosistemi, intese come elemento essenziale
di qualita migliorando il territorio del campo naturale ed aperto effettivamente
fruibile dalle popolazioni locali.

d) rete ecologica come scenario ecosistemico polivalente, a supporto di uno
sviluppo sostenibile.

Fattori strutturali e caratterizzanti

59.4 |l PSC riconosce come nuclei di interesse primario per la realizzazione della rete ecologica
comunale, quelli che si traducono in sistemi di habitat suscettibili di giocare un ruolo ai




59.5

59.6

59.7

fini della biodiversita e nello stesso tempo di essere oggetto di fruizioni (percettive e
ricreative) di qualita per le popolazioni locali.

La geometria della rete ha una struttura fondata sul riconoscimento di aree centrali (core
areas) ove la specie faunistica e vegetazionale guida mantengano popolazioni sostenibili
nel tempo, fasce di protezione (buffer zones) per ridurre i fattori di minaccia alle aree
centrali, fasce di connessione (corridoi) che consentano lo scambio di individui tra le aree
precedenti, in modo da ridurre i rischi di estinzione delle singole popolazioni locali.

La rete ecologica comunale, quale progetto strategico paesaggistico-ambientale di livello
comunale, si basa su unita paesaggistico-ecologiche e sulle relative interconnessioni la
cui funzione e consentire il flusso riproduttivo tra le popolazioni di organismi viventi che
abitano il territorio, riducendo in tal modo i processi di estinzione locale,
I'impoverimento degli ecosistemi, la frammentazione degli habitat ecologici e
paesaggistici e la riduzione della biodiversita.

La frammentazione & definita come il processo che genera una progressiva riduzione
della superficie degli ambienti naturali e un aumento del loro isolamento: le superfici
naturali vengono, cosi, a costituire frammenti spazialmente segregati e
progressivamente isolati inseriti in una matrice territoriale di origine antropica.

Azioni prioritarie

59.8

59.9

Del progetto di rete ecologica comunale, come individuato nell’elaborato “PS 4-4.1 Rete
Ecologica. Valori ambientali ed agricoli” e obbligatorio tener conto:

- nella localizzazione di infrastrutture, lineari o puntuali;
- nella progettazione e/o nell’attuazione delle previsioni del Puc e dei Pua.

Per la realizzazione della rete ecologica devono essere rispettati i seguenti indirizzi
generali:

- limitare gli interventi edilizi che possono frammentare il territorio e
compromettere la funzionalita ecologica dei diversi ambiti che lo compongono;

- prevedere, nei progetti di altre opere che possono produrre ulteriore
frammentazione della rete ecologica, interventi di mitigazione e di inserimento
ambientale in grado di garantire sufficienti livelli di continuita ecologica

- favorire meccanismi di compensazione ambientale attraverso la realizzazione di
nuove unita ecosistemiche coerenti con le finalita della rete ecologica comunale.

Elementi costitutivi e definizioni

59.10

59.11

59.12

Gli elementi costitutivi fondamentali della Rete Ecologica Comunale sono articolati nelle
unita paesaggistico-ecologiche descritte ed elencate nei commi seguenti.

“Core-Areas” o Aree centrali o aree nucleo R.E.P. sono sorgenti di biodiversita:
comprendono aree caratterizzate da elevati livelli di biodiversita, che fungono da nuclei
primari di diffusione degli organismi viventi, da tutelare prioritariamente con la massima
attenzione; si qualificano come riferimenti prioritari per listituzione ex novo o
I'ampliamento di aree protette e comprendono le aree della Rete Natura 2000 e le aree
del Parco Naturalistico Regionale dei Picentini:

- AREE AD ELEVATA VALENZA NATURALISTICA

“Stepping Stones”o Habitat di sosta e passaggio per specie faunistiche: elementi areali di
appoggio alla rete ecologica che fungono da supporto strutturale e funzionale, in assenza
di corridoi ecologici continui; sono meritevoli di tutela con attenzione attraverso corrette
strategie di conservazione degli ecosistemi e del paesaggio:

- AMBITI DI RICOMPOSIZIONE E COMPENSAZIONE ECOLOGICO-AMBIENTALE



59.13

59.14

59.15

59.16

Zone cuscinetto (Buffer Zones) di primo livello, sono collocate ai bordi delle aree ad alta
naturalita, quindi a perimetro delle Core Areas, e hanno il compito di garantire il
passaggio graduale degli habitat, con funzione di filtro protettivo: sono individuabili nelle
zone collinari e pedemontane meritevoli di tutela attraverso strategie di conservazione
degli ecosistemi e del paesaggio e |'istituzione o I'ampliamento di aree protette;

- AREE CONTIGUE AI SITI NATURALISTICI
- Ecosistemi ed elementi di interesse ecologico e faunistico costituiti da:

- AREE RURALI PER LA CONNESSIONE ECOSISTEMICA DI VALENZA PAESAGGISTICA
E CULTURALE

- AREE BOSCHIVE E FORESTALI DI PREMINENTE VALORE PAESAGGISTICO (se non
ricadenti in Aree ad elevata valenza naturalistica)

- AMBIENTI SEMINATURALI DI PREMINENTE VALORE PAESAGGISTICO (se non
ricadenti in Aree ad elevata valenza naturalistica)

- AREE AGRICOLE DI PREGIO

Zone cuscinetto (Buffer Zones) di secondo livello: corrispondono ad aree agricole
ordinarie intercluse nell’insieme di aree del campo naturale ed aperto degli ecosistemi
ed elementi di interesse ecologico e faunistico, caratterizzate dalla presenza di
ecomosaici eterogenei ed aree di frangia urbana, con funzione di cuscinetto, da
salvaguardare e gestire per il contenimento dell’'urbanizzazione diffusa e del consumo di
suolo.

- AREE AGRICOLE ORDINARIE
- AREE DEVEGETATE E/O INCOLTE

“Wildlife (ecological) corridors” (corridoi ecologici): comprendono aree prevalentemente
lineari, che connettono geograficamente e funzionalmente le sorgenti di biodiversita
(Core Areas e Stepping Stones) e gli altri elementi paesaggistico -ambientale della rete
comunale consentendo il mantenimento dei flussi riproduttivi degli organismi viventi, da
tutelare attraverso corrette strategie di conservazione degli ecosistemi e del paesaggio e
I’eventuale istituzione o ampliamento di aree protette. Sono prevalentemente Ambiti
Lineari per la connessione e la costruzione della rete ecologica :

- CORRIDOI ECOLOGICI FLUVIALI

- CORRIDOI ECOLOGICI IN AMBITO URBANO ED ANTROPIZZATO
- FASCE DI AMBIENTAZIONE STRADALE e VARCHI

- NUCLEI ELEMENTARE DI VERDE

Il PSC attribuisce altresi una funzione strutturale per la completa funzionalita della rete
ecologica comunale a:

- aivarchi ecologici connessi con la realizzazione delle infrastrutture ;

- al Sistema dei Parchi Urbani costituiti da:
- AREE FRUITIVE DI VALENZA PAESAGGISTICA E DI TUTELA DELLA IDENTITA’
TERRITORIALE;
- AREE A VERDE URBANO E TERRITORIALE

- alle Aree di riqualificazione e salvaguardia ambientale in cui attuare processi di
restauro ambientale con ricostruzione e ricucitura della rete ecologica costituiti
principalmente da :
- AREE AGRICOLE PERIURBANE E TEORIA DEGLI ORTI URBANI
- AREE DI RIPRISTINO AMBIENTALE (CAVA)
- AMBITO DI VULNERABILITA” DELLE RISORSE IDRICHE SUPERFICIALI
SOTTERRANEE (Area di concentrazione pozzi e sorgenti Picentini )



Articolazione e gerarchia degli ambiti per I'attuazione del PUC.

59.17 Il PSC definisce ambiti territoriali appartenenti al Territorio del Campo Naturale ed

Aperto che segnalano livelli naturalistici, caratteri paesaggistici e potenzialita
ecosistemiche, ai quali sono relazionati gli obiettivi da perseguire attraverso I'attuazione
del PUC, nonché indicazioni e prescrizioni legati alla tutela degli aspetti vegetazionali e di
uso del suolo nell’ottica della Rete Ecologica.
Tali ambiti (definiti di I° livello) comprendono sottoambiti perimetrati rispetto all’'uso del
suolo agricolo ai fini produttivi (definiti di 11° livello); a questi ultimi sono relazionati gli
indici edilizi ed i livelli di utilizzazione edilizia ai fini agricoli. Le prescrizioni e le indicazioni
relativi agli ambiti generali si applicano anche nei sotto-ambiti agricoli relativi ad aree
boschive e forestali di preminente valore paesaggistico, ambienti seminaturali di
preminente valore paesaggistico, aree agricole di pregio, aree agriciole ordinarie.

59.18 Nella redazione dei progetti legittimanti gli interventi, deve sempre essere illustrato e
dimostrato con elementi grafici e/o descrittivi e/o schematici il perseguimento degli
obiettivi generali e specifici di cui all’art.4 e prioritari dell’articolo specifico, ove coerenti
con l'intervento.

AMBITI DI I° E 1I° LIVELLO. AREE AGRICOLE E FORESTALI DI INTERESSE STRATEGICO E RAPPORTO
CON UNITA DI PAESAGGIO DA PTCP

59.19 La corretta interpretazione, sia per I'attuazione che per il controllo e la gestione & basata
su una interrelazione ed interoperabilita dell’articolato normativo, tra prescrizioni /
prestazioni di carattere generale per l'intero territorio e per i singoli ambiti o zone
territoriali omogenee afferenti al Campo Naturale ed Aperto,la cui relazione ¢ di tipo “a
cascata”.

59.20 Gli ambiti perimetrati all'interno del “Campo naturale ed aperto”, richiamando gli
elementi costitutivi le aree della Rete Ecologica di cui ai commi 59.10 e seguenti, sono
suddivisi in :

e Ambiti di primo livello :
- Aree ad elevata valenza naturalistica (art. 62)
- Ambiti di ricomposizione e compensazione ecologico ambientale (art.64)
- Aree contigue ai siti naturalistici (art.65)

- Aree rurali per la connessione ecosistemica di valenza paesaggistica e
culturale(art.66)

- Aree agricole periurbane, teoria degli orti urbani.(art.72)
- Aree di ripristino ambientale (art.74)

e Ambiti di secondo livello , contenuti nei primi, ed in particolare :
- Aree boschive e forestali di preminente valore paesaggistico (art. 67)

Ambienti seminaturali di preminente valore paesaggistico (art.68
- Aree agricole di pregio (art.69)

- Aree agricole ordinarie(art.70)

- Aree devegetate o incolte (art.71)

59.21 Le prescrizioni/prestazioni della norma urbanistica rispetto alla specificita colturale
(Ambiti di secondo livello : aree agricole di pregio, ordinarie, boschive, ecc.) - che incide
sugli indici urbanistici ed edilizi per nuovi interventi - & sempre contenuta in termini
applicativi nell’ambito rurale che indica una qualita strutturale, dove si evidenziano le
prescrizioni relative all’esistente ed alle attivita ammesse ai fini ecologico-ambientali.
(Ambitil di | Livello : aree ad alta valenza naturalistica, aree rurali per la connessione eco
sistemica, aree contigui ai siti naturalistici , ecc.). Per i diversi ambiti di primo livello le
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prescrizioni di tipo edilizio, i contenute, sono riferibili esclusivamente ai manufatti
esistenti, sia essi residenziali che funzionali all’espletamento dell’attivita agricola.

59.22 Gli Ambiti di secondo livello, in relazione al quadro degli obiettivi perseguibili, alle azioni
previste, ai divieti, alle prescrizioni ed attivita ammesse ai fini ecologico-paesaggistici,
alle prescrizioni generali relative all’attivita edilizia, ecc., devono essere rapportati a
quanto previsto per gli Ambiti di primo livello che li contiene. Nella eventualita di aree
che possono essere interessate da diversi ambiti, evidentemente viene fatto salvo il
principio della maggiore estensione di superficie interessata, ai fini del riferimento piu
generale agli obiettivi perseguibili ed alle azioni previste dal PUC.

59.23 La nuova edificabilita viene definita attraverso gli indici edilizi; la edificabilita
conseguente puod essere somma di quella risultante dall’applicazione di tali indici per la
superficie territoriale di riferimento, ricadente anche in diversi ambiti di secondo livello.

59.24 Gli ambiti del PUC, relativi a quelle che il PTCP definisce “AREE AGRICOLE E FORESTALI DI
INTERESSE STRATEGICO”, sono stati delimitati attraverso lo studio di dettaglio
Agronomico e la relativa Carta dell’Uso del Suolo Agricolo. Ogni ambito di secondo livello
rispetto alle specificita colturali in atto e perfettamente associabile alle caratteristiche
delle Aree Agricole di cui agli art.li 12 e 39 delle Norme Tecniche del PTCP. la tabella
seguente omogeneizza gli Ambiti del Campo Naturale ed Aperto con le caratteristiche
delle Aree Agricole e Forestali di Interesse Strategico da PTCP
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SISTEMA AMBIENTALE PAESAGGISTICO E DEL CAMPO NATURALE ED APERTO

OMOGENEIZZAZIONE E VERIFICA DI COERENZA TRA GLI AMBITI DEL PUC E LE INDICAZION! DEL PTCPAV -
AREE AGRICOLE E FORESTALI DI INTERESSE STRATEGICO _ ART. 12 E ART. 39 NTA PTCP

AREE AGRICOLE E FORESTALI DI INTERESSE STRATEGICO
ART. 12 E ART. 39 NTA PTCP

AMBITI DI 1I° LIVELLO DEL CAMPO NATURALE ED APERTO
PUC 2020 SOLOFRA

AMBITI DI I° LIVELLO DEL CAMPO NATURALE ED
APERTO - PUC 2020 SOLOFRA

Rif. Elab. Puc ; QC.3 -3.2 Sistema ambientale e paesaggistico.
Inquadramento generale

Rifer. Studio Agronomico PUC
Rif. Elab. PUC:. QC.4-4.1 Carta

dell'uso del suolo agricolo
forestale

Rif. Elab. Puc :

PS.4-4.10 Ambiti di 11°
livello del campo naturale ed aperto . Aree
agricole e forestali di interesse strategico e
rapporto con unita di paesaggio da ptcp

Rif. Elab. Puc : PS.4-4.9 Ambiti urbani e del campo naturale

ed aperto . Zonazione

Cod. Tipologia Descrizione Colture associate Tipologia art. NTA | | Tipologia & rif. Art. NTA
Aree forestali di )
Aree boscate inserite in aree n 7
interesse sottoposte a tutela (SIC, 2P, Castagneti da frutto, cedui di
strategico sottoposte AANNBD. Eorasts dmmgm /G} Castagna, cedui di Cerro, Aree boschive e
atutela Taii i ! «— cedui di Quercia, Cedui misti |f li di premi
ali aree possono non
11 ambientale (Aree . o 2 o con prevalenza di Quercia e | valore paesaggistico 67
g corrisponadere 1n alcuni casi con - o
natura 2000, p P et forestill os) Cerro, cedui misti con (ricadenti in Rete
le superfici forestali cosi come -
aree naturali protette,| p ik I " Castagno, Cerro, Quercia e Natura 2000)
reviste dal regolamento
foreste d reg/'onjle Oimo —
demaniali) i elevata
valenza
naturalistica
Comprendono aree in art. 62
rinaturalizzazione, aree Ambienti seminaturali
e areenaticlie forestali degradate e praterie Macchia di preminente valore
13 s secondarie. Si ¢ mediterranea,macchia paesaggistico 68
tratta prevalentemente di aree ripariale, pascoli (ricadenti in Rete
che dal punto di vista delle Natura 2000)
vegetazione sono soggette a
dinamismo piti 0 meno rapido M
in ragione delle caratteristiche
dei suoli, della minore el s R —
pressione della pratica del Macchia Ambienti seminaturali
pascolo e/o della natura del — mediterranea,macchia di preminente valore 68
disturbo antropico. ripariale, pascoli paesaggistico ArsetiEaligst
la connessione|
Aree boscate non inserite in . 5 ecosisteica
Castagneti da frutto, cedui di divalenza
aree sottoposte a tutela (SIC, Gastdgno, cedut di Cerro
ZPS, AANNPP, Foresta AL e o paesaggistica g Aree contigue
demaniale). Tali aree possono ‘_ et dil Quiet G, Cedul st A culturale i siti
12 Altre aree forestali i dere ’p con prevalenza di Quercia e |f i di p 67 t 66 arstt
nen corrispondere in alcuni casi arf istici
c S Cerro, cedui misti con valore paesaggistico naturalistici
con le superfici forestali cosi i CSN
: dal | Castagno, Cerro, Quercia e
come previste dal regolamento Olnio art. 65
regionale.
Paesaggi delle altre
D s vt Altri paesaggi agricoli ove sono
coltivazioni diffuse
arboree di qualita N . . Noccioleti, oliveti, vigneti . . .
& , coltivazioni di qualita 7 Aree agricole di pregio 69
(Nocciole, . - (legnose specializzate)
riconosciuta e
Melannurca, altre
S tutelata
produziont olecole). R (SINFNIN B E—
Aree incolte e non L— . Aree devegetate e/o
= Arbusti, aree scoperte, incolti 2 8 /! 71
produttive incolte
Fondovalli e conche da
pianeggianti e subpianeggianti,
risorse territoriali soggette a
pressioni e minacce sui suoli
quali: diminuzione di materia Area agricole]
organica, contaminazione periurbane
Fondovalli e conche locale odijuse, art. 72
da l'impermeabilizzazione Frutteti, orti e seminativi
1 (sealing) compattazione, calo di] irrigui ed arborati non Aree agricole ordinarie: 70

pianeggianti e
subpianeggianti

biodiversita od a perdita della
risorsa a causa dei processi di
consumo di suolo. L'eccesso di
frammentazione comporta
inoltre la perdita di identita del
paesaggio ed incentiva
I'abbandono della pratica

l—

agricola

specializzati

59.25 Ogni intervento relativo agli ambiti agricoli del primo livello del Campo Naturale ed
Aperto deve garantire l'integrazione degli obiettivi di qualita paesaggistica di cui
all’art.33 delle NTA con le attivita ammesse ai fini edilizi ed ecologico paesaggistiche
dell’ambito.

59.26

Devono essere verificati gli obiettivi di qualita paesaggistica nel rispetto delle relazioni

tra indicatore di monitoraggio o descrittore, obiettivo paesaggistico ed ambito rurale o




ambito lineare per la connessione e la costruzione della rete ecologica o ambito del

sistema dei parchi urbani come di seguito tabellato :

. (PP) 77

DESCRITTORI PER LA VERIFICA OBIETTIVI DI QUALITA' PAESAGGISTICA IN RELAZIONE AGLI AMBITI DEL PUC

Unita di Paesaggio
PTCP Av 2014

Ambiti - Puc Solofra
2020

Obiettivi di paesaggio / descrittore

Aree naturali e agroforestali

U.d.P. 3.1 Monti
Picentini
Versanti dei rilievi
calcarei dei Monti
Picentini a pendenza
da forte a scoscesa
prevalentemente
boscati: massicci del
Mai = Terminio —
Cervialto —
Polveracchio -
Versanti
settentrionali dei
Monti Picentini:
massicci dei Monti
Mai — Terminio
—Cervialto

Aree ad elevata valenza
naturalistica
(art. 62)

Aree contigue ai siti

| descrittori vanno verificati
anche negli ambiti di Il livello del
Campo Naturale ed Aperto in

istici A2) tutela e articolare : - Aree boschive e
naturalistici A1) controllo e ) . P are i
(art.65) estione della sup. / conservazione delle sup. / forestali di preminente valore
- g . i manutenuta / colture che manutenuta / paesaggistico (art. 67)
Aree rurali per la vegetazione boschiva . . . ) . o i -
) ) . variata / ha identificano il variata / ha - Ambienti seminaturali di
connessione ecosistemica e del sottobosco ) ) . s
) o paesaggio agricolo preminente valore paesaggistico
divalenza paesaggistica e
tural (art.68)
culturale
(art.66) - Aree agricole di pregio (art.69)
art.
. ) per le aree ricadenti in UdP 3.1
per la parte ricadente in
UdP 3.1
Attivita estrattive
C1) previsione di C3) impiego di
o e ) C2) mantenimento ) impieg _
Aree di ripristino opere di ) . . strutture vegetali
i . delle visuali verso i L
ambientale (Cava) rimodellamento del o ) per mitigare le i n° alberature /
R sup. ha. paesaggi di pregio km/m . o ]
(art.74) suolo in accordo con - . : visuali in contrastoi estensioni siepi
X K contigui e/o interni . .
la  morfologia dei , . conil paesaggio
; all'ambito .
luoghi circostante
Corpi idrici
Corridoi ecologici fluviali
(art.79)
D2) controllo della
Sistema dei parchi - Aree a| D1) mantenimento e qualita delle acque i
itori 0 P presenza di
verde urbano e territoriale | conservazione delle km anche ai fini di L .
inquinanti

(art.77)

fasce ripariali

Reticolo idrografico e fasce
di rispetto corsi d'acqua
(art. 54)

garantire un elevata
qualita degli habitat

Beni storico-archeologici

Sistema dei parchi - Aree
fruitive di valenza
paesaggistcia e di tutela
dell'identita
territoriale(art.77)

Contesto paesaggistico del
Centro Storico
(art. 45)

B1) mantenimento e
conservazione degli
elementi costitutivi

Aree ad elevata valenza
naturalistica
(art. 62)

del patrimonio
storico-archeologico
e dei loro contesti

Aree rurali per la
connessione ecosistemica
divalenza paesaggistica e
culturale
(art.66)

per la parte ricadente in
UdP 3.1

paesaggistici

n° /importo di

B2) tutela specifica
dei contesti
paesaggistici dei
borghi storici e dei
castelli

n®immobili / ha

piani / progetti
proposti o
approvati

B3) creazione e
gestione di aree
attrezzate per la .
o . i ha/importo
fruizione dei beni
di  interesse
archeologico

"T®P) visto di Conformita al PTCP - art.3 c.4. R.RSZ11. /Riferim. Prow.Presid. Amm.Prov. Av n°dél 4.2.2020



DESCRITTORI PER LA VERIFICA OBIETTIVI DI QUALITA' PAESAGGISTICA IN RELAZIONE AGLI AMBITI DEL PUC

PTCP Av 2014

Unita di Paesaggio

Ambiti - Puc Solofra
2020

U.d.P. 3.4 Monti
Picentini

monti Picentini.
Superfici da
pianeggianti a
pendenza rilevante.
Prevalenti le aree
urbanizzate e le
superfici artificiali -
Conca di Solofra, le
Piane di Montoro

Valle del torrente
Solofrana

Aree pedemontane dej

Inferiore e Superiore,

Aree Agricole Periurbane
(art. 72)

Obiettivi di paesaggio / descrittore

Aree naturali e agroforestali

Aree rurali per la
connessione ecosistemica
di valenza paesaggistica e
culturale
(art.66)

per la parte ricadente in
UdP 3.3

Sistema dei Parchi Urbani
ASN art.76 e AVT art.77

Corridoi ecologici fluviali
(art.79)

Sistema dei parchi - Aree a
verde urbano e territoriale
(art.77)

Reticolo idrografico e fasce
di rispetto corsi d'acqua
(art. 54)

Sistema dei Parchi Urbani
ASN art.76 e AVT art.77

Ambiti lineari per la

connessione e la costruzong

della rete ecologica - art.li
79,80, 81 e 82

Aree Agricole Periurbane -
Teoria degli orti Urbani
(art. 72)

Ambiti di integrazione per
servizi (AISBA) art.117

aree naturali
residue

AS) tutela e e I
X I descrittori vanno verificati
conservazione delle ) L
anche negli ambiti di Il livello del
colture che 3
. - ) Campo Naturale ed aperto in
identificano il X o
A4) preservare e sup. / . . sup./ particolare : - Ambienti
. R " residuo  paesaggio 3 o 3
valorizzare gli ambiti conservata / agricolo che si manutenuta / seminaturali di preminente
naturalistici presenti ; varolizzata/ ha g variata / ha valore paesaggistico (art.68)
trovano comprese K X .
, ) . - Aree agricole di pregio (art.69)
nell’'urbanizzato di 3 7
- Aree agricole ordinarie (art.70)
Solofra ea . -
. per le aree ricadenti in UdP 3.4.
ridosso dello stesso
Corpi idrici
D2) controllo della
D1) mantenimento e qualita delle acque .
; S e presenza di
conservazione delle km anche ai fini di L )
K o . inquinanti
fasce ripariali garantire un elevata
qualita degli habitat
Superfici urbanizzate
E3) controllo
dell’espansione e
dello sfruttamento di sup. ha.

[-Forino
a
M8

b

gennaio 2014

Sottosistemi del Territorio Rurale Aperto

) 23-Concadi Avellino
@)  3- Monti Picentini
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DESCRITTORI PER LA VERIFICA OBIETTIVI DI QUALITA' PAESAGGISTICA IN RELAZIONE AGLI AMBITI DEL PUC

Unita di Paesaggio | Ambiti - Puc Solofra

Obiettivi di paesaggio / descrittore
PTCP Av 2014 2020

Aree naturali e agroforestali

Ambiti di ricomposizione e
compensazione ecologico
ambientale (art.64) -
(Parco Urbano di Interesse

| descrittori vanno verificati
anche negli ambiti di Il livello del
Campo Naturale ed aperto in

regionale ai sensi dela i i
particolare : - Aree boschive e

L.R.17/2003 in continuitd A10 ) contrastare la o )
o A . n°/km forestali di preminente valore
col parco urbano istituito A4) preservare e sup. / parcellizzazione e la L
. L . . - e infrastrutture e paesaggistico (art. 67)
del Bosco di Materdomini) | valorizzare gliambitii conservata / diffusione ° insediamenti Ambienti inaturali di
. ) - Ambienti seminaturali di
U.d.P. 23.3 Conca di naturalistici presenti i varolizzata/ ha ]| insediativa nelle ) ) L
Avellino R extraurbani preminente valore paesaggistico
Aree rurali per la aree agricole (art.68)

Versanti dei complessi
argilloso marnosi della
Conca di Avellino.

connessione ecosistemica - Aree agricole di pregio (art.69) -

Area agricole ordinarie (art. 70)
per le aree ricadenti un UdP 23.3

di valenza paesaggistica e
culturale
Superfici da (art.66)

moderatamente a per la parte ricadente in

molto fortemente UdpP 23.3

pendenti. Uso del Beni storico-archeologici

suolo agricolo

(noccioleti) con Ambiti di ricomposizione e
presenza significativa | compensazione ecologico
di aree naturali. Alta ambientale (art.64) -
valle fluviale del | (parco Urbano di Interesse
torrente Salzola e del | egionale ai sensi dela )
Basco di L.R.17/2003 in continuitd | B4) mantenimento e B3) creazione e
Materdomini. col parco urbano istituito | conservazione degli n°/importodi | gestione di aree

. L iani tti | attrezzate perla
del Bosco di Materdomini) | elementi costitutivi piani / progetti P

del patrimonio

Aree rurali per la storico-archeologico
connessione ecosistemica

ha / importo
proposti o fruizione dei beni di /imp

approvati interesse
archeologico

di valenza paesaggistica e
culturale
(art.66)
per la parte ricadente in
UdP 23.3

REGOLE GENERALI PER IL CAMPO NATURALE ED APERTO

59.27 L'edificabilita rurale comprende: edifici rurali necessari alla conduzione dell’azienda;
annessi agricoli e manufatti strumentali per utilizzi agrituristici e di attivita
complementari e connesse alle attivita primarie, coerentemente a quanto stabilito nei
successivi articoli di dettaglio.

59.28 L’edificabilita rurale e determinata, detratte le volumetrie esistenti, nel rispetto di precisi
parametri rapportati alla qualita e all'estensione delle colture praticate e alla capacita
produttiva prevista, come comprovate da piani di sviluppo aziendali redatti a cura di un
tecnico abilitato. La costruzione di annessi agricoli & consentita qualora risulti
commisurata alla capacita produttiva del fondo o alle reali necessita delle attivita
connesse; tali esigenze devono essere dimostrate dal piano di sviluppo aziendale
presentato da imprenditori agricoli professionali.

59.29 L'utilizzo ai fini edilizi delle aree agricole deve essere strettamente funzionale all’attivita
agro-silvo-pastorale e, in coerenza con quanto previsto del comma 2, lettera h, dell’art.
23 della L.R. n. 16/2004, puo essere esercitato esclusivamente da imprenditori agricoli
professionali e le altre figure come definiti ai sensi del decreto legislativo 29 marzo 2004,
n. 99 (Disposizioni in materia di soggetti e attivita, integrita aziendale e semplificazione
amministrativa in agricoltura, a norma dell’art. 1, comma 2, lettere d), f), g), 1), e), della
legge 7 marzo 2003, n. 33) e nel rispetto del principio previo riuso dei manufatti
esistenti.

59.30 Gli interventi per destinazioni d’uso agricole — residenziali e/o pertinenziali ed annessi
agricoli -devono partecipare al perseguimento degli obiettivi di salvaguardia e gestione
del territorio rurale ed aperto, cosi come indicati al p. 6.3. delle Linee Guida per il
Paesaggio, di cui al PTR Regione Campania giusto L.R.13/2008. Nelle suddette Linee
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Guida del Paesaggio, i cui indirizzi di salvaguardia generale del territorio agricolo devono
essere recepiti dai PUC, anche in conformita con quanto stabilito all’art. 40 “Utilizzazione
ai fini edilizi delle aree agricole” del vigente PTCP della Provincia di Avellino, viene
stabilito che gli interventi di nuova costruzione di residenze rurali e/o di pertinenze, sono
assentibili esclusivamente a seguito dell’approvazione di un piano di sviluppo aziendale
asseverato da un Professionista Agronomo che metta in evidenza le esigenze di
realizzazione degli interventi edilizi o di trasformazione territoriale necessari allo
sviluppo aziendale.

59.31 |l Piano di Sviluppo Aziendale & un elaborato propedeutico al rilascio del Permesso di
Costruire (Intervento edilizio diretto), previa approvazione in Giunta Comunale,
contenente anche uno schema di Convenzione, per tutti quegli interventi che prevedono
nuova edificazione o ampliamenti, ai fini dello sviluppo, creazione, innovazione,
trasformazione, ampliamento di una azienda agricola. Indipendentemente dalla
dimensione volumetrica dei manufatti a realizzarsi e dall’ambito urbanistico di primo
livello in cui ricade I'intervento.

59.32 |l Piano di Sviluppo Aziendale non e direttamente riferito all’ambito rurale urbanistico.
Esso & necessario per tutti quegli interventi che prevedono nuova edificazione o
ampliamento, ai fini dello sviluppo, creazione, innovazione, trasformazione,
ampliamento di una azienda agricola. Nel rispetto sempre delle unita minime aziendali,
cosi come indicate nel PTCP della provincia di Avellino e recepite nel PUC negli ambiti
agricoli di secondo livello, definiti dalle caratterizzazioni colturali.

59.33 Considerata la natura pubblicistica di un Piano di Sviluppo Aziendale, che viene prima
approvato in Giunta Comunale, e poi la sua applicazione e garantita con la sottoscrizione
di una Convezione registrata alla Conservatoria dei RR.Il.,, pud non escludersi che lo
stesso PSA ed il relativo progetto edilizio, prevedano la realizzazione di opere di
urbanizzazione primaria necessarie al funzionamento dell’azienda agricola, se le stesse
non sono presenti nell’area, obbligandosi il richiedente alla realizzazione delle stesse,
similmente a quanto accade ad esempio, nella realizzazione di un PUA a scopi edificatori
residenziali o commerciali. Sempre che siano verificate tutte le condizioni ambientali,
geologiche, del rispetto del diritto di proprieta, della non lesivita del diritto di terzi.

59.34 L’art. 20 “Destinazioni d’uso” lettera AG-.9 dal punto 9.9 e seguenti specifica funzioni e
contenuti del Piano di Sviluppo Aziendale. Possono essere di mero riferimento i format
dei Piani di Sviluppo Aziendale contenuti nelle diverse misure di attuazione del Piano di
Sviluppo Rurale della Campania.

59.35 Nell’ambito del Piano di Sviluppo Aziendale di cui all’art. 20 let.(Ag.9 ) punti 9.9 e seg.ti,
e possibile asseverare con perizia giurata di un Agronomo la reale consistenza delle
superfici ed il reale uso del suolo, se non conforme con quanto riportato nella Carta
dell’'Uso del Suolo Agricolo e quindi negli ambiti agricoli come rappresentati sugli
elaborati cartografici del PSC.

59.36 All'atto della richiesta di autorizzazione per interventi edilizi, e piu in generale di
interventi che impattano 'uso del suolo come trasformazioni colturali, scavi, movimenti
di terra, ecc., il titolare, proprietario coltivatore diretto o conduttore in economia ovvero
proprietario concedente o affittuario o mezzadri considerati imprenditori agricoli a titolo
principale, devono presentare adeguata documentazione atta a certificare le
caratteristiche colturali ed aziendali in atto al momento della richiesta, di cui alla LR
n.14/1982, All. Tit.2 p.1.8. Gli indici da applicare sono desunti da certificazione, a cura di
tecnico abilitato. Il PUC individua questi perimetri desunti dalla carta dell'uso agricolo del
suolo, quando I'area non e interessata da particolari esigenze di salvaguardia, e rimanda
dette aree a specifica normativa, fermo restando che qualora sia presentata
documentazione comprovante differenti caratteristiche colturali in atto, ai fini delle
norme ed indici da applicare prevale questa sulla perimetrazione del PUC.
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59.37 La lettura delle norme di attuazione ha una valenza multilivello e multiscalare. Oltre a
quanto previsto nell’articolo specifico relativo agli ambiti di primo livello e a quelli di
secondo livello - in quanto una qualsiasi area del campo naturale ed aperto ricadra
sempre in un ambito di primo livello (dove sono normati ai fini edilizi gli interventi
sull’esistente) ed in uno di secondo livello (dove sono normati ai fini edilizi gli interventi
di nuova edificazione) - & necessario riferirsi, inoltre, sempre agli art. 20 “Destinazioni
d’'uso”, art. 21 “Usi ammessi nei diversi ambiti territoriali con le “Schede relative ai
singoli ambiti con associate le destinazioni d’'uso ammesse” e le “ Matrici di relazione tra
la destinazione d’uso e gli ambiti in cui e possibile esercitarla”, ed art. 22 “Carichi
urbanistici. Dotazione minima di standard per le trasformazioni urbanistiche e le
correlate destinazioni d’uso”, oltre al quadro vincolistico di riferimento con i relativi
articoli di norma correlati.

59.38 E'vietata

. ogni attivita comportante trasformazioni del suolo per finalita diverse da quelle
legate alla produzione vegetale, all’allevamento animale o alla valorizzazione dei
relativi prodotti, nonché ad attivita connesse e compatibili e a quelle non
riportate nei successivi articoli normativi di dettaglio.

. ogni lottizzazione a scopo edilizio.

. I"apertura di strade interpoderali che non siano strettamente necessarie per
I'utilizzazione agricola e forestale del suolo.

59.39 E consentita la permanenza di attivitd e manufatti con destinazione diversa da quelle
consentite dalle presenti norme di attuazione nelle aree agricole se legittimamente
autorizzate/costruite o regolarmente condonate.

59.40 | suddetti commi hanno applicazione generalizzata in tutti gli ambiti del Campo Naturale
ed Aperto. Sono fatte salve eventuali prescizioni particolari riscontrabili negli articoli di
riferimento. 78

Riferimenti e linee guida per la progettazione

59.41 |l PSC recepisce con funzioni di linee guida alcuni strumenti tecnico scientifici, pubblicati
sul sito web comunale dedicato al PUC, finalizzati alla corretta progettazione e gestione
della Rete ecologica ed in particolare:

= Appendice delle NTA PTCP Avellino 2014 : Linee Guida per la mitigazione degli
impatti sulla biodiversita e degli effetti paesaggistici ed ecologici sul territorio,
da perseguire nella progettazionee/o riqualificazione delle infrastrutture lineari
che interessano la Rete Ecologica Provinciale (REP).

=  Manuali e Linee Guida ISPRA n° 76 .1/2011 : Frammentazione del territorio da
infrastrutture lineari.

= Rapporto Tecnico ISPRA n° 87/2008 : Tutela della connettivita ecologica del
territorio ed infrastrutture lineari.

= Guide Interdisciplinari Rebus-Regione Emilia Romagna/Politecnico Milano
aprile 2016 : Rigenerare la citta con la natura, Strumenti per la progettazione
degli spazi pubblici tra mitigazione ed adattamento ai cambiamenti climatici.

"8®P) vjisto di Conformita al PTCP - art.3 c.4. R.RSZ11. /Riferim. Prow.Presid. Amm.Prov. Av n°dél 4.2.2020
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60.1

60.2

60.3

ART. 60 DIRETTRICI SIMBOLICHE R.E.R. (Rete Ecologica Regionale)

La rete ecologica rimanda ad un sistema aperto, territorialmente, di relazioni tra i
differenti elementi biologici e paesaggistici che la costituiscono e non puo, percio, essere
racchiusa e delimitata all'interno di limiti amministrativi rigidamente definiti.
Interessando, quindi, porzioni di territorio variamente localizzate, la rete ecologica
interagisce con piu scale e strumenti amministrativi di pianificazione territoriale.

Il PSC di Solofra considera come elemento strutturante e matrice guida per le scelte di
piano la funzionalita ecologica del territorio comunale, attraverso la definizione della
Rete Ecologica Comunale, ad integrazione e rafforzamento degli Elementi della Rete
Ecologica provinciale e della sovraordinata Rete Ecologica regionale coerentemente alle
indicazioni del 1°QTR del PTR di cui alla L.R.13/2008.

La rete ecologica del PTCP, relativamente al comune di Solofra, individua le seguenti
componenti:
. Elementi della Rete Ecologica Regionale :

Corridoio appenninico principale;

Corridoi Regionali da potenziare — Corridoio fluviale della Solofrana;

Direttrici Polifunzionali REP (Rete Ecologica Provinciale);

- Collegamento tra le aree protette .Sic Pietra Maula-Parco dei Monti Picentini
. Aree Nucleo REP:

- Parco naturalistico Regionale dei Monti Picentini
- Sito di Importanza Comunitaria Monte Mai Monte Monna
- Zona di Protezione Speciale per gli Uccelli Picentini



61.1

61.2

61.3

61.4

61.5

61.6

61.7

61.8

ART. 61 NODI E CONNESSIONI ECOLOGICHE A SCALA COMUNALE

Il Puc individua nella cartografia di piano i nodi strategici della rete ecologica comunale.

| nodi strategici, individuano porzioni di territorio o ambiti urbani od elementi lineari
che, per la loro posizione all’'interno della rete, costituiscono elementi fondamentali per
la continuita del sistema di ecosistemi e per la conservazione e valorizzazione della
biodiversita presente e potenziale.

Tali Nodi, possono coincidere con elementi del Sistema dei Parchi Urbani, aree agricole
periurbane all’interno del tessuto urbano, spazi di verde pubblico attrezzato.

Le direttrici di collegamento dei suddetti nodi, disegnano la geometria della rete a scala
comunale oltre che evidenziare le connessioni con gli elementi primari della Rete
ecologica, “Coreas Area”, “Stepping zones” e “Buffer zone”; esse si dividono in
connessioni ecologiche da potenziare a scala comunale e connessioni ecologiche tra aree
frammentate.

La connessione ecologica da potenziare, attraverso la individuazione degli ecosistemi di
interesse ecologico e faunistico e di parti del territorio caratterizzate da macchia
mediterranea su roccia nuda contribuisce alla regolamentazione urbanistica della
Direttrice Polifunzionale REP tra il Sic Pietra Maula ed il parco dei Monti Picentini.
L'ambito di ripristino ambientale della cava di cui all'art.74, in cui si prevedono
programmi di recupero e riqualificazione ambientale, & I'elemento di connessione. La
individuazione di un collegamento di nuova viabilita, realizzata attraverso il
potenziamento di sentieri e strade vicinali esistenti, nel rispetto delle prescrizioni di
mitigazione e compensazione prescritte all’art.81, struttura anche un collegamento fisico
tra la “Stepping Zones” ed il Parco Naturalistico .

Le connessioni ecologiche tra aree frammentate uniscono i nodi della rete ecologica
comunale. Coincidono con fasce di ambientazione stradale, fasce ripariali del reticolo
idrografico e stradale, percorsi urbani di verde massivo e viali alberati, esistenti, da
potenziare e da realizzare ex-novo.

Ogni intervento di attuazione del PUC, sia dal punto di vista urbanistico, che
infrastrutturale, che di progettazione di opera pubblica, che sono interessati dai Nodi
della Rete Ecologica Comunale e dalle relative Connessioni, dovranno garantire :

- Opere di mitigazione e compensazione ambientale.
- Minimizzazione degli impatti paesaggistici ed eco sistemici.
- Opere di deframmentazione in relazione a varchi e punti di contatto di
infrastrutture con le unita paesaggistico-ecologiche della Rete di cui all’art. 59.
Il capo Ottavo delle presenti Norme, dettaglia in particolare gli indirizzi e le prescrizioni
per gli Ambiti Lineari per la connessione e la costruzione della rete ecologica :
- CORRIDOI ECOLOGICI FLUVIALI
CORRIDOI ECOLOGICI IN AMBITO URBANO ED ANTROPIZZATO
- FASCE DI AMBIENTAZIONE STRADALE e VARCHI
- NUCLEI ELEMENTARE DI VERDE

L'elaborato grafico di riferimento del Piano Strutturale Comunale & “PS4- 4-1 Rete
Ecologica. Valori Ambientali ed agricoli”



CAPO 2° AREE NUCLEO (COREAS AREA)
ART. 62 AREE AD ELEVATA VALENZA NATURALISTICA

Azioni prioritarie

62.1

Il PSC individua negli ambiti ad elevata valenza naturalistica le aree a maggior grado di
biodiversita per i quali occorrera:

- promuovere la riqualificazione delle aree forestali nei territori collinari e montani,

rafforzandone la valenza non solo in termini ecologici ed idrogeologici, ma anche ai fini
della fruizione, accrescendo lo sviluppo sostenibile;

- ridurre I'estensione della superficie a pascolo;

- limitare o regolamentare le attivita escursionistiche nelle aree considerate

particolarmente fragili;

- mitigare gli eventuali effetti di disturbo prodotti da sorgenti inquinanti presenti

all'interno o al margine delle aree di tutela ed incompatibili con le caratteristiche dei
siti e con I'equilibrio ecologico (inquinamento acustico, atmosferico, percettivo ecc.)

- consolidare i versanti con tecniche di ingegneria naturalistica e conseguente riduzione

dei fattori di instabilita idrogeologica ;

- salvaguardare le condizioni complessive di equilibrio ambientale e della specifica

caratterizzazione paesaggistica.

Fattori strutturali e caratterizzanti

62.2

In tali ambiti il PSC riconosce come componenti strutturali e come fattori caratterizzanti:

i caratteri orografici e vegetazionali complessivamente qualificanti lo specifico
paesaggio collinare o montano;

la scarsa presenza di edificazione e di strade carrabili;

la presenza significativa di sentieri e percorsi pedonali anche di interesse storico e
paesaggistico;

- il ruolo prevalente di riserva per il riequilibrio ecologico dell’intero territorio.

Divieti, prescrizioni ed attivita’ ammesse ai fini ecologico paesaggistici

62.3

In corrispondenza degli ambiti ad elevata valenza naturalistica devono essere rispettate
le seguenti prescrizioni:

- sono da evitare la costruzione di nuove infrastrutture lineari in zone estese e non
interrotte di paesaggio, al fine di evitare la divisione e il disturbo di tali aree; se il
disturbo e inevitabile, il tracciato della strada deve essere situato il piu lontano
possibile dalle aree che sono altamente vulnerabili e di maggior significato
ecologico,(Zona A e B del Parco Naturalistico Picentini) chiedere la consulenza di
specialisti per la valutazione delle caratteristiche delle diverse aree, usare misure che
riducono l'effetto barriera della strada nei confronti di piante e animali, limitare
I'ampiezza ed il numero delle costruzioni, quali piazzole di sosta, aree di parcheggio,
servizi turistici;

- sono vietate l'illuminazione artificiale e l'installazione di cartelloni pubblicitari, con
esclusione di cartellonistica turistica e scientifica da realizzare solo a seguito di un
progetto integrato e coordinato valutato dagli enti competenti in materia di tutela del
paesaggio e dell’ambiente;

- & vietato modificare il suolo e qualsiasi tipo di intervento o uso che pregiudichi la
stabilita ecosistemica o la qualita paesaggistica ad eccezione degli interventi orientati
al miglioramento complessivo degli ecosistemi interessati;



e’ vietato aprire cave e miniere, I'escavazione di materiali litoidi degli alvei e delle zone
golenali dei corsi d’acqua, nonché attivare discariche per qualsiasi tipo di rifiuti;

e vietato il rimboschimento con specie alloctone;

€ vietato esercitare |'attivita venatoria e raccogliere e danneggiare la fauna minore;
introdurre nuove specie animali estranee all’ambiente naturale fatti salvi gli interventi
connessi con la normale conduzione delle attivita agro-zootecniche e silvo-pastorali;
allevare animali da pelliccia ed esotici non autoctoni.

€ ammesso e suggerito il taglio di utilizzazione con scopi produttivi a carico delle specie
alloctone, al fine di favorire la rinnovazione delle specie autoctone, prevedendo, se
necessario, l'introduzione delle stesse, e di assicurare la possibilita di trasformazione di
cedui in fustaie;

€ consentita la lavorazione del terreno, ad eccezione degli interventi colturali per il
ripristino del cotico erboso, per l'infittimento (trasemine) e per la regimazione delle
acque (solchi acquai temporanei);

e consentita la pratica del pascolo brado nelle more di specifici provvedimenti
regionali, ad eccezione del pascolo da parte di unita bovine adulte (UBA) con carico
minore o uguale a 2 UBA/ettaro;

e consentito realizzare le nuove recinzioni mediante siepi vive o muri a secco di altezza
non superiore a 1 mt. e riconvertire secondo dette tipologie quelle diverse esistenti;

& consentito individuare i sentieri pedonali esistenti disciplinandone il ripristino e/o
I'adeguamento (segnaletica, consolidamento con opere di ingegneria naturalistica,
sistemazioni idrauliche, pavimentazione permeabile con terra locale stabilizzata)
secondo progetti dettagliati ed alla scale adeguate. Gli interventi di adeguamento, ove
richiesta, prevedono la valutazione d’incidenza ambientale, con particolare attenzione
all'impatto sulla fauna, alla stabilita del suolo e in genere agli aspetti idrogeologici;

€ consentito localizzare nuovi percorsi di servizio, scientifici o didattici;

€ consentita la ristrutturazione delle strade interpoderali (pubbliche e/o private)
esistenti connesse alle attivita agricole nei limiti e nel rispetto delle dimensioni e delle
tipologie esistenti; 'apertura di elipiste e viabilita di servizio agricolo forestale e di altra
struttura necessaria per operazioni di soccorso ed antincendio boschivo che non
devono superare i tre metri di larghezza e debbono essere inibite al traffico rotabile
privato, fatto salvo I'utilizzo da parte dei conduttori dei fondi serviti;

e consentita la manutenzione di tutti i tipi di strade e sentieri esistenti;

€ consentita in tutte le zone la realizzazione (tranne che in zona “A” del Parco, in cui
I'adeguamento € sempre consentito) degli impianti tecnologici ed infrastrutturali quali
sistemi fognari e di depurazione, idrici, elettrici, telefonici e sistemi similari di pubblica
utilita sia di rilevanza comunale che sovra comunale;

€ ammessa (tranne che in zona “A” del Parco) la realizzazione di abbeveratoi, nonché
di ricoveri per mandrie in muratura a secco con copertura in legno o legno e coppi
delle dimensioni massime di 200 mq per un’altezza di 3 mt al colmo;

sono consentiti, a secondo dei casi e delle specificita, le categorie di intervento
ambientale di cui all’art. 15 delle presenti norme.

Principali richiami alla pianificazione sovraordinata

62.4

Nelle aree a pericolosita da frana P4-P3, a Pericolosita idraulica P3-P2 e vulnerabilita
idraulica Massima o Elevata non € ammessa la nuova edificazione e la realizzazione di
nuovi sentieri e/o strade interpoderali, come previsto dal Piano Stralcio per I’Assetto
Idrogeologico dell’Autorita di Bacino Regionale della Campania Centrale.



62.5

62.6

Le aree ad elevata valenza naturalistica coincidono con le aree nucleo REP:
- Rete Natura 2000 di cui all’art. 52

- Siti di Protezione Ambientale (S.I.C.) ai sensi della Direttiva n. 92/43/CEE “Habitat”

IT8050027 Monte Mai e Monte Monna (Decreto ministeriale 25.03.2005 —Ministero
dell’Ambiente e della Tutela del territorio e del mare (G.U. 8 luglio 2005, n. 157 ) - Elenco dei proposti
siti di importanza comunitaria per la Regione biogeografica mediterranea)

- Zone di Protezione Speciale per gli Uccelli (Z.p.s.) ai sensi della Direttiva

2009/147/CE "Uccelli" ) IT804021 Picentini (DM 17 ottobre 2007 / DM dell’8 agosto 2014 (GU
n. 217 del 18-9-2014) - Ministero dell’Ambiente e della Tutela del territorio e del mare )

- Parco naturalistico Monti-Picentini (L.R.33/1993) di cui all’art.53
-Zona A Area diriserva integrale (art. 3.1.0 All. 5 B DGRC 1539/2003 —Burc N.s. 27.5.2004)
-Zona B Area diriserva generale (art. 3.2.0 All. 5 B DGRC 1539/2003 —Burc N.s. 27.5.2004)
-Zona C Area di riserva controllata (art. 3.30 All. 5 B DGRC 1539/2003 —Burc N.s. 27.5.2004)

Per le Aree Nucleo REP, assumono valore strutturale-prescrittivo le norme di
salvaguardia dei Parchi istituiti e delle misure di conservazione dei SIC e ZPS, ovvero le
norme dei Piani dei Parchi, dei Piani di Gestione e dei Regolamenti delle aree protette
regolarmente approvati o che saranno in futuro approvati. Inoltre sono obbligatorie le
misure di cui all'art. 42 delle presenti NTA relative agli ambiti di pericolosita’
geomorfologica ed uso del suolo sui versanti.

Attivita’ edilizia .Prescrizioni generali

62.7

62.8

Per I'attivita edilizia, con esclusione delle Zone A del Parco, dove non & ammesso nessun
nuovo intervento edilizio, con esclusione degli interventi di manutenzione e restauro di
eventuali beni architettonici e culturali presenti (Chiesa di Pizzo San Michele, Ponte della
Passatoia, Convento di San Francesco, ecc.) si fa riferimento alle norme relative alla
specializzazione colturale o dell’uso del suolo in atto a seconda dei casi: aree boschive e
forestali, agricole di pregio ed agricole ordinarie, di cui agli articoli successivi e con
riferimento in particolare agli elaborati del Piano Strutturale

PS.4-4.1 Rete ecologica.Valori ambientali ed agricoli.

PS.4-4.2 Il sistema insediativo. Trasformabilita dei contesti urbani e
limitazioni dello spazio rurale ed aperto.

PS.4-4.10 Ambiti di 2° livello del campo naturale ed aperto. Verifica di
coerenza con Aree Agricole e Forestali di Interesse Strategico
da PTCP . (PP 79

Nella zona B del Parco, non sono previsti nuovi interventi di trasformazione edilizia;
coerentemente con le norme di salvaguardia del Parco: e’ consentito I'adeguamento
igienico fanzienale=sanitario ed alle norme di sicurezza, nonché per il superamento delle
barriere architettoniche delle case rurali esistenti fino al raggiungimento degli indici
fondiari stabiliti nelle presenti norme relativamente alla specializzazione colturale o
dell’'uso del suolo in atto, a seconda dei casi: aree boschive e forestali, agricole di pregio
ed agricole ordinarie, di cui agli articoli successivi: Comunque quelle piu restrittive tra le
suddette norme del PUC e quelle stabilite nelle norme di salvaguardia del parco con
riferimento al punto 1.8 del Titolo Il (Direttive e parametri di pianificazione) dell’allegato
alla L.R. 14/82. ------------------------- boomoe soceome oocora foseoooomtote ouoteo
L i—a—cid—destinati: Gli incrementi volumetrici per
adeguamenti funzionali, ovvero gli ampliamenti una tantum della volumetria
preesistente, comprese attrezzature e pertinenze, sono consentiti esclusivamente fino al
raggiungimento degli indici dettati dal capoverso precedente, pur sempre rapportati alla
superficie territoriale delle colture praticate e detratte le volumetrie esistenti.

79 (PP*APYisto di Conformita al PTCP - art.3 c.4. R.R.C.B/IRiferim. Provv.Presid. Amm.Prov. Av n° 9 de2.2020 +
Pareri/n.o./autoriz.- art.3 c.4. Reg.Reg. 5/11t.Amb. Reg.Campania. DG 17 UOD 92 Dec. Dir. 180L82rot.18780 del 27/12/2018



In tale area sono consentite e vengono favorite, secondo gli usi tradizionali, le
utilizzazioni e le attivita produttive di tipo agro-silvo-pastorale, ivi compresa la
realizzazione di piccole strutture strettamente connesse alle attivita agricole ed alla
commercializzazione di prodotti tipici locali. Le strutture da realizzare non possono
superare le dimensioni di mt. 5x6 per essiccatoi e mt. 4x4 per altri usi e non possono
essere contigue.

Sono inoltre consentite, tramite il recupero del patrimonio edilizio esistente, ausve
attivita setigisnali—di—servizie—{art—20-letAG-3 3738l nanchéagrituristiche e
ricettive (art. 20, let. AG-9, c. 9.4, 9.5), purché compatibili con I'equilibrio ambientale e
con la capacita di carico dei sistemi naturali, tramite il recupero del patrimonio edilizio
esistente; mediante opere di manutenzione ordinaria e straordinaria, restauro,
risanamento conservativo e ristrutturazione edilizia da effettuarsi secondo le prescrizioni
generali. E" ammesso I'ampliamento della volumetria esistente entro il massimo del 10%
per I'adeguamento igienico, con esclusione degli immobili di valore storico-artistico ed
ambientale-paesistico. "%

62.9 Nella Zona C del Parco sono fatte salve le prescrizioni di cui alle presenti norme relative
agli “Ambiti collinari insediati (art. 98)“, alle attrezzature esistenti, e agli “ambiti di
valorizzazione turistico-residenziale (art.118)”. Per gli interventi edilizi previsti nei
suddetti ambiti sono comunque vincolanti le prescrizioni di cui al comma 62.11, per le
parti relative alle finiture, materiali, recinzioni. Per le altre aree non antropizzate si
applicano le prescrizioni del comma 62.8 nel caso di attivita economico-produttive gia
esistenti e regolarmente autorizzate, se afferenti alle destinazioni d’uso Turistico-
Ricett(iv;a. Per gli interventi sugli immobili esistenti si applica quanto previsto al comma
628 PP) 81

62.10 Le indicazioni e le prescrizioni di cui ai commi 62.1 e 62.2 sono prevalenti rispetto alle
indicazioni delle presenti norme relativamente alla specializzazione colturale o dell’'uso
del suolo in atto, a seconda dei casi, aree boschive e forestali, agricole di pregio ed
agricole ordinarie. In tali sub-ambiti & definita la_utilizzazione ai fini edilizi, in ambito
rurale, per le zone C del parco.

62.11 A mero scopo coadiuvante, si evidenzia il Riferimento alle Norme di Salvaguardia del
Parco relativo alle prescrizioni per gli interventi edilizi.

Stralcio da Norme Generali di Salvaguardia .Parco regionale dei Monti Picentini .

(BURC N° speciale del 27 maggio2004)

2.0.10 Tutela del patrimonio edilizio e disciplina edilizia.

In tutte le zone del patrimonio edilizio esistente sono consentiti:

e interventi di manutenzione ordinaria e straordinaria, di restauro e di risanamento conservativo, (omissis) nonché di
ristrutturazione edilizia; I'intervento di ristrutturazione edilizia, deve puntare alla riqualificazione dell’edilizia recente
senza comportare alcun incremento delle volumetrie esistenti.

Fermo restando il rispetto assoluto delle tipologie architettoniche tradizionali & consentita la variazione di destinazione
d’uso per fini agrituristici; (omissis)

¢ "'adeguamento igienico-sanitario ed alle norme di sicurezza nonché per il superamento delle barriere architettoniche
secondo gli standards previsti dalla normativa di settore per gli edifici pubblici e con destinazione turistico-ricettiva,
compresi i campeggi e immobili ad uso agro-turistico esistenti ed attivi e strutture in legno.

| suddetti interventi devono essere compatibili con le esigenze della tutela paesistica con particolare riferimento al
rispetto dei punti di vista panoramici, delle vedute panoramiche residuali tra gli edifici esistenti, della geomorfologia e
dell’andamento naturale del terreno, delle altezze degli edifici stessi e di quelli esistenti al contorno.

2.1.0 Per gli immobili di cui agli (artt. 136 D.Lvo 42/2004) e, piu in generale, anche in zona “C”, per i centri storici e per i
nuclei e immobili rurali di valore storico ed ambientale valgono le seguenti prescrizioni:

2.1.1 tutte le finiture esterne degli edifici devono sia prevedere I'utilizzo di materiali tradizionali, rivalutando le tecniche
artigianali campane, che essere compatibili con il decoro ambientale. Sono vietate le tinteggiature murarie delle
superfici esterne in resine sintetiche non traspiranti, i rivestimenti in materiali polivinilici o asfaltaci nonché le persiane
avvolgibili;

80 (PP)Visto di Conformita al PTCP - art.3 c.4. R.R.C.B/1Riferim. Provv.Presid. Amm.Prov. Av n° 9 de2.2020
81 (PP) Visto di Conformita al PTCP - art.3 c.4. R.R.C.B/YRiferim. Provv.Presid. Amm.Prov. Av n° 9 de2.2020




2.1.2 i canali pluviali a vista dagli spazi pubblici, le gronde di raccolta e displuvio e ogni altra tubazione o condotta a
vista devono essere realizzate o sostituite con elementi in lamiera zincata o in rame con esclusione di materiale plastico
o PVC di qualsiasi tipo;

2.1.3 le canalizzazioni di impianti tecnici devono essere collocate sotto traccia;

2.1.4 le ringhiere, i corrimani, le grate ed i cancelli di ogni tipo, visibili all’esterno, devono essere realizzati in ferro
battuto o lavorato;

2.1.5 i manti di copertura dei tetti a falde devono essere in coppi, mentre le coperture piane devono escludere
I'impegno di manti bituminosi e di tutti quei materiali che alterino la fisionomia e la cromia del contesto in cui sono
inserite;

2.1.6 le opere lapidee non vanno tinteggiate e devono essere ripulite senza I'impiego di sostanze abrasive;

2.1.7 gli impianti di antenne televisive posizionate sulle abitazioni devono essere del tipo centralizzato ed unici per ogni
singolo fabbricato; E’ vietato I'uso di alluminio anodizzato;

2.2.0 Gli interventi per la recinzione dei fondi agricoli, delle aree libere e delle aree edificate devono essere realizzate
secondo le sottoelencate modalita:

e per le aree agricole, i boschi, gli incolti, le aree di macchia, possono realizzarsi recinzioni con filo metallico e pali in
legno, ovvero con siepi di arbusti di essenze tipiche del luogo, sempre che non ostacolino le libere visuali;

e al di fuori della zona “A” (ove sono vietate), per le aree a destinazione residenziale e diverse da quelle sopra elencate,
ricadenti in tutte le zone delle presenti Norme, possono realizzarsi recinzioni in muratura a vista, anche con
inserimento di cancellate metalliche, queste ultime della massima trasparenza, fatto salvo quanto previsto al punto
<<3.2.7>>. In ogni caso, I'altezza delle recinzioni di qualsiasi tipo, non puo superare i due metri.

2.2.1 Per la finitura delle pavimentazioni delle aree scoperte, anche di pertinenza di edifici o comunque di spazi non
edificati, ad esclusione delle strade pubbliche gia asfaltate e di quelle da realizzare compatibilmente con le norme delle
singole zone, si devono utilizzare materiali che consentano I'assorbimento delle acque meteoriche. | calpestii pubblici e
privati con pavimentazione o basolati tradizionali non devono essere ricoperti né sostituiti con altri materiali. Al
termine dell’installazione di servizi a rete interrati, devono essere ripristinati i manti di calpestio nel rispetto della
presente normativa, usando materiali lapidei posti in opera a regola d’arte secondo le tipologie tradizionali della zona.
2.2.2 | muri di contenimento del terreno vanno realizzati con materiale lapideo locale a faccia vista senza stilatura di
giunti o, in casi eccezionali quando sia indispensabile ricorrere a strutture armate, queste vanno rivestite di materiale
lapideo di tipo tradizionale locale.

2.2.3 Le fasce di rispetto stradale riferite al D.M. n. 1444/68, nel rispetto delle norme di sicurezza stradale, vanno
sistemate a verde.

2.2.4 Le aree derivanti dal ripristino dello stato dei luoghi, a seguito di demolizione di opere abusivamente realizzate e
non sanabili, sono assoggettate al regime di tutela delle zone di rispetto. Allo scopo, deve essere redatto apposito
progetto che, unitamente alle opere di demolizione, preveda interventi di riqualificazione ambientale.

Destinazioni ammesse

62.12 Per le destinazioni d’'uso ammissibili di cui all’art. 20, si rimanda al quadro sinottico di cui
all’art. ART. 21 USI AMMESSI NEI DIVERSI AMBITI TERRITORIALI, esplicitato negli allegati
alle presenti norme “Schede relative ai singoli ambiti con associate le destinazioni d’uso
ammesse”. Di seguito per, chiarezza di lettura e continuita di informazione si sintetizzano
le destinazioni ammesse come da codici di cui all’art. 20.

Residenziale
11 | 12 | 14 | | | | | |
Turistico-ricettiva
82 | | | | | | | |
Agricola multifunzionale ed attivita connesse
91 | 92 | 93 [ 94 | 95 | | | |

Modalita’ di attuazione
62.13 L’attuazione & consentita attraverso Intervento edilizio diretto (led ) di cui all’art. 29.

Classificazione ai sensi del D.1.1444/1968
62.14 Zona omogenea E2 appartenente alle z.t.o E): le parti del territorio destinate ad usi
agricoli, ;_7.:__-’;.r.;_.-_.:__r.____L_::.;__;<_;.:.e.;_.__;._;___;_-_;.e__._e..g_;.;..-_<_-4_<-‘_.
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CAPO 3° HABITAT DI SOSTA E PASSAGGIO PER SPECIE FAUNISTICHE (STEPPING ZONES)
ART. 63. AMBITI DI RICOMPOSIZIONE E COMPENSAZIONE ECOLOGICO-AMBIENTALE

Azioni prioritarie

63.1

Il PSC coerentemente con la indicazione del PTCP di potenziare le Direttricl della Rete
Ecologica a scala provinciale, individua un ambito territoriale destinato alla formazione
del Parco Urbano di Interesse Regionale ex L.R. n.17 del 7 ottobre 2003. Nel rispetto
delle inbase=ate procedure previste dalla citata legge regionale recante “Istituzione del
Sistema Parchi Urbani di Interesse Regionale”(BURC n.48 del 13.10.2003) e dai
provvedimenti regionali ad essa collegati. Tale ambito € posto in continuita con il Parco
Urbano di Interesse Regionale “Bosco di Materdomini” (D.G.R.C.1706/2007, Burc 56/07)
localizzato nel confinante comune di Aiello del Sabato. Tale articolo esplica i suoi effetti
giuridici a seguito della Delibera di Giunta Regionale di Riconoscimento del profilo di
interesse regionale del Parco Urbano del Comune di Solofra ai sensi della Legge
Regionale 17/2003. P"&

Fattori strutturali e caratterizzanti

63.2

63.3

L’ Ambito di Ricomposizione e Compensazione Ecologico Ambientale si inserisce nella
connettivita secondaria in relazione con il sistema delle grandi aree protette regionali e
costituisce ambito privilegiato per la localizzazione di zone entro cui & possibile istituire
centri pubblici o privati di produzione della fauna selvatica allo stato naturale previa
valutazione dell'idoneita ambientale specie-specifica, e zone per l|'addestramento,
I'allenamento e le gare dei cani su fauna selvatica naturale senza I'abbattimento della
fauna selvatica, come indicate nel Piano Faunistico Venatorio della Regione Campania di
cui alla Deliberazione giunta regionale n. 787 del 21/12/2012 (BURC 42/2013)

Tale area, come individuata dal PSC di Solofra, € sottoposta ad un particolare regime di
tutela in relazione ai suoi valori naturalistici, ecologici, geomorfologici ed ambientali,
seppur nel rispetto degli usi delle popolazioni locali e dei legittimi diritti su essa
preesistenti. Per garantire la finalita di tutela ambientale e paesaggistica il PUC individua
tutte le azioni idonee a garantire la difesa dell’ecosistema, il restauro del paesaggio, il
ripristino dell’identita storico-culturale, la valorizzazione ambientale anche in chiave
economico-produttiva ecocompatibile. L’istituzione del Parco Urbano di Solofra é
subordinata al riconoscimento di interesse regionale, rimesso alle competenze della
Giunta Regionale della Campania in attuazione della richiamata L.R. 17/03.

Principali richiami alla pianificazione sovraordinata

63.4

Con legge regionale 7 ottobre 2003 n. 17 —“Istituzione del sistema parchi urbani di
interesse regionale” la Regione Campania ha completato il quadro normativo per
I'individuazione del sistema delle aree naturali protette sul proprio territorio,
individuando all’art. 1, il sistema dei parchi urbani di interesse regionale. Con delibera di
Giunta Regionale n. 1532 dell’ll novembre 2005 & stato approvato il documento
denominato “Linee Guida per l'istituzione del sistema dei parchi urbani di interesse
regionale”, in attuazione del dispositivo di cui al comma 5 dell’art. 1 della citata L.R.
17/03, che rappresenta un atto di specificazione delle finalita che si intendono
perseguire nella realizzazione di un sistema regionale di parchi urbani e della
procedimentalizzazione amministrativa da porre in essere al fine del riconoscimento di
un profilo di interesse regionale.

Divieti, prescrizioni ed attivita’ ammesse ai fini ecologico paesagagistici.

63.5

Nella more del suddetto riconoscimento valgono le seguenti prescrizioni ed attivita
possibili Le prescrizioni ed attivita seguenti devono essere ricomprese nella specifica
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normativa del Parco Urbano di Interesse Regionale. Eventualmente ampliate e
comunque rese coerenti con le specifiche analisi di tipo ambientale, vegetazionale,
faunistico e paesaggistico :

Tutela dell’ambiente: cave e discariche.

- E’ vietato aprire cave, |'escavazione di materiali litoidi degli alvei e delle zone
golenali dei corsi d’acqua e del reticolo idrografico, nonché attivare discariche
per qualsiasi tipo di rifiuti. Sono vietati i movimenti di terra di qualsiasi genere,
ad eccezione di quelli che avvengono per la realizzazione di opere ed
infrastrutture consentite nellAmbito Urbanistico, con obbligo della
ricomposizione .

Protezione della fauna.

- E’ vietato, esercitare I'attivita venatoria e raccogliere e danneggiare la fauna
minore; introdurre nuove specie animali estranee all’ambiente naturale fatti
salvi gli interventi connessi con la normale conduzione delle attivita
agrozootecniche e silvo-pastorali; allevare animali da pelliccia ed esotici non
autoctoni.

- Ai fini del mantenimento dell’equilibrio faunistico si possono prevedere
eventuali prelievi faunistici, abbattimenti selettivi autorizzati preventivamente
dal Comune e sono, altresi, consentite le attivita di cui all’art. 10, comma 8§,
lettere a) e c) della legge 157/92 ( Norme per la protezione della fauna selvatica
omeoterma e per il prelievo venatorio — Piano Faunistico venatorio).

- Sono consentite, previa autorizzazione comunale, gare cinofile, fermo restante il
divieto di sparo. E’ vietata, altresi, la contemporaneita di piu attivita cinofile
all'interno del territorio del Parco.

Raccolta di singolarita.

- E' vietata la raccolta delle singolarita geologiche, paleontologiche e
mineralogiche, ad eccezione di quanto eseguito per fini di ricerca e di studio,
previa autorizzazione dei Comune.

Protezione della flora ed attivita agronomiche e silvo-pastorali.

- E’ vietato introdurre nuove specie vegetali estranee all’ambiente naturale, fatti
salvi gli interventi connessi con la normale conduzione delle attivita agro-silvo-
pastorali.

- E’ vietato raccogliere e danneggiare la flora spontanea erbacea ed arbustiva ivi
compresi i relitti vegetazionali ad eccezione di quanto eseguito per fini di ricerca
e di studio, ricostituzione boschiva e di difesa suolo e prevenzione fitosanitaria,
previa autorizzazione del Comune; sono comunque consentiti il pascolo e lo
sfalcio dei prati naturali e la raccolta di funghi, tartufi ed altri prodotti del
sottobosco, nel rispetto delle vigenti normative e degli usi e consuetudini locali.

- E’ vietato accendere fuochi; sono esclusi gli abbruciamenti connessi alle attivita
agronomiche e di pulizia nei vigneti e oliveti, nonché quelli relativi a tutte le
produzioni agricole ed alle attivita di allevamento e di produzione di carbone
vegetale, nel rispetto delle leggi regionali 8/96 ed 11/96.

- E consentito l'uso agricolo del suolo, se gia praticato, con le seguenti
prescrizioni:

1. e vietato I'impianto di serre ad uso di colture di tipo intensivo;

2. e vietata l'introduzione di coltivazioni esotiche ed estranee alle
tradizioni agrarie locali;

3. e vietata la sostituzione di colture arboree con colture erbacee.

Tutela delle zone boschive.

- Per i tagli dei boschi si applicano le disposizioni contenute nell’allegato “C” alla
L.R. 11 del 7 maggio 1996, nonché dagli artt. 21 e 22 della stessa legge e dall’art.
23 della L.R. 5/99. Dal 1.01.2018 i contenuti dell’ ALLEGATO B e quelli



dell’ALLEGATO C sono stati sostituiti ed integrati dal TITOLO Il - TAGLIO DEI
BOSCHI — PROCEDURE E NORME del Regolamento n. 3 del 26 settembre 2017 di
tutela e gestione sostenibile del patrimonio forestale regionale, modificato con
successivo Regolamento regionale n. 8 del 24.09.2018. Gli schemi delle
procedure da rispettare relative ai tagli boschivi e la relativa modulistica sono
stati approvati con il D.D.R. 293 del 30.11.2018 e saranno oggetto di periodiche
revisioni e modifiche a fronte di eventuali criticita derivanti dalla loro
applicazione operativa

Sono consentiti gli interventi previsti nei piani di assetto forestale, diretti alla
conservazione, alla tutela ed al ripristino della flora e della fauna.

E’ vietata I'alterazione dell’andamento naturale del terreno e delle sistemazioni
idrauliche agrarie esistenti. Nel «caso in cui tali interventi si
rendesseroassolutamente necessari per ragioni connesse a problematiche di
assetto idrogeologico occorre preventiva autorizzazione del Comune che deve
pronunciarsi entro 90 giorni dalla data di ricezione della richiesta di
autorizzazione.

¢ Tutela della risorsa idropotabile e dell’assetto idrogeologico.

E’ vietato realizzare nuove opere per la sistemazione fluviale e modificare il
regime delle acque ad eccezione degli interventi di riqualificazione ambientale e
di interventi migliorativi connessi con I'attivita agricola, zootecnica e silvo-
pastorale, con la gestione della risorsa idropotabile, con la conservazione
dell’originario assetto idrogeologico ed effettuati preferibilmente con tecniche di
ingegneria naturalistica.

Lungo le aste fluviali e le incisioni del reticolo idrografico non si possono
eseguire opere di consolidamento e sistemazione spondale che alterino i
caratteri naturalistici degli argini e dell’insieme ecosistemico né sbarramenti
artificiali dei flussi fluviali .

Il consolidamento per i fenomeni franosi ed erosivi va eseguito preferibilmente
con tecniche di ingegneria naturalistica.

Qualora, previa certificazione di istituti scientifici o universitari per interventi
pubblici o di rilevante entita e di perizie geologiche per gli altri casi, venga
accertato che la tecnica di ingegneria naturalistica non sia applicabile, saranno
consentiti interventi da valutare nella loro compatibilita ambientale.

nfrastrutture di trasporto e cartellonistica.

E’ vietato aprire nuove strade, impianti a fune, ad eccezione di viabilita diservizio
agricolo-forestale o necessaria per operazioni di soccorso ed antincendio
boschivo: tali viabilita non devono comunque superare i tre metri di larghezza e
debbono essere inibite al traffico rotabile privato, fatto salvo I'utilizzo da parte
dei conduttori dei fondi serviti.

E’ consentita la ristrutturazione delle strade interpoderali e vicinali (pubbliche
e/o private) esistenti connesse alle attivita agricole nei limiti e nel rispetto delle
dimensioni e delle tipologie esistenti.

E’ inoltre consentita la manutenzione di tutti i tipi di strade e sentieri esistenti.

E’ consentito il completamento del sistema di percorsi pedonali e ciclabili
pubblici al fine di collegare gli spazi di sosta e le aree pic nic alle aree funzionali
interne al parco, tali sentieri non debbono comunque superare i 180 cm di
larghezza.

E’ consentita la realizzazione di spazi sosta per le auto e di aree destinate alla
sosta dei camper lungo il perimetro dell’area del parco urbano, in prossimita
delle zone di accesso al parco, utilizzando materiali che garantiscano la massima
permeabilita del terreno e senza alterare la struttura arborea esistente.

E’ vietato apporre cartellonistica e manufatti pubblicitari, salvo quella di pubblico
interesse. La suddetta cartellonistica deve essere comunque conforme alle
tipologie che il Comune si impegnera a definire in apposito regolamento o



progetto integrato e dovra prevedere l'uso di materiali naturali ed integrati
nell’lambiente.

- E’ vietato circolare con veicoli di ogni genere al di fuori delle strade carrabili
esistenti, anche di tipo interpoderale, fatta eccezione per i mezzi necessari al
trasporto di prodotti e degli addetti ai lavori agrosilvo-pastorali, nonché i mezzi
di protezione civile e di ogni altro ente pubblico e di quelli in servizio di vigilanza
all’'uopo autorizzati.

e Infrastrutture Impiantistiche.

- E’ vietato installare nuovi impianti per la produzione (centrali idroelettriche,
eoliche e similari) ed il trasporto di energia (elettrodotti superiori a 60 Kw,
gasdotti, etc.) nonché per le telecomunicazioni, ad eccezione di quelli necessari
alla copertura di servizi per le comunita locali, per I'alimentazione di strutture
radio ripetitrici della rete radio A.I.B. regionale e di quelli necessari per I'attivita
di soccorso e di vigilanza.

- E’ consentita la manutenzione di tutti i tipi di impianti esistenti.

- E’ consentita la realizzazione degli impianti tecnologici ed infrastrutturali quali
sistemi fognari e di depurazione, idrici, elettrici, telefonici e sistemi similari di
pubblica utilita sia di rilevanza comunale che sovracornunale. Ai sensi delle
circolari del P.C.M. n. 1.1.2/3763/6 del 20 aprile 1982 e n. 3763/6 del 24 giugno
1982, la localizzazione dei manufatti e delle volumetrie strettamente
indispensabili alla realizzazione e funzionalita dei predetti impianti tecnologici ed
infrastrutturali deve essere autorizzata ai fini ambientali e paesaggistici.

- E’ consentita la realizzazione,degli impianti:

. per la produzione di energia elettrica (fotovoltaico),
. per la produzione di acqua calda sanitaria e riscaldamento
. ogni altro tipo di impianto che utilizzi energie alternative e rinnovabili,

finalizzati all’eslcusiva autosufficienza energetica o all’apporto di una quota parte
di energia agli approvvigionamenti tradizionali di residenze e pertinenze agricole
esistenti, strutture agrituristiche, strutture ricettive e funzionali alla accessibilita
ed alla fruibilita dell’area parco, strutture per lo sport, strutture per attivita
ricreative, strutture per attivita didattiche, per attivita di associazioni ambientali,
per gli scout e delle altre destinazioni previste all’art. 20 let.(AG9).

- E’ consentita la realizzazione degli impianti di pubblica illuminazione, lungo la
rete stradale e lungo i sentieri di accesso al parco alimentati con tecnologia
fotovoltaica. Lapubblica illuminazione dovra essere realizzata nel rispetto delle
norme nazionali e regionali contro I'inquinamento luminoso ed in ogni caso non
potra mai essere caratterizzata da fasci luminosi intermittenti o roteanti ed
indirizzati verso la volta celeste.

- Sono consentiti, a secondo dei casi e delle specificita, le categorie di intervento
ambientale di cui all’art. 15 delle presenti norme.

Attivita’ edilizia .prescrizioni generali

63.6 L'Ambito di cui al presente articolo & contenuto nel pil vasto ambito rurale dell’”Aree
rurali per la connessione ecosistemica di valenza paesaggistica e culturale” di cui all’art.
65-66 al quale si rimanda per la disciplina degli interventi edilizi e per il complesso delle
attivita ammesse che non sono escluse dalla perimetrazione del presente Ambito di
ricomposizione e compensazione ecologico—ambientale.(z)84

Destinazioni ammesse

62.15 Per le destinazioni d’'uso ammissibili di cui all’art. 20, si rimanda al quadro sinottico di cui
all’art. ART. 21 USI AMMESSI NEI DIVERSI AMBITI TERRITORIALI, esplicitato negli allegati
alle presenti norme “Schede relative ai singoli ambiti con associate le destinazioni d’uso

84 Integrazione norme sulla base di proposte “Motppo” del gruppo di progettazione al fine di nndghrne I'utilita ed una facilitazione

nella applicabilita operative delle stesse.



ammesse”. Di seguito per, chiarezza di lettura e continuita di informazione si sintetizzano
le destinazioni ammesse come da codici di cui all’art. 20.

Residenziale
11 | 12 | 14 | | | | | |
Terziaria direzionale
67 | 610 | | | | | | |
Turistico-ricettiva
82 | | | | | | | |

Agricola multifunzionale ed attivita connesse

91 | 92 | 93 | 94 | 95 | | | |

63.7 Sono previste, ulteriormente, nello specifico alcune attivita caratterizzanti ed ammissibili
all'interno del sistema di parchi urbani di interesse regionale, specificamente normato in
Campania; il quale assume un ruolo strategico di laboratorio privilegiato per la
sperimentazione di un nuovo approccio metodologico, finalizzato a concretizzare azioni
di sviluppo sostenibile in armonia con le vocazioni dei luoghi e con le tradizioni delle
comunita locali.

63.8 Coerentemente con le destinazioni d’'uso ammissibili di cui all’art. 21 “USI AMMESSI NEI
DIVERSI AMBITI TERRITORIALI”, ed in funzione del riconoscimento del Parco Urbano di
interesse regioanale di cui alla L.R.17/2003, sono consentiti anche nuovi nuovi interventi
relativi alla realizzazione di :

- strutture ricettive

strutture funzionali alla accessibilita ed alla fruibilita dell’area parco

- strutture per gli sport naturalistici (parco avventura, percorsi fitness, trekking, Agility
Forest, Mountain Bike ed Orienteering)

- strutture per attivita ricreative e museali (ecomusei , casa farfalle, insettari, museo
del paesaggio, ecc.)

- strutture per attivita didattiche(aule laboratori, aule per incontri),

- strutture per attivita di associazioni ambientali, per gli scout;

- piccole strutture per il bird-watching

- gazebi per le aree di sosta, capanni per la realizzazione di info-point ed altre attivita
culturalmente ed ambientalmente compatibili.

- E’ ammessa a servizio delle suddette attivita, la realizzazione di una quantita di
edificabilita territoriale pari a 95 mq di superficie lorda di solaio destinata a residenza
per il gestore, il custode, il proprietario, soltanto se integrata da un punto di vista
architettonico e funzionale alle strutture della destinazione d’uso principale. Le
suddette attivita possono essere esercitate anche da imprese ed altre forme
giuridiche con o senza scopo di lucro; non necessariamente classificati come
coltivatori diretti o imprenditori agricoli professionale.

63.9 Il PSC, stabilisce una quantita totale di edificabilita territoriale ordinaria (ETO) come al
comma 63.14, ammissibile per il complesso delle attivita possibili nel rispetto delle
destinazioni di cui al comma precedente.

63.10 Nel Registro dei Crediti Edilizi di cui all’art. 30 si annoteranno le quantita assentite
finalizzate al monitoraggio e controllo del rispetto della quantita complessiva assegnata.

63.11 | successivi Piani Operativi Comunali, a seguito del primo monitoraggio e della verifica
degli effetti e ricadute socio-economiche e di impattto sul contesto paesaggistico ed
ambientale, di eventuali interventi autorizzati, potranno anche stralciare la eventuale
edificabilita residua. In ogni caso la stessa non potra essere aumentata se non dando
luogo ad una variante di piano.

63.12 In relazione alle destinazioni d’uso ed ai tipi di attivita insediati & sempre prescritta la
verifica delle dotazioni territoriali connesse di cui all’art. 22.

Parametri edilizi, urbanistici ed ambientali



63.13

63.14

63.15

63.16

In attuazione degli interventi di cui sopra sono ammessi costruzioni nel limite dei
suddetti parametri:

- Lotto minimo 3.000 mgq; lotto max. 12.000 mq
- Indice di edificabilita territoriale (IT) = 0,30;

- H.max=7,5mt;

- 1L.C.=25%

- ETO max dicuial comma 63.10 = 7.500 mgsls

| suddetti interventi devono comunque essere compatibili con le esigenze della tutela
paesistica con particolare riferimento al rispetto dei punti di vista panoramici, delle
vedute panoramiche residuali tra gli edifici esistenti, della geomorfologia e
dell’andamento naturale del terreno, delle altezze degli edifici stessi e di quelli esistenti
al contorno.

| nuovi manufatti, preferibilmente, dovranno essere realizzati con sistemi strutturali
reversibili (strutture lignee, in acciaio) e di facile smontaggio, adeguandosi alla
vegetazione esistente, con il minor impatto possibile rispetto al taglio ed all’esbosco di
vegetazione arborea.

Fatta salva la disciplina nazionale e regionale di ciascuna materia, con particolare
riguardo alle previsioni di cui al d.Igs. 6 giugno 2001 n. 380, ai d.lgs. 22 gennaio 2004 n.
42 ed al d.lgs 24 marzo 2006 n. 157 in quanto compatibili con i caratteri paesaggistico
ambientali dell’area e del ruolo strutturale all'interno della rete ecologica, nonché le
azioni derivanti da atti di sostegno comunitari, statali e regionali, gli interventi sono
soggetti al rilascio dell’autorizzazione paesaggistica di cui all’art. 146 del D. Lgs. 42/2004.

Modalita’ di attuazione

63.17

L’attuazione & consentita attraverso Intervento edilizio diretto convenzionato (lec )e
progetto Urbanistico Unitario (Puu) di cui all’art. 29.

Classificazione ai sensi del D.1.1444/1968

63.18

Zona omogenea speciale G2 per le destinazioni e le funzioni di cui al comma 63.9 del
presente articolo.

CAPO 4° ZONE CUSCINETTO DI PRIMO LIVELLO (BUFFERS ZONE)

ART.64 ECOSISTEMI ED ELEMENTI DI INTERESSE ECOLOGICO E FAUNISTICO

64.1

64.2

64.3

In conformita con I’art.39 del PTCP, il PSC di Solofra specifica ed interpreta in rapporto
all’effettivo stato dei luoghi e documentato ruolo ecologico, sulla scorta delle indicazione
dello Studio Agronomico allegato e della relativa Carta dell’Uso del Suolo Agricolo, le
aree costituenti gli ecosistemi e gli elementi di interesse ecologico e faunistico.

Nella logica della costruzione della rete ecologica a scala comunale e quindi provinciale,
tali aree rappresentano la specificazione funzionale, in termini ecologici, dei mosaici
agricoli, di superfici boscate e di interesse forestale, destinate a macchia mediterranea e
macchia ripariale costituenti le Zone cuscinetto (buffer zones) della Rete Ecologica. Sono
le aree che costituiscono la matrice ed il tessuto connettivo per funzioni ecologiche
essenziali.

Il PSC individua, quali Zone cuscinetto di primo livello, le aree agroforestali a media
biodiversita di filtro e collegamento ecologico, ossia quegli ambiti di territorio
potenzialmente caratterizzabili da nuovi elementi ecosistemici, costituiti da specie
autoctone e dotati di una sufficiente funzionalita ecologica, tali da svolgere funzioni di
appoggio alla struttura portante della rete ecologica e sono cosi individuate:

* Aree agricole e forestali di interesse strategico



64.4

64.5

64.6

64.7

- Aree boschive e forestali di preminante valore paesaggistico costituite
da : Castagneti da frutto, cedui di Castagno, cedui di Cerro, cedui di
Quercia, Cedui misti con prevalenza di Quercia e Cerro, cedui misti con
Castagno, Cerro, Quercia e Olmo

e Ambienti seminaturali di interesse strategico
- Macchia mediterranea,macchia ripariale, pascoli

e Aree agricole di pregio
- Noccioleti, oliveti, vigneti

Il PSC, in relazione alle parti del territorio ricadenti nel Campo Naturale ed Aperto
definisce gli Ambiti che ricomprendono, anche se non in via esclusiva, i suddetti
Ecosistemi di Interesse Ecologico e Faunistico dettando prescrizioni normative ed indirizzi
a carattere ecologico-ambientale, per la gestione del territorio e volte a salvaguardare le
aree libere e gli impianti vegetazionali esistenti.

Nel rispetto dei rilievi di dettaglio contenuti nella Carta dell’'Uso del Suolo Agricolo, si
normano poi gli Ambiti relativamente alla specializzazione colturale o dell’'uso del suolo
in atto, definendo le modalita e la utilizzazione ai fini edilizi a seconda dei casi, aree
boschive e forestali, agricole di pregio ed agricole ordinarie.

In fase di attuazione del Piano nell’ambito del Piano di Sviluppo Aziendale di cui all’art.
20 let.(Ag.9 ) punti 9.9 e seg.ti, € possibile asseverare con perizia giurata di un Agronomo
la reale consistenza delle superfici ed il reale uso del suolo, se non conforme con quanto
riportato nella Carta dell’'Uso del Suolo Agricolo e quindi negli ambiti agricoli come
rappresentati sugli elaborati cartografici del PSC.

All'atto della richiesta di autorizzazione per interventi edilizi, e piu in generale di
interventi che impattano I'uso del suolo come trasformazioni colturali, scavi, movimenti
di terra, ecc.””® , il titolare, proprietario coltivatore diretto o conduttore in economia
ovvero proprietario concedente o affittuario o mezzadri considerati imprenditori agricoli
a titolo principale, devono presentare adeguata documentazione atta a certificare le
caratteristiche colturali ed aziendali in atto al momento della richiesta, di cui alla LR
n.14/1982, All. Tit.2 p.1.8. Gli indici da applicare sono desunti da certificazione, a cura di
tecnico abilitato. Il PUC individua questi perimetri desunti dalla carta dell'uso agricolo del
suolo, quando l'area non ¢ interessata da particolari esigenze di salvaguardia, e rimanda
dette aree a specifica normativa, fermo restando che qualora sia presentata
documentazione comprovante differenti caratteristiche colturali in atto, ai fini delle
norme ed indici da applicare prevale questa sulla perimetrazione del PUC.

Campo naturale ed aperto periurbano/urbano oggetto di trasformazione

64.8

Il PSC, nella trasposizione sugli elaborati cartografici dell’'uso agricolo dei suoli, individua
all'interno dei contesti urbani e periurbani, aree che costituiscono spazi interclusi
contigui agli insediamenti esistenti. Sono superfici di tipo boscato o coltivate a legnose
specializzate o a seminativi arborati ed ortivi di tipo ordinario in ambiti totalmente o
parzialmente urbanizzati caratterizzati da tessuti edilizi sfrangiati. Tali modeste porzioni
di territorio nel rispetto dei criteri localizzativi di cui all’at. 34 delle Nta del PTCP, sono
oggetto di previsioni di trasformabilita edilizia, attraverso comparti perequativi,
finalizzati al completamento ed alla ridefinizione qualitativa della parti urbanizzate. Le
progettazioni attuative del PUC, per intervento diretto o indiretto, interessanti le
superfici boscate, sono soggette al rilascio dell’autorizzazione paesaggistica di cui all’art.
146 del D. Lgs. 42/2004.

80 Oss. 9 —Relazione ricognitiva Settore Tecnico Catein Articoli relativi agli ambiti agricoli



65.1

ART. 65 AREE CONTIGUE Al SITI NATURALISTICI (CSN)

Le Aree Contigue ai Siti naturalistici sono quelle ricomprese tra il limite della zona C del
Parco Naturalistico Regionale dei Monti Picentini e la Viabilita provinciale di
collegamento con Montoro pil comunemente definita Via Panoramica.

Divieti, prescrizioni ed attivita’ ammesse ai fini ecologico paesagagistici.

65.2

Sono estese le indicazioni normative della Zona C del Parco Naturalistico dei Monti
Picentini, secondo quanto stabilito all’art. 62.

Destinazioni ammesse

65.3

65.4

65.5

65.6

Per le destinazioni d’'uso ammissibili di cui all’art. 20, si rimanda al quadro sinottico
esplicitato negli allegati alle presenti norme “Schede relative ai singoli ambiti con
associate le destinazioni d’uso ammesse”. Di seguito per chiarezza di lettura e continuita
di informazione si sintetizzano le destinazioni ammesse come da codici di cui all’art. 20.

Residenziale
11 | 12 | 14 | | | | | |
Terziaria direzionale
6.10 | | | | | | | |
Turistico-ricettiva
82 | | | | | | | |

Agricola multifunzionale ed attivita connesse

93 | 94 | 95 | | | | | |

Le aree libere possono essere destinate all’allestimento di spazi attrezzati al gioco e
tempo libero ed agricampeggi attraverso la delimitazione di aree per la sosta di tende e
di roulottes, per un massimo di 5 tende e 3 roulottes.

E’ ammessa la destinazione di aree o immobili legate alla promozione del turismo

naturalistico anche attraverso la realizzazione di:

- info-point

- strutture per il ristoro ed il deposito/noleggio di attrezzature sportive
escursionistiche

- strutture di accoglienza e di orientamento

- strutture didattiche per laboratori e attivita museali e di ricerca.

Le suddette funzioni sono ammesse attraverso cambi di destinazioni d’uso di immobili,

parziali o per la totalita della superfice lorda di solaio, ricadenti negli ambiti collinari

insediati e negli ambiti produttivi a destinazione prevalentemente artigianale ricompresi

tra il limite della zona C del Parco e la S.P. 5 denominata Via Panoramica.

Ai sensi e per gli effetti della Legge 96/2006, nonché della LR 15/2008, e suo
regolamento di attuazione DPGRC 18 del 28/12/2009, & consentito Iesercizio
dell’agriturismo quale attivita collaterale o ausiliaria a quella agricola e/o zootecnica e
valgono le prescrizioni di cui all’art. 66 commi da 66.22 a 66.30.%¢

Parametri edilizi, urbanistici ed ambientali

65.7

{neltre— Per le suddette destinazioni sono ammesse costruzioni ex novo, da realizzare in
fondi adiacenti e serviti dalla S.P.5, nel limite dei suddetti parametri: lotto minimo 3000
mg; Indice di edificabilita fondiaria (IF) = 0,15; H. max = 4,5 mt; R.C. = 25%. Le attivita
agrituristiche possono essere insediate esclusivamente in immobili esistenti, cosi come
sancito all’art. 3 della L.R.15/2008. “"#” Gli interventi ex novo non sono consentiti nelle
aree boschive e forestali di cui all’art. 67. "788

86 (%)

Oss. 63 — Esame e controdeduzione osservazioni Biat. G.C. 52/2017.
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Modalita’ di attuazione

65.8 L’attuazione é consentita attraverso Intervento edilizio diretto convenzionato (lec )e
progetto Urbanistico Unitario (Puu) di cui all’art. 29 per le nuove costruzioni di cui al
comma precedente ed attraverso Intervento Edilizo Diretto (led) per le altre attivita.

Classificazione ai sensi del D.1.1444/1968

65.9 Zona omogenea E2.1 - appartenente alle z.t.o E): le parti del territorio destinate ad usi
angCO|I, -A<_.,-wz_;.,.:...:-.:--,.___.-__a:.5__:._- i i i

ART. 66 AREE RURALI PER LA CONNESSIONE
ECOSISTEMICA DI VALENZA PAESAGGISTICA E CULTURALE

Azioni prioritarie

66.1 Il PSC individua negli ambiti rurali per la connessione ecosistemica di valenza
paesaggistica le aree con livelli di eterogeneita ambientale dovuta alla presenza di
mosaici agricoli e forestali che favoriscono in genere una maggiore diversita faunistica e
per i quali occorrera:

- promuovere la riqualificazione delle aree forestali nei territori collinari,
rafforzandone la valenza non solo in termini ecologici e idrogeologici, ma anche ai
fini della fruizione, accrescendo lo sviluppo sostenibile;

- consolidare i versanti con tecniche di ingegneria naturalistica e conseguente
riduzione dei fattori di instabilita idrogeologica;

- salvaguardare le condizioni complessive di equilibrio ambientale e della specifica
caratterizzazione paesaggistica;

- tutelare il territorio dalla dispersione edilizia, limitando il piu possibile il consumo di
suolo a vocazione agricola;

- salvaguardare e riqualificare le attivita coltivatrici conservando la integrita e la
continuita delle aree agricole;

- promuovere idonee pratiche agricole e manutentive che non compromettano
I’assetto del paesaggio agrario e la funzionalita dei suoi elementi costitutivi;

- promuovere marchi di qualita anche in una logica di Distretto Rurale territoriale;

- riqualificare le aree caratterizzate da condizioni di precario equilibrio ecologico,
vegetazionale e paesaggistico;

- valorizzare la plurifunzionalita delle aziende agricole e la promozione di una
agricoltura sostenibile, tenendo conto delle specifiche vocazioni e delle potenzialita
anche in una logica di Distretto Rurale territoriale;

- favorire il riuso a fini agrituristici di volumi esistenti eccedenti le necessita delle
attivita coltivatrici;

- tutelare le potenzialita colturali e delle unita produttive, favorendo le esigenze
economiche e sociali dei lavoratori agricoli e delle imprese agricole, nella
promozione di un ruolo plurisettoriale dell’attivita coltivatrice.

Fattori strutturali e caratterizzanti

66.2  In tali ambiti il PSC riconosce come componenti strutturali e come fattori caratterizzanti:

- i caratteri orografici e vegetazionali complessivamente qualificanti lo specifico
paesaggio collinare o montano;

89 (AP) pareri/n.o./autoriz. art.3 c.4. Reg.Reg. 5/11¢.Amb. Reg.Campania. DG 17 UOD 92 Dec. Dir. 18QL@(prot.18780 del 27/12/2018

+ Note di chiarimento propedeutiche e Parere IgieSanitario ASL prot. 5597 del 15.4.2019



la presenza di manufatti storici e rappresentativi dei valori storici e culturali del
paesaggio agrario come il Sistema dei ruderi delle Antiche Fornaci dei Granci;

il ruolo prevalente di riequilibrio ambientale dello spazio rurale per I’ intero
territorio;

la ricostituzione degli equilibri idraulici e idrogeologici e del patrimonio di
biodiversita.

Divieti, prescrizioni ed attivita’ ammesse ai fini ecologico paesagagistici.

66.3

In corrispondenza degli ambiti rurali per la connessione ecosistemica di valenza
paesaggistica devono essere rispettate le seguenti prescrizioni:

sono vietate linstallazione di cartelloni pubblicitari e la relativa illuminazione
artificiale, con esclusione di cartellonistica turistica e scientifica da realizzare solo a
seguito di un progetto integrato e coordinato;

e’ vietato aprire cave e miniere, I'escavazione di materiali litoidi degli alvei e delle
zone golenali dei corsi d’acqua, nonché attivare discariche per qualsiasi tipo di rifiuti;

e vietato il rimboschimento con specie alloctone;

€ ammesso e suggerito il taglio di utilizzazione con scopi produttivi a carico delle
specie alloctone, al fine di favorire la rinnovazione delle specie autoctone,
prevedendo, se necessario, l'introduzione delle stesse, e di assicurare la possibilita di
trasformazione di cedui in fustaie;

@ consentita la pratica del pascolo brado nelle more di specifici provvedimenti
regionali, ad eccezione del pascolo da parte di unita bovine adulte (UBA) con carico
minore o uguale a 2 UBA/ettaro;

e consentita la realizzazione di recinzioni con filo metallico e pali in legno, ovvero con
siepi di essenze vegetali autoctone, oltre che muri di pietrame a secco a giunti larghi.
In ogni caso, la maglia delle recinzioni deve essere tale da permettere il passaggio
della fauna minore e I'altezza massima non puo superare i due metri;

& consentito individuare i sentieri pedonali esistenti disciplinandone il ripristino e/o
I'adeguamento anche per percorsi di trekking e ciclo-pedonali (segnaletica,
consolidamento con opere di ingegneria naturalistica, sistemazioni idrauliche,
pavimentazione permeabile con terra locale stabilizzata), secondo progetti
dettagliati ed alla scale adeguate;

€ consentito localizzare nuovi percorsi di servizio, scientifici o didattici, con larghezza
massima non superiore a 200 cm;

€ consentita la ristrutturazione delle strade interpoderali (pubbliche e/o private)
esistenti connesse alle attivita agricole nei limiti e nel rispetto delle dimensioni e
delle tipologie esistenti;

e’ vietato prevedere I'apertura di nuove strade per viabilita di collegamento intra e
sovra comunale, salvo quanto previsto nel Sistema della Mobilita del PUC e con
esclusione di una viabilita interpoderale strettamente necessaria per I'utilizzazione
agricola e forestale, secondo progetti di dettaglio che rappresentano compiutamente
ed esattamente la morfologia del suolo, con sezione comprensiva di cunette, a ml
4,00 con piazzole di interscambio a distanza adeguata in rapporto al traffico di zona;

& consentita la manutenzione di tutti i tipi di strade vicinali e sentieri esistenti;

’

e’ consentita in tutte le zone la realizzazione degli impianti tecnologici ed
infrastrutturali quali sistemi fognari e di depurazione, idrici, elettrici, telefonici e
sistemi similari di pubblica utilita sia di rilevanza comunale che sovra comunale;

e’ consentita la realizzazione degli impianti di pubblica illuminazione, lungo la rete
stradale e lungo i sentieri di accesso al parco alimentati con tecnologia fotovoltaica.
La pubblica illuminazione dovra essere realizzata nel rispetto delle norme nazionali e
regionali contro l'inquinamento luminoso ed in ogni caso non potra mai essere



66.4

66.5

caratterizzata da fasci luminosi intermittenti o roteanti ed indirizzati verso la volta
celeste;

- @& consentita la sostituzione degli ordinamenti colturali esistenti con altri
appartenenti comunque alla tradizione locale; favorendo un aumento generalizzato
dell'eterogeneita ambientale ed avvantaggiando in genere una maggiore diversita
faunistica, sempre che non interferisca con la sopravvivenza di specie a
comportamento specialista che richiedono estensioni notevoli di un determinato
tipo di ambiente. Di tali valutazioni di tipo eco sistemico ne dovra essere dato conto
nelle relazione ecologico-agronomica ai fini dell’autorizzazione agli interventi;

- e favorita I'eterogeneita ambientale attraverso I’ alternanza di particelle a differente
coltivazione e di queste con aree non coltivate (boschi, colture a perdere, incolti),
caratterizzate dalla presenza di fasce ecotonali al fine di incrementare I'effetto
“margine” con la realizzazione di ulteriori collegamenti ecologici tra gli elementi
principali della rete ecologica comunale (corridioi ecologici fluviali, buffer zone ecc.)

- @ prescritta la realizzazione delle fasce ecotonali (aree margine tra particelle a
diverse colture), le quali hanno un ruolo fondamentale per il rifugio e la riproduzione
di numerose specie.

Esse vengono disposte tra aree a diverso uso agricolo e hanno forma e struttura
diversificata a seconda dei casi secondo i criteri dell’ecologia del paesaggio;
contribuiscono quindi alla formazione di un paesaggio eterogeneo garantendo il
realizzarsi di nicchie ecologiche molto diversificate con conseguente incremento
della diversita biologica complessiva.
Le fasce ecotonali o aree margine possono essere costituite da diverse strutture
fisiche:

=  Filari di alberi con arbusti.

= Siepi arbustive.

= Incolti erbacei.

- @ prescritto per le specie da impiantare nelle fasce ecotonali specie autoctone
facendo attenzione a scegliere quelle piu idonee alle condizioni climatiche della zona
e fisiche del terreno; inoltre particolare cura deve essere posta all'alternanza
delle specie in modo da garantire la presenza di fogliame, di fiori (perché attirano
insetti) e di bacche nei momenti giusti del ciclo biologico delle specie da considerare.
A tal proposito € necessario che gli interventi puntuali di questo tipo siano progettati
da professionisti specializzati.

- @ prescritto il recupero edilizio dei manufatti, anche allo stato di rudere,
appartenenti al sistema delle antiche fornaci dei Granci, integrati in una
progettazione del sistema sentieristico e fruitivo per attrezzature turistiche come
aree pic-nic, punti sosta, aree birdwatching e similari.

- sono consentiti, a secondo dei casi e delle specificita, le categorie di intervento
ambientale di cui all’art. 15 delle presenti norme.

Coerentemente con il Piano Faunistico Venatario della Regione Campania 2013-2023, di
cui alla Deliberazione Giunta Regionale n. 787 del 21/12/2012 (BURC 42/2013) &
possibile istituire Centri pubblici o privati di produzione della fauna selvatica allo stato
naturale previa valutazione dell'idoneita ambientale per la specie-specifica, e zone per
I'addestramento, I'allenamento e le gare dei cani su fauna selvatica naturale senza
I'abbattimento della fauna selvatica.

| centri pubblici e privati di riproduzione della fauna selvatica hanno per scopo la
riproduzione naturale di fauna selvatica anche ai fini di ricostituzione di popolazioni
autoctone, da utilizzare per le azioni di reintroduzione e/o per fini di immissioni in altri
territori.



Attivita’ edilizia .Prescrizioni generali

66.6

Sugli edifici residenziali esistenti e sugli annessi agricoli e manufatti strumentali per
attivita complementari e connesse alle attivita primarie, di proprieta di imprenditori
agricoli professionali, nei limiti di sussistenza dei requisiti soggettivi previsti dal d.Igs.
99/2004, o dei soggetti indicati all’Allegato,Tit.2, p.1,8 della L.R.14/1982, &€ ammessa:

la realizzazione degli interventi di man